1.1.4. Baremos
Profesionales

Sustituye a la publicacion de Enero de 2008

CONFIGURACION DE LOS BAREMOS

Para una mejor utilizacion de los baremos, se
incorpora en cada capitulo la parte del texto del
Real Decreto Ley 2.512/1977, referido a
competencias y contenido documental para cada
tipo de trabajo, convalidado expresamente por la
Ley 7/1997, de 14 de abril. Estos textos se
reproducen en letra cursiva, afadiendo a
continuacion los baremos orientativos aprobados
por la Junta del Colegio Oficial de Arquitectos de
Aragoén, en su Junta General de 19 de diciembre
de 2002.

CAPITULO O —
ASPECTOS GENERALES

COMPETENCIAS Y DOCUMENTACION

0. NORMAS GENERALES
0.14. Trabajos en colaboracion
0.14.1. Equipos técnico-facultativos

Cuando para la ejecucion de un trabajo o de
alguna de sus partes, se requiera la colaboracion
entre varios Profesionales, se constituird un
equipo técnico-facultativo.

Estos equipos seran uniprofesionales, si estan
constituidos  solamente por Arquitectos, o
pluriprofesionales, si lo estan por Arquitectos y
otros profesionales.

En la comunicacion del encargo se detallaran
el alcance del trabajo, constitucién del equipo,
modo de intervencién y grado de participacion de
cada uno de los componentes y demas
circunstancias.

0.14.2. Modos de intervencion del Arquitecto en
un trabajo en colaboracién.

El Arquitecto puede formar parte de un equipo
técnico facultativo, interviniendo como:

1. Director de Equipo: encargado de la
direccion de la totalidad del trabajo; puede actuar
también simultdneamente como colaborador en la
realizaciéon de una parte del mismo.

ENERO 2009

Como Director de Equipo su participacion se
derivara de las funciones rectoras que le
correspondan sobre la totalidad del trabajo, sin
perjuicio de la que resulte por su intervencién
como colaborador.

2. Coordinador: encargado de misiones de
enlace entre los miembros del equipo, asi como
de las relaciones de éste con el cliente, con
independencia de las funciones de coordinacién
inherentes a la direccion. Forma parte del equipo,
aungue no participa en la realizacion concreta del
trabajo.

3. Colaborador encargado de la realizacién
concreta del trabajo. Su participacién podra ser
plena o parcial.

Ser4d plena cuando intervenga en la
realizacion conjunta de la totalidad del trabajo.

Serd parcial cuando su intervencién recaiga
en una o varias partes divisibles del trabajo.

4. Asesor encargado de la asistencia al
equipo en misiones de consulta sobre aspectos
especificos del trabajo.

BAREMOS

0.1. COEFICIENTE DE ACTUALIZACION

Para la obtencion de los honorarios
profesionales mediante las expresiones en las
que aparece el Coeficiente de actualizacién (Ca),
se define como tal la relacion entre el Indice
General del Coste de la Vida, en el momento de
la  actualizacion 'y el mismo Indice
correspondiente al afio 2002.

ANO Ca
2002 1
2003 1,034
2004 1,062
2005 1,099
2006 1,137
2007 1,181
2008 1,209
2009 1,269

0.2. EXPEDIENTES DE LEGALIZACION

Los trabajos de legalizacién devengaran los
honorarios correspondientes a las fases de
proyecto y direccion de obras del apartado al que
pertenezcan.
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CAPITULO 3 —
DESLINDES, REPLANTEOS MEDICIONES
Y TASACIONES

COMPETENCIAS Y DOCUMENTACION

3. TRABAJOS DE DESLINDES, REPLANTEOS,
MEDICIONES Y TASACIONES

3.1. Deslindes y replanteos

Deslinde del perimetro completo o parcial de
un terreno o solar, es el acto de sefialar los
limites lineales que lo definen en razén de unas
condiciones prefijadas que pueden ser de
propiedad, de parcelacion, de caracter urbano, de
servidumbre, derechos reales o de cualquier otro
tipo y que motivan el trabajo facultativo. Este
deslinde puede ser:

- Con amojonamiento sobre el terreno o solar.

- Representado en un plano a escala y con las
especificaciones necesarias para su posible
reproduccion real sobre el suelo.

El deslinde de edificaciones consiste en
establecer los limites superficiales que permitan
determinar con precision dos edificios o
construcciones, incluso las relaciones de
copropiedad, servidumbre u otros derechos
reales que puedan existir entre ambos.

Estas operaciones se reflejaran en un Acta de
deslinde, que contendra el objetivo propuesto, las
condiciones bajo las que se han desarrollado las
operaciones y los fundamentos en que se basa la
solucion adoptada. Ira firmada por los propietarios
interesados o testigos y el facultativo que efectia
el deslinde.

Se denomina Replanteo el acto de trazar a un
tamafio natural sobre el terreno o la obra, una
figura geométrica de composicién variable con un
significado técnico propio que previamente ha
sido disefiada en un plano o consta su
descripciébn en otro documento con datos
suficientes para su correcta interpretacién y
traslado.

3.2. Mediciones

Comprende los trabajos necesarios para
determinar la superficie en proyecciéon horizontal
ocupada por un terreno cuyos limites estan
perfectamente definidos, entregandose al cliente

sélo una descripcién de la forma del mismo y la
superficie que ocupa. Los levantamientos
topograficos necesarios se abonaran aparte.

3.2.2. Medicién de solares

Estos trabajos son de caracteristicas analogas
a los de medicion de terrenos, si bien los solares
estan limitados, al menos en una parte, por una
calle o caminos urbanizados y por ello, con
acceso rodado y servicios publicos de
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, etc., que los hacen aptos para la
edificacion.

La precision en los trabajos de medicion de
solares sera aquella que actuando sobre planos
con errores en longitudes hasta el 0,25 por ciento
y con curvas de nivel a equidistancia menor de un
metro, permite obtener las areas con errores que
no pasen del 0,5 por ciento.

3.2.3. Medicién de Edificaciones

Comprende los trabajos necesarios para
determinar la superficie en proyeccién horizontal
ocupada por un edificio en su planta fundamental
que define la configuracion del conjunto. Se
supone que el cliente facilitara los planos
correspondientes; en caso contrario, los
levantamientos necesarios se tarifaran aparte.

3.3. Tasaciones
3.3.1. Tasacion de Terrenos y Solares

La tasacion de Terrenos y Solares exige dos
etapas:

a) Trabajos previos:

- Los planos de los mismos, en planimetria y
altimetria a escala y equidistancias de curvas de
nivel necesarias para cumplir los limites de error
longitudinales que se fijan en 3.2.1. y 3.2.2.

El plano de situacion, y relaciones con el
entorno, a escala entre 1:2.000 y 1:10.000, asi
como los planos de las canalizaciones o redes de
los servicios publicos con sus detalles.

- Las Mediciones esenciales con expresion de
su superficie y longitud de los linderos.

b) Trabajos especificos:
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- Informacién previa de caracter geoldgico,
urbanistico y econémico. La primera sobre los
problemas geomorfolégicos, litolégicos,
hidrol6gicos y geotécnicos. En el aspecto
urbanistico hay que conocer la edificabilidad
permitida y exigencias de las Ordenanzas y
Planes de Ordenacion vigentes. Finalmente,
cuantos datos relativos a rendimiento econémico.
Base disponible fiscal, valor de mercado y otros
similares que el facultativo considere deban
tenerse en cuenta.

- Estudio general, razonado, completado, en
su caso, con bocetos y certificado con la
propuesta de tasacion.

3.3.2. Tasaciones complementarias del suelo

Comprende las tasaciones que se efectlen en
el terreno relativas a cosechas pendientes,
arbolado, plantaciones de todo tipo y recursos
naturales que puedan existir en el subsuelo
(canteras, areneros y graveras). En este dltimo
supuesto, los estudios geolégicos necesarios
correran a cargo del cliente.

3.3.3. Tasacion total de edificios

La tasacién de edificios, por separado de su
suelo, comprende los siguientes trabajos:

- Dispone de la informacion de datos unitarios
qgue supone la construccion de los diversos usos
de edificios: residenciales, comerciales, etc.,
obtener los datos intrinsecos propios relativos a la
situacion urbana, servicios publicos, -calidad
constructiva, tamafio y forma, estado de
conservacion, periodo de vida, antecedentes de
la oferta y demanda del mercado, etc. Investigar
el rendimiento econdmico y fiscal.

- Efectuar las mediciones de superficie
cubierta y del volumen total del edificio, asi como
diversos calculos de indole econdmica y fiscal.

- Estudio general de la tasacién, considerando
varias clases de valor obtenidas por métodos
diversos, a fin de alcanzar la cantidad buscada,
que constard de un informe razonado que se
sintetiza en un certificado.

3.3.5. Tasaciones de las Rentas

Comprende la valoracién de la renta neta
actual, partiendo del justiprecio de unos ingresos
brutos anuales y de la suma a deducir en
concepto de gastos que la finca tiene por
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impuestos fiscales de todo tipo, mantenimiento y
mejoras, desocupaciébn 'y otros factores
contingentes. Es la tasacion para seguros de
incendios y similares.

3.3.6. Tasacion de derechos reales

La tasacion de los derechos reales o derechos
parciales de la propiedad absoluta se establece
sobre un porcentaje del valor en mercado de la
propiedad absoluta del bien entero del que forma
parte.

BAREMOS

3.1. DESLINDES

Para la determinacion de los honorarios
profesionales se utilizaran los siguientes baremos
en funcion de la longitud total del deslinde
expresado en metros.

En ningun caso, los honorarios obtenidos por
la aplicacién de los presentes baremos seran
menores que los que resultan de aplicar el
coeficiente inmediato anterior a su limite superior.

3.1.1. DESLINDE DE SUELO Y REPLANTEO

Longitud Honorarios
Hasta 100 m 340,00 Ca €

De 100a 1.000 m 1,16 Ca €/m
De 1.000a 10.000 m 0,48 Ca €/m
Mas de 10.000 m 0,34 Ca€/m

3.1.2. DESLINDE DE EDIFICACIONES

Longitud Honorarios
Hasta 100 m 525,00 Ca €

De 100a 1.000m 2,72 Ca€/m
De 1.000a 10.000 m 1,43 Ca €/m
Mas de 10.000 m 0,68 Ca €/m

Cuando los deslindes del suelo y de las
edificaciones requieran levantamiento de planos,
éstos se minutaran aparte por tiempo.

3.2. MEDICION DE SUELO Y EDIFICACIONES

Para el establecimiento de los honorarios
profesionales se tendra en cuenta la complejidad
y extension superficial, estableciéndose los
siguientes baremos en funcién de la longitud total
del perimetro del suelo o de la edificacion a
medir.
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En ningln caso, los honorarios obtenidos por
la aplicacion de los presentes baremos seran
menores que los que resultan de aplicar el
coeficiente inmediato anterior a su limite superior.

Mas de

3.400.000 Ca €

0,07 |

3.3.3. TASACION DE TERRENOS

Superficie Honorarios
Hasta 100 m? 238,00 Ca €
De 100a 1.000m? 1,36 Ca €/m?
De 1.000 a 10.000 m? 0,68 Ca €/m?
Mas de 10.000 m? 0,34 Ca €/m?

Tasacion Honorarios (%)
Hasta 340.000 Ca€ 0,20
De 340.000Ca€ a 1.700.000Ca€ 0,17
De 1.700.000 Ca€ a 6.800.000Ca€ 0,14
Mas de 6.800.000 Ca€ 0,11

Sobre la cantidad de honorarios asi obtenida
se podra realizar una modulacion comprendida
entre el 0,8 y el 1,2 en funcién de la complejidad
del trabajo a realizar.

A los presentes efectos, se considerara, entre
otros aspectos, lo abrupto y quebrado del terreno,
o su forma irregular.

Cuando las mediciones del suelo o
edificaciones requieran levantamiento de planos,
éstos se minutaran aparte por tiempo.

3.3. TASACIONES

Para el establecimiento de los honorarios
profesionales se tendrdn en cuenta la
complejidad, caracteristicas constructivas, usos
del suelo y/o edificacion, asi como otros factores
de definicion del trabajo a efectuar. En este
sentido, se establecera una modulacion
comprendida entre el 0,8 y el 1,2 a los honorarios
resultantes de las siguientes tablas, expresados
en un porcentaje de la tasacion.

En ningln caso, los honorarios obtenidos por
la aplicacion de los presentes baremos seran
menores que los que resultan de aplicar el
coeficiente inmediato anterior a su limite superior,
ni inferiores a 420 euros.

3.3.1. TASACION DE EDIFICACIONES

Tasacion Honorarios (%)
Hasta 170.000 Ca € 0,30
De 170.000 Ca€ a 340.000Ca¢€ 0,20
De 340.000 Ca€ a 680.000Ca¢ 0,10
Mas de 680.000 Ca € 0,07

3.3.2. TASACION DE SOLARES

Tasacion Honorarios (%)

Hasta 340.000 Ca€ 0,30
De 340.000Ca€ a 1.360.000Ca€ 0,20
De 1.360.000 Ca€ a 3.400.000Ca€ 0,10
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|. Disposiciones Generales

DEPARTAMENTO DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA

ORDEN HAP/386/2019, de 2 de abril, por la que se establecen los requisitos minimos de
los informes de los peritos terceros y se aprueban los honorarios estandarizados de
los mismos en las tasaciones periciales contradictorias relativas a los tributos gestio-
nados por la Administracion Tributaria de la Comunidad Auténoma de Aragén.

El procedimiento de Tasacion Pericial Contradictoria se configura como el medio que
pueden utilizar las personas interesadas para la correccion de los valores comprobados por
la Administracién tributaria a través de los medios sefialados en el articulo 57 de la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. Dicho procedimiento se encuentra regulado,
con caracter general, en el articulo 135 de la Ley General Tributaria y en los articulos 161 y
162 del Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestién e inspeccion
tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los
tributos, aprobado por Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, y con caracter particular para
la Comunidad Auténoma de Aragédn, en los articulos 211-1 a 211-4 del texto refundido de las
disposiciones dictadas por la Comunidad Auténoma de Aragén en materia de Tributos Ce-
didos.

En el procedimiento de la Tasacion Pericial Contradictoria intervienen el perito de la Admi-
nistracion, el perito del contribuyente y, en funcién de las diferencias cuantitativas entre las
valoraciones efectuadas por éstos, se precisa la intervencion de un perito tercero. Este perito
tercero es designado mediante sorteo publico de entre los incluidos en las listas enviadas por
los Colegios Profesionales. El pago de los honorarios del perito tercero corresponde al intere-
sado o a la Administracion, en funcion de que la valoracién efectuada por dicho perito exceda
o no del 20 por ciento del valor declarado.

Desde el afio 1997, en el que entrd en vigor la Ley 7/1997, de 14 de abril, de medidas li-
beralizadoras en materia de Suelo y Colegios Profesionales, no existe ninguna limitacién para
la determinacion de los honorarios de los profesionales colegiados. Esta Ley, en su exposi-
cién de motivos, sefala que el ejercicio de las profesiones colegiadas esta sujeto al régimen
de libre competencia, introduciendo un parrafo 2.° en el articulo 2.1 de la Ley 2/1974, de 13
de febrero, sobre Colegios Profesionales, en el que establece que “el ejercicio de las profe-
siones colegiadas se realizara en régimen de libre competencia y estard sujeto, en cuanto a
la oferta de servicios y fijacién de su remuneracion, a la Ley sobre Defensa de la Competencia
y a la Ley sobre Competencia Desleal”.

Sin embargo, el régimen de libre competencia no existe en el procedimiento legalmente
establecido para llevar a cabo la Tasaciéon Pericial Contradictoria en el ambito tributario. La
intervencion de peritos terceros en este procedimiento no permite ofertar servicios libremente
ni fijar su remuneracion por referencia al mercado, por cuanto los servicios que debe prestar
el perito se encuentran “reglados y tasados” y la forma de seleccién se produce mediante in-
saculacion y no mediante la libre eleccién entre distintas ofertas. En consecuencia, este sis-
tema impide, por tanto, que exista libre competencia y que se puedan fijar las remuneraciones
por el mecanismo de la oferta y la demanda.

La Tasacion Pericial Contradictoria constituye un medio de defensa y garantia del contri-
buyente que, I6gicamente, debe conllevar una compensaciéon econémica al profesional que
ejerce su funcion y que coadyuva a dirimir las diferencias cuantitativas entre las valoraciones
mediante su dictamen técnico. Pero la Administracién Tributaria debe velar por el interés eco-
noémico del contribuyente y por el interés publico que debe presidir la disposicién de fondos
publicos, en funcion del sujeto que tenga que soportar finalmente el pago de los honorarios,
especialmente cuando un tercero exige el depésito de unos honorarios que pudieran resultar,
desde cualquier perspectiva, abusivos y desproporcionados tras el simple analisis de los ho-
norarios abonados a peritos en otras tasaciones periciales contradictorias similares e, incluso,
de mayor complejidad técnica.

El resultado de todo ello es que los costes tributarios derivados de la operacion gravada
pueden incrementarse exponencialmente por la intervencion lucrativa, no sujeta a la libre
competencia, del perito tercero, lo cual es inadmisible para esta Administracion Tributaria
porque produce la indefensién del contribuyente en el seno de un procedimiento que, preci-
samente, esta concebido como una garantia para el obligado tributario de equilibrio entre los
intereses econdmico-financieros en juego.
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Precisamente, el cuarto parrafo del apartado 2 del articulo 211-3 del citado texto refundido
establece que “la Administracion tributaria podra, mediante Resolucién motivada, desestimar
la fijacion de los honorarios por el perito tercero, cuando considere que los mismos resultan,
desde criterios técnicos o financieros, abusivos o desproporcionados para el interés econo-
mico del contribuyente o para el interés publico general”.

Por su parte, el citado Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de
gestion e inspeccion tributaria dispone, en el segundo parrafo del apartado 4 del articulo 161,
que “la Administracion tributaria competente podra establecer honorarios estandarizados para
los peritos terceros que deban ser designados de acuerdo con lo previsto en el articulo 135.3
de la Ley General Tributaria”.

Considerando que el pago de los honorarios del perito tercero puede corresponder a la
Administracién tributaria o al obligado tributario, dependiendo de la diferencia existente entre
la valoracion efectuada por dicho perito y el valor comprobado administrativamente, se consi-
dera que el establecimiento de honorarios maximos estandarizados contribuye a dotar de
mayor seguridad juridica y econdmica a ambas partes, puesto que permite realizar una esti-
macién previa de los honorarios a los que debera hacerse frente en el procedimiento.

Frente a la técnica utilizada precedentemente, utilizando las modificaciones puntuales y con-
cretas de la Orden originaria, la presente norma ha optado por integrar el texto original, junto a
sus sucesivas modificaciones, asi como las novedades introducidas en este momento, que
pueden sintetizarse en la forma siguiente: en primer lugar, una vez detectadas las incidencias
mas frecuentes en los informes de valoracién que, con frecuencia, han provocado pronuncia-
mientos desfavorables por parte de los érganos econdmico-administrativos y/o judiciales, se
procede a detallar de forma mas precisa los requisitos minimos de los mismos; en segundo
lugar, en la estructura de la tabla de honorarios estandarizados se ha considerado conveniente
precisar de forma especifica los supuestos de honorarios en las declaraciones de obra nueva y
de divisiéon de la propiedad horizontal; y en tercer y ultimo lugar, se ha procedido, en algunas
cuestiones, a una mejora de la redaccioén para facilitar su correcta interpretacion.

En el ejercicio de la correspondiente iniciativa reglamentaria se han observado los princi-
pios de necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia y eficiencia a
los que se refiere el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Admi-
nistrativo Comun de las Administraciones Publicas, en tanto que la presente norma persigue
un objetivo de interés general, mediante medidas proporcionadas al fin propuesto, habién-
dose consultado a las corporaciones afectadas, se integra completamente en la normativa de
referencia, y facilita la eliminacién de tramites para la Administracion tributaria y los obligados
tributarios. Ademas, en garantia de los principios de seguridad juridica y de transparencia, la
presente norma es objeto de publicacién, ademas de en el boletin oficial correspondiente, en
el portal de tributos de la pagina web del Gobierno de Aragon, junto al resto de la normativa
tributaria aplicable, asi como en el Portal de Transparencia del Gobierno de Aragén.

Finalmente, recordar que el legislador autonémico introdujo en el parrafo 2.°, apartado 2,
de la Disposicion final cuarta de la Ley 13/2005, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas en materia de Tributos Cedidos y Tributos Propios de la Comunidad Auté-
noma de Aragoén, una habilitaciéon al Consejero competente en materia de Hacienda para que,
mediante Orden, determinara la remuneracién maxima a percibir por los peritos.

El articulo 1.1.h) del Decreto 311/2015, de 1 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por el
que se establece la estructura organica del Departamento de Hacienda y Administracion Pu-
blica, atribuye al mismo “el ejercicio de las competencias que correspondan a la Comunidad
Auténoma de Aragdon en materia de tributos cedidos y de aquellos tributos propios cuya ges-
tion tenga encomendada...”.

En su virtud, dispongo:

Articulo 1. Objeto.

La presente Orden tiene por objeto, por un lado, establecer los requisitos minimos de los
informes de valoracion de los peritos terceros, y por otro, fijar los honorarios que podran per-
cibir los mismos, de acuerdo con lo previsto en el articulo 135.3 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria y en el apartado 6 del articulo 211-2 del Texto refundido de las
disposiciones dictadas por la Comunidad Autdbnoma de Aragon en materia de tributos cedidos,
cuando sean designados para intervenir en las tasaciones periciales contradictorias relativas
a los tributos gestionados por la Administracion tributaria de dicha comunidad.

Articulo 2. Requisitos minimos del informe de valoracién del perito tercero.
1. El informe debera estar suscrito por técnico con titulo habilitante adecuado a la natura-
leza de los bienes y derechos a valorar, deberéa ser especifico para el bien objeto de valora-
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cion, atendiendo a sus caracteristicas particulares y contener valoracion del bien referida a la
fecha de devengo.

2. En las valoraciones de bienes inmuebles, el perito debera describir de forma pormeno-
rizada el inmueble, identificando el bien a valorar en cuanto a localizacion, tipo de inmueble,
uso, superficie adoptada y régimen de tenencia. Se incluiran, en su caso, planos, fotografias,
informacion catastral y registral.

3. El informe sometera a consideracion y valoracion los siguientes elementos:

a) Los datos de la informacion registral y catastral.

b) Las circunstancias fisicas y urbanisticas que resulten relevantes para la valoracién de

las fincas. Y en particular:

b.1) En los suelos urbanos, las determinaciones urbanisticas de aplicacion.

b.2) En los suelos urbanizables sujetos a un desarrollo posterior, ademas de las anteriores,
los elementos urbanos y otras circunstancias urbanisticas que puedan advertirse.

b.3) En los suelos no urbanizables, la identificacion de las fincas mediante sus referen-
cias catastrales, su uso en el momento de la valoracion y la descripcion de las edi-
ficaciones existentes si las hubiere.

c) Los elementos de hecho que justifican la valoracion asignada, el método de valoracion
empleado y el médulo unitario basico aplicado con expresion de su procedencia y modo
de determinacion, asi como todas las circunstancias relevantes, tales como superficie,
uso, antigliedad, en caso de construcciones, u otras, que hayan sido tomadas en con-
sideracion para la determinacién del valor comprobado, con expresion concreta de su
incidencia en el valor final y su fuente de procedencia.

d) Cuando se utilicen testigos, la expresién de su fuente de procedencia, los datos rele-
vantes en cuanto a localizacion, tipo de bien y caracteristicas de los mismos con inci-
dencia sobre el valor, asi como indicacion de la fecha a que corresponden los valores
considerados y su actualizacién a la fecha a la que deba referirse la valoracion.

En suelos no urbanizables se distinguiran los testigos de terrenos con explotacién agri-

cola de aquellos que sustentan edificaciones agrarias y/o edificaciones de tipologia

urbana.

Ademas de lo anterior, cuando se utilice el método de comparacioén en la tasacion de

inmuebles, se expresaran los criterios de seleccién de testigos y los coeficientes de

homogenizacién considerados.

4. Cuando el informe de valoracién se refiera a varios inmuebles que constituyan fincas

registrales o funcionales independientes debera especificar el valor de tasacién que se asigna
a cada una de ellas de forma individual.

Articulo 3. Honorarios estandarizados y limites maximos.

1. Regla general. La cuantia de los honorarios a percibir por los trabajos de valoracion
realizados por los peritos terceros que resulten designados en los procedimientos de tasacién
pericial contradictoria, en funcion del tipo de finca y del valor determinado por la Administra-
cion Tributaria para los bienes y derechos objeto de la valoracion, se calculara conforme a los
importes que figuran en la Tabla de honorarios maximos estandarizados que figura como
anexo de la presente Orden.

En todo caso, con independencia del limite maximo por tipo de bien, se aplicara un limite
maximo general de 4.000 euros por expediente objeto de presentacion a efectos de liquida-
cion tributaria.

2. Regla especial. Cuando se trate de bienes o explotaciones de naturaleza y/o caracteris-
ticas equivalentes o similares, tales como, sin caracter exhaustivo, la valoracién de varias vi-
viendas dentro del mismo edificio, de naves industriales de similar tipologia ubicadas en el
mismo poligono, casas o locales en un mismo municipio con precios homogéneos o suelos
situados en una zona con similares caracteristicas fisicas y/o urbanisticas, aunque determi-
nadas circunstancias particulares de cada bien pudieran determinar valores diferentes en una
valoracion individualizada, se entendera que esta valoracion colectiva equivale a la valoracién
de un solo bien o finca, incrementada en una cantidad adicional en funcién del nimero total
de las mismas.

En estos supuestos, la cuantia total de los honorarios sera el resultado de aplicar las si-
guientes reglas:

a) Se calculara una cantidad media de los honorarios correspondientes a las distintas

valoraciones de los bienes considerados de forma individualizada;

b) a partir de esta cantidad media, los honorarios por la valoracién del numero total de

bienes se calcularan como un porcentaje adicional sobre la cantidad media, segun el
siguiente detalle:
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1 Finca: Cantidad Media.

2-4 Fincas: Cantidad Media + 50% de la Cantidad Media.

5-8 Fincas: Cantidad Media + 75% de la Cantidad Media.

Para un numero superior a 8 fincas o mdultiplos de éste, se procedera a cuantificar una
nueva cantidad base mas la correspondiente parte proporcional.

¢) la cuantia calculada conforme a las letras anteriores no podra exceder de la suma re-

sultante de los honorarios correspondientes a las distintas valoraciones consideradas
de forma individual.

3. Limites especiales. En caso de que el perito tercero haga uso de la posibilidad consis-
tente en confirmar alguna de las valoraciones de los peritos anteriores, los honorarios maximos
seran del 65 por 100 de las cuantias resultantes de la aplicacién de las reglas del articulo
anterior. En tal caso, el perito tercero debera aportar una justificacion motivada de los criterios
técnicos por los que ratifica la valoracion en cuestion.

4. Los honorarios para determinar el valor de la base imponible en declaraciones de obra
nueva para fincas de caracter rustico se calcularan conforme a las cuantias previstas en los
epigrafes 2.3, 2.4 y 2.5 de la Tabla de honorarios que figura como anexo. Para bienes de
caracter urbano se estara a lo previsto en el epigrafe 1.8 y para los supuestos en los que la
comprobacién de valor comprenda tanto la obra nueva como la division horizontal la cuantia
de los honorarios sera la prevista en el epigrafe 1.9.

5. Los honorarios de los peritos terceros calculados conforme a los apartados anteriores
incluyen todos los gastos derivados de la peritacion, incluido el importe de las tasas deven-
gadas y, en su caso, el visado del colegio profesional, excepcidon hecha del Impuesto sobre el
Valor Ahadido.

6. En los casos en que la tasacion comprenda varias fincas, los honorarios se desglosaran
en tantas cantidades individualizadas como valores declarados diferenciados existan, cumpli-
mentando la facturacion al obligado tributario y/o a la Administracion tributaria, segun corres-
ponda su abono en cada caso conforme a lo dispuesto en el parrafo 3.°, apartado 3, del arti-
culo 135 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

En los supuestos en que las tarifas maximas de honorarios contemplen una cantidad Unica
para varios inmuebles y existan valores declarados diferenciados para los mismos, sobre la
cuantia total de honorarios devengados por el perito tercero se establecera una proporciona-
lidad con los valores individuales comprobados por la Administracion, cumplimentando la fac-
turacién al obligado tributario y/o a la Administracién, segun corresponda su abono en cada
caso conforme a lo dispuesto en el parrafo 3.°, apartado 3, del articulo 135 de la Ley 58/2003,
de 17 de diciembre, General Tributaria.

Articulo 4. Subsanacion.

1. Las valoraciones que no reunan los requisitos del articulo 2 o, en su caso, el requisito
del articulo 3.3, podran ser rechazadas por la Direccion General de Tributos, en cuyo caso, el
perito tercero sera requerido por dicho 6rgano para adecuar su informe a los citados requi-
sitos en un plazo de quince dias.

Si el perito no emite una nueva valoracién o no subsana el informe en el plazo establecido,
no se devengara ningun honorario y la Administracion tributaria dejara sin efecto su designa-
cion, notificara esta circunstancia al perito tercero y al obligado tributario, y procedera, en su
caso, a la liberacién del depdsito de sus honorarios.

En este supuesto, la Administracién tributaria designara un nuevo perito para que emita
informe en el plazo de quince dias desde la comunicacién de su hombramiento.

2. Asimismo, si un érgano econdémico-administrativo de revision, o el correspondiente 6r-
gano jurisdiccional, acordase que la valoracién de un perito tercero tuviera que ser corregida,
subsanada o completada en razén de su falta de motivacién o por cualquier otro defecto de
indole técnica o procedimental, ordenando la retroaccion del procedimiento y la emisiéon de un
nuevo informe de valoracién debidamente motivado y/o subsanado de los defectos indicados,
el perito designado estara obligado a adecuar su informe al pronunciamiento del 6rgano com-
petente en el plazo de quince dias desde que sea requerido para ello por la Direccion General
de Tributos. Esta nueva valoracién, o las posteriores que fueran requeridas por el mismo
motivo, no devengaran nuevos honorarios.

La negativa del perito a efectuar la adecuacién de su informe implicara las consecuen-
cias previstas en el apartado 3 del articulo 211-4 del Texto refundido de las disposiciones
dictadas por la Comunidad Auténoma de Aragdn en materia de tributos cedidos, sin per-
juicio de las responsabilidades profesionales que pudieran exigirsele en el ambito corres-
pondiente.
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Articulo 5. Aceptacion.

1. Sera necesaria la aceptacién de la designacion por el perito elegido mediante sorteo.
Dicha aceptacion determinara, asimismo, la aceptacién de los honorarios aprobados en la
presente Orden.

2. En el caso de que el perito no aceptara la designacion, la Administracion tributaria com-
petente procedera a la designacion del perito tercero que corresponda por Orden correlativo
en la lista elaborada mediante sorteo.

3. La falta de aceptacién o la no aceptacion del perito por este motivo, no determinara las
consecuencias recogidas en el apartado 3 del articulo 211-4 del Texto refundido de las dispo-
siciones dictadas por la Comunidad Autébnoma de Aragdn en materia de tributos cedidos.

Articulo 6. Atribuciones de la Direccion General competente en materia de tributos.

1. Podran autorizarse honorarios superiores a los sefialados en el articulo 3, mediante
Resolucién motivada del Director General competente en materia de tributos del Departa-
mento competente en materia de Hacienda, atendiendo a criterios técnicos y fisicos que im-
pliquen una mayor complejidad o dificultad de la valoracién, sin que, en ningun caso, puedan
incrementarse por tal motivo en mas de un 20 por 100.

2. Asimismo, podran rechazarse, mediante Resolucion motivada del Director General
competente en materia de tributos, aquellos honorarios computados mediante la aplicacion
incorrecta de las reglas previstas en los articulos anteriores o por incumplimiento de los li-
mites maximos establecidos en las mismas. La Resolucion asi dictada sera impugnable me-
diante el correspondiente recurso de reposicién ante dicho érgano.

Disposicién transitoria Unica. Normativa aplicable a los procedimientos en curso.

Los procedimientos de tasacion pericial contradictoria pendientes de Resolucion a la en-
trada en vigor de la presente Orden seguiran rigiéndose por lo establecido en la normativa
vigente a la fecha de presentacion de la correspondiente solicitud.

Disposicién derogatoria Unica. Derogaciones.

1. Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo dis-
puesto en la presente Orden.

2. En particular, queda derogada la Orden HAP/642/2016, de 15 de junio, asi como su
modificacién por Orden HAP/149/2018, de 16 de enero.

Disposicion final primera. Actualizacion.

Se autoriza al Director General competente en materia de tributos del Departamento com-
petente en materia de hacienda para que, mediante Resolucién publicada en el “Boletin Ofi-
cial de Aragoén”, proceda a la interpretacién y concrecién de los requisitos minimos de los in-
formes de valoracién, asi como a la actualizacién de los importes de los honorarios
estandarizados y de los limites maximos previstos en el anexo de esta Orden.

Disposicion final sequnda. Entrada en vigor.
La presente Orden entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el “Boletin Ofi-
cial de Aragon”.

Zaragoza, 2 de abril de 2019.
El Consejero de Hacienda

y Administracion Publica,
FERNANDO GIMENO MARIN
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= GOBIERNO
=—<DE ARAGON
Departamento de Hacienda
¥ Administracin Publica
ANEXO
Tabla de honorarios maximos estandarizados de los peritos terceros
intervinientes en los procedimientos de Tasacion Pericial Contradictoria
Concepto Valor base L|r’n|_te
maximo
1. Fincas de cardcter urbano
1.1. | Viviendas y/o pisos individuales en
tipologia de edificacion colectiva 360 € + 0,07% del exceso de 300.000 € 1.200 €
1.2
Garajes o trasteros individuales 200 € + 0,07% del exceso de 50.000 € 375€
1.3. | Viviendas con otros elementos en el
mismo edificio, sean garajes y/o 460 € + 0,07% del exceso de 300.000 € 1.300 €
trasteros
1.4. | Casas unifamiliares, locales
comerciales, oficinas y naves 460 € + 0,07 % del exceso de 450.000 € 2.000 €
industriales
Desde 1.000.000,01 €:
845 € + 0,03% del exceso de 1.000.000 €
1.5. | Suelo urbano consolidado
460 € + 0,07% del exceso de 450.000 € 2.000 €
Desde 1.000.000,01 €:
845 € + 0,03% del exceso de 1.000.000 €
1.6. | Suelo urbano no consolidado vy
suelo urbanizable o apto para 460 € + 0,10% del exceso de 450.000 € 2.300 €
urbanizar
Desde 1.000.000,01€ hasta 1.500.000,00
- 1.010 € + 0,05% del exceso de 1.000.000
- Desde 1.500.000,01 € hasta 3.000.000 €:
1.260 € + 0,03% del exceso de 1.500.000
. Desde 3.000.000,01 € hasta 5.000.000,00
. 1.710 € + 0,02% del exceso de 3.000.000
' A partir de 5.000.000,01 €:
2.110 € + 0,015% del exceso de 5.000.000
1.7. | Otros tipos de inmuebles no
incluidos en los  apartados 460 € + 0,07% del exceso de 450.000 € 2.000 €
anteriores (usos deportivo,
hotelero, sanitario, educativo, Desde 1.000.000,01 €:
asistencial,  religioso, cultural, 845 € + 0,03% del exceso de 1.000.000 €
docente, espectaculos, edificio
exclusivo de oficinas y/o comercial,
y otros analogos o equivalentes
etc.)
1.8 | Obras nuevas
Hasta ...... 150.000,00 : 300,00€ 2.000 €
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Desde 150.001,00€ hasta 300.000,00€:
360,00€
Desde 300.001,00€ hasta 600.000,00€:
400,00€+0.07% del exceso de
300.000,00€
Desde 600.001,00€ hasta 1.500.000,00€:
610,006 + 0.05% del exceso de
600.000,00€
Desde 1.500.001,00€ hasta
3.000.000,00€: 1.060,00€+0.03%  del
excso de 1.500.000,00€
Desde 3.000.001,00€ hasta
6.000.000,00€: 1.510,00€+0.015% del
exceso de 3.000.000,00€
A partir de 6.000.001,00€
1.960,00€+0.010% del exceso de
6.000.000,00€
1.9 | Obra nueva y divisién de propiedad
horizontal Para el calculo de los honorarios se | 2.200 €
multiplicaran los valores obtenidos en el
apartado 1.8 por el coeficiente 1,20.
2. Fincas de cardcter rustico
2.1 | Terrenos dedicados a la explotaciéon
agricola, incluyendo edificaciones Hasta 3 hectareas: 350 €. 2.500 €
agrarias y terrenos no cultivados
asociados a las mismas De 3 hasta 10 has: 350 € + 15 €/ha. o
fraccion que exceda de 3 has.
De 10 hasta 50 has: 455 € + 10 €/ha. o
fraccion que exceda de 10 has.
De 50 hasta 100 has: 855 € + 5 €/ha. o
fraccion que exceda de 50 has.
De 100 hasta 250 has: 1.105 € + 3 €/ha. o
fraccion que exceda de 100 has.
Mas de 250 has: 1.555 € + 1,5 €/ha. o
fraccion que exceda de 250 has.
Edificaciones asociadas/incluidas en la
explotacion: 100 €/edificio.
2.2. | Terrenos dedicados principalmente
a aprovechamientos forestales 350 € + 0,10% del exceso de 100.000 € 1.200 €
(entre ellos, la caza) y
explotaciones cinegéticas en Edificaciones asociadas/incluidas en la
terrenos agricolas, incluyendo explotacion: 100 €/edificio
edificaciones asociadas en ambos
casos
2.3. | Parcelas aisladas con viviendas de
tipologia urbana en el entorno de 460 € + 0,07% del exceso de 450.000 € 2.000 €
nucleos urbanos
Desde 1.000.000,01 €: 845 € + 0,03% del
exceso de 1.000.000 €
2.4. | Parcelas con usos recreativos y
pequefas edificaciones o con 350 € + 0,10% del exceso de 100.000 € 1.200 €
instalaciones  industriales  tipo
aerogeneradores, antenas de
telefonia moévil o similares
2.5. | Edificaciones agrarias aisladas,
como almacenes — agricolas y | 354 ¢4 () 10% del exceso de 100.000 € | 2000 €
granjas de cualquier especie.
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