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1.1. Consideraciones preliminares: antecedentes, objeto y contenido

1.1.1. Antecedentes
Visita al inmueble a derribar

1.1.2. Objeto
El presente documento tiene por objeto suministrar a los agentes que intervienen en el proceso de la
deconstrucción del edificio y a la administración encargada de la supervisión del proyecto, la información
necesaria para llevar a cabo la demolición y la gestión de los residuos generados, de forma eficiente y
sostenible, en condiciones adecuadas de seguridad y salud para los trabajadores y transeúntes, sin
menoscabar o poner en riesgo el estado de las edificaciones colindantes.
Para ello, se define el sistema de demolición, el método de trabajo y los medios a emplear para la total
deconstrucción de la edificación, así como las medidas a adoptar, encaminadas a la prevención de los
riesgos de accidente y enfermedades profesionales que pueden ocasionarse durante la ejecución de la
obra, y las instalaciones preceptivas de higiene y bienestar de los trabajadores.

1.1.3. Contenido documental
El proyecto de demolición se compone de la siguiente documentación:
MEMORIA.
ANEJOS A LA MEMORIA.
PLIEGO DE CONDICIONES.
MEDICIONES Y PRESUPUESTO.
PLANOS.

La MEMORIA contiene los datos de carácter general, en relación a los agentes intervinientes, las
características de la parcela, las condiciones del entorno inmediato y de las edificaciones colindantes, la
justificación de la solución adoptada y del cumplimiento de la normativa aplicable, la descripción del estado
y las características del edificio, el proceso de demolición y las medidas de carácter preventivo adoptadas.

En los ANEJOS se aportan aquellos documentos que, formando parte del proyecto, pueden ser suscritos
por agentes distintos al autor del mismo, además de la información gráfica que pueda facilitar su
comprensión:
DOCUMENTO GRÁFICO.
ESTUDIO DE GESTIÓN DE RESIDUOS.
ESTUDIO BÁSICO DE SEGURIDAD Y SALUD.

El pliego de condiciones, el presupuesto y los planos, son los documentos restantes que complementan el
Proyecto de Demolición.

1.2. Datos generales

1.2.1. Agentes intervinientes
Entre los agentes que intervienen en el proceso de demolición de la obra objeto del presente proyecto,
se reseñan:
Promotor: Natividad Izaguerri Mochales
Autor del proyecto: Jesús López Marco
Director de obra: Jesús López Marco
Director de Ejecución de la obra: 
Constructor - Jefe de obra: Zaragozana de estructuras y albañileria (Benito Martin)
Coordinador de seguridad y salud: Jesús López

1.2.2. Situación y características del edificio a demoler
El edificio objeto de la demolición se encuentra situado en:
c/ Felix Burriel 38, Rueda de Jalón (Zaragoza)
Parcela rectangular con fachada a 2 calles empalmadas mediante un chaflan de aproximadamente 4x2.
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Las características tipológicas del edificio a demoler se resumen en el siguiente cuadro:

Tipología del edificio según su uso Edificio de viviendas
Situación respecto a los edificios colindantes Con una edificación colindante y/o medianera
Número de plantas sobre rasante 3
Número de plantas bajo rasante 0
Altura sobre rasante (m) 6,00
Profundidad bajo rasante (m) 0,00

1.2.3. Superficie y volumen a demoler
Superficie útil total (m²) 407,00
Superficie construida total (m²) 407,00

1.3. Condicionantes derivados del emplazamiento
En el presente apartado se consideran los condicionantes que afectan a la demolición del edificio, en
relación a la climatología de la zona, las características del entorno inmediato, la existencia de tráfico
rodado, la presencia de peatones y la existencia de acometidas y servicios urbanos, así como los derivados
de las particularidades de la parcela y de las edificaciones colindantes.

1.3.1. Condiciones del entorno inmediato
La estación en que se desea hacer el deribo es invierno pero la altitud del municipio es de tan solo 301 m
sobre el nivel del mar. No se prevé climatología adversa que dificulte el derribo.
El solar tiene acceso desde 2 calles y fondo de calle trasero. La longitud de fachada de acceso es de unos
183 m.
En las calles que circundan el edificio, se advierte la presencia de tráfico rodado, lo cual obliga a tomar las
oportunas medidas de prevención en materia de seguridad.
En los viales que delimitan el edificio se advierte una afluencia continua de peatones, lo cual obliga a tomar
las oportunas medidas de prevención relacionadas con la seguridad de los viandantes.
En las calles que circundan el edificio no existe ninguna limitación en cuanto a la circulación de tráfico
rodado.
En la zona donde se ubica el edificio a demoler no existe ninguna limitación de horario de trabajo al
margen de las reguladas por la legislación vigente.

1.3.2. Servicios urbanos existentes
El edificio a demoler dispone en la actualidad de los siguientes servicios urbanos:
Acometida eléctrica aérea por fachada.
Abastecimiento de agua potable.
Red de saneamiento público.
Telecomunicaciones.
El contador de agua se encuentra ubicado junto a la puerta en la fachada a la c/ Felis Burriel. Se
estima que la conexión de la vivienda a la red de saneamiento público se encuentre por esa misma
fachada.
La acometiida eléctrica y de telefonía se encuentran juntas en la esquina. Sujeta en la parte alta de la
esquina, al comienzo del chaflan mediante herrajes y palomillas se encuentra sujetos los cables de
baja tensión que atraviesan en aereo la calle. Estos se deberán retirar y colocar en poste provisional u
otros medios que la compañia electrica y el Ayuntamiento consideren adecuados.

1.3.3. Condiciones de la parcela y de las edificaciones colindantes
Practicamente llana en la fachada a la calle Felix Burriel donde se aprecia un ligero hundimiento de la acera
en su zona central.
En el chaflan comienza a subir subir un 8% aproximadamente y, en la calle lateral llega a un 12, 6%.
El edificio colindante se encuentra en mal estado en su interior a pesar de que la fachada presenta buen
aspecto debido a su reforma con ladrillo caravista. Se estramarán las precuaciones al derribar para no
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afectarle. No ha sido posible acceder a su interior. Parece ser que actualmente no esta habitada.
El vial rodado se encuentra en buen estado. La acera de la calle Felix Burriel en la zona de acceso de la
vivienda se encuentra ligeramente hundida.
En la fachada a la c/ Feliz Burriel, la fachada del medianil de contacto con el edificio colindante se
encuentra en buen estado. No se aprecian grietas a pesar de que esta cerca de la zona de hundimiento de
la casa a demoler. Según parece esta fachada colindante de mortero y pintura se arreglo hace unos años
revistiendola de ladrillo caravista en su mayor parte. En los laterales se decoro con el caravista a modo de
llaves de piedra.

1.4. Cumplimiento de la normativa aplicable

1.4.1. Normativa urbanística de ámbito local que regula la demolición
Normas subsidiarias provinciales de Zaragoza

1.4.2. Normativa de obligado cumplimiento

1.4.2.1. Y. Seguridad y salud

Ley de Prevención de Riesgos Laborales
Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de la Jefatura del Estado.
B.O.E.: 10 de noviembre de 1995

Reglamento de los Servicios de Prevención
Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales.
B.O.E.: 31 de enero de 1997

Seguridad y Salud en los lugares de trabajo
Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales.
B.O.E.: 23 de abril de 1997

Manipulación de cargas
Real Decreto 487/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales.
B.O.E.: 23 de abril de 1997

Protección de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposición a agentes
cancerígenos durante el trabajo
Real Decreto 665/1997, de 12 de mayo, del Ministerio de la Presidencia.
B.O.E.: 24 de mayo de 1997

Utilización de equipos de trabajo
Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales.
B.O.E.: 7 de agosto de 1997

Disposiciones mínimas de seguridad y de salud en las obras de construcción
Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, del Ministerio de la Presidencia.
B.O.E.: 25 de octubre de 1997

1.5. Estado, características y condiciones del edificio

1.5.1. Estado de conservación
El edificio se encuentra en un estado claramente ruinoso, con daños importantes no reparables
técnicamente con los medios habituales, poniendo en grave peligro la estabilidad y la integridad del
edificio, requiriendo una intervención inminente.
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1.5.2. Características constructivas
Se tendrá en cuenta, en la elección del sistema y de los medios de demolición a emplear, las características
constructivas más destacables del edificio a demoler. Estas peculiaridades se describen en el cuadro
adjunto:

1.5.2.1. Cimentación
Zapatas de hormigón en masa.

1.5.2.2. Estructura vertical: muros y soportes
Muros de carga de fábrica de ladrillo.

1.5.2.3. Estructura horizontal: forjados
Forjados de madera con entrevigado de revoltones cerámicos.

1.5.2.4. Estructura horizontal: escaleras
Con bóveda de fábrica de ladrillo.

1.5.2.5. Cubierta
Inclinada sobre soporte de estructura metálica, con faldón formado por correas metálicas y cobertura de
panel sándwich.

1.5.2.6. Tubería de suministro de fontanería
Cobre. Acero. PVC.

1.5.2.7. Tubería de suministro de gas

1.5.2.8. Tubería de suministro de calefacción

1.5.2.9. Conductos de ventilación
Hormigón.

1.5.2.10. Conductos de aire acondicionado

1.5.2.11. Bajantes de saneamiento vertical
Cerámica. PVC.

1.5.2.12. Colector de saneamiento horizontal
Cerámica. PVC.

1.5.2.13. Cerramientos

1.5.2.14. Particiones
Tabiques de ladrillo cerámico.

1.5.2.15. Carpintería exterior

1.5.2.16. Revestimiento interior de suelos
Terrazo. Baldosa cerámica.

1.5.2.17. Revestimiento interior de paredes
Yeso. Enfoscado.

1.5.2.18. Revestimiento interior de techos
Yeso. Enfoscado. Falso techo de escayola.
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1.5.2.19. Revestimiento exterior de fachadas

1.5.3. Condiciones de las instalaciones existentes
Parte de la instalación se encuentra renovada de pvc. La antigua es de cobre, acero y desagues
ceramicos.Es de suponer que la acometida a la red de saneamiento sea de hormigón o tubos cerámicos.
Parte de la red electrica en la vivienda se encuentra renovada con conductos y cables para 220V. En el
corral no hay instalación eléctrica. Tan solo algun tendido con punto de luz a modo de iluminación
provisional.
El estado de conservación es malo. Con la normativa actual no hay aprovechable practicamente ninguna
parte de estas redes salvo algunos mecanismos puntuales.

1.6. Sistema de demolición, métodos de trabajo y medios a emplear

1.6.1. Sistema de demolición
En la elección del sistema de ejecución de la demolición, se han tenido en cuenta los siguientes factores
condicionantes:
El estado general de conservación del edificio a demoler.
Sus características constructivas, en especial tipo de estructura y su estado.
La seguridad de los trabajadores, transeúntes y edificaciones colindantes.
El impacto medioambiental producido por la generación de polvo, ruidos y vibraciones.
El volumen y las características de los residuos generados por la demolición.
El estado de conservación de los edificios colindantes, en especial el de sus medianeras.
La existencia de líneas aéreas de alta tensión en el radio de influencia de la zona de trabajo.

Valorando los condicionantes anteriores y las características del edificio a demoler, se ha optado por el
sistema de demolición: Combinada.

1.6.2. Métodos de trabajo
La demolición se llevará a término mediante el siguiente método de trabajo:

Con herramientas manuales
Este método de trabajo resulta efectivo para demoliciones de pequeña envergadura o como tarea
preparatoria de otros métodos de demolición.
Se utilizarán los martillos manuales neumáticos, eléctricos o hidráulicos, conjuntamente con la
herramienta específica para demoliciones.

Mediante fracturación
Se empleará como complemento de otros métodos de demolición, para fragmentar las grandes masas
de los elementos resistentes, mediante la realización de barrenos o agujeros para la aplicación de los
mecanismos de fracturación (quebrantadores hidráulicos, cilindros quebrantadores o cementos
expansivos), que se elegirán en función del espesor, volumen y forma del elemento a demoler.

Por corte y perforación
Se utilizará como complemento de otros métodos de demolición, para sacar partes enteras de los
elementos de la demolición que lo requieran, mediante el uso de la sierra circular practicando cortes
horizontales o verticales hasta una profundidad aproximada de 40 cm.
Sus inconvenientes medioambientales destacables son: el consumo abundante de suministro de agua
para el enfriamiento de las hojas diamantadas y la limitación del polvo, además de la contaminación
acústica provocada por la emisión de ruidos de alta intensidad y frecuencia.

Con martillo hidráulico sobre máquina
Por su gran potencia de percusión y de empuje, junto a su movilidad y versatilidad, es eficaz para
cualquier tipo de elemento resistente, consiguiendo un alto rendimiento.
Requiere que la base sobre la que se apoye la máquina soporte la carga total transmitida y que el
alcance del brazo sea suficiente para la altura de los elementos a demoler.
En la fase de demolición de muros verticales o pilares de cierta altura, se procederá con precaución,
para evitar su desplome sobre la máquina o el operario.
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Con cizalla hidráulica
El uso de este método ofrece una solución adecuada para los trabajos de demolición de estructuras
robustas con presencia de hormigón y acero, reduciendo los riesgos derivados de la vibración que
producen otros métodos con mecanismos de percusión.
Consiste en la aplicación de la técnica por presión, mediante mandíbulas mecánicas intercambiables en
forma de pinza demoledora, cizalla o mordazas hidráulicas, que se elegirán según la resistencia y
características del elemento a demoler. Debido a su gran fuerza de tracción y ruptura, es necesario que
las máquinas sobre las que vayan montadas tengan una gran estabilidad.

Mediante empuje o tracción
Es un método rápido y de bajo riesgo que, al efectuarse exclusivamente con el cucharón, no requiere la
adquisición de accesorios específicos de demolición. Consiste en empujar el elemento a demoler con el
cucharón de una excavadora, lateralmente en sentido horizontal, por lo que requiere de máquinas de
gran estabilidad, exigiendo una gran distancia de seguridad como consecuencia de la falta de control
sobre la dirección de desplome.
La demolición por tracción se puede realizar cuando la máquina está equipada con un brazo largo
telescópico (hasta 25 m), provisto de una herramienta de demolición con dientes.
El impacto ambiental es elevado y los escombros deben fragmentarse antes de proceder a su
transporte.

1.6.3. Medios a emplear
Los medios a emplear en la ejecución de la demolición son consecuencia del sistema y método de
trabajo elegidos, agrupándose en:
Maquinaria y herramientas específicas para la demolición
Medios auxiliares de apoyo
Mecanismos complementarios de percusión o demolición

1.6.3.1. Maquinaría y herramientas previstas en la demolición del edificio
Pala cargadora
Retroexcavadora
Camión de caja basculante
Camión para transporte
Maquinillo
Sierra circular
Equipo de soldadura
Herramientas manuales diversas

1.6.3.2. Medios auxiliares de apoyo que se emplearán en la ejecución de la demolición
Puntales
Escaleras de mano
Marquesina de protección
Bajante de escombros
Andamio de borriquetas
Plataforma motorizada
Plataforma elevadora de tijera
Plataforma de descarga
Cesta elevadora
Grúa autopropulsada
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1.6.3.3. Mecanismos de percusión previstos en la demolición de los elementos
Martillo picador manual
Son adecuados para la demolición de elementos de hormigón, paredes y suelos de resistencia
considerable. Se utilizarán como complemento a otras técnicas de demolición y en zonas de difícil
acceso. Para su manejo se requiere personal cualificado, provisto de los equipos de protección
individual reglamentarios.

Martillo hidráulico sobre máquina
Los martillos se montarán sobre equipos de maquinaria pesada o sobre minimáquinas, con una masa
de los martillos que oscila entre 50 kg y 3.500 kg, que se elegirá en función de la masa y volumen a
demoler.
Están provistos de articulaciones móviles, hidráulicas o de aire comprimido, para facilitar su maniobra,
y terminados con un pica de acero de alta resistencia, con una longitud útil de entre 28 y 95 cm y un
peso de entre 1,5 y 8 toneladas.

Pinza demoledora
Se trata de un mecanismo de percusión con mandíbulas mecánicas intercambiables, en forma de pinza
demoledora, cizalla o mordazas hidráulicas. Tritura el elemento al aplicarle un gran esfuerzo cortante
que provoca su rotura.

Quebrantador hidráulico
Consiste en realizar taladros para introducir un quebrantador hidráulico que, presionando los pistones
contra la pared, logra aplicar una gran fuerza que provoca la fracturación del elemento a demoler.

1.7. Proceso de demolición
Como criterio general, la demolición se efectuará siguiendo el orden inverso al que corresponde a la
construcción de una obra nueva, procediendo desde arriba hacia abajo e intentando que la demolición se
realice al mismo nivel, evitando la presencia de personas situadas en las proximidades de elementos que
se derriben o vuelquen.

En la ejecución de la demolición se tendrán presentes los siguientes principios o normas básicas:
Se eliminarán y retirarán todos los elementos que dificulten el correcto desescombrado.
El proceso de demolición comenzará por las plantas superiores, descendiendo planta a planta hasta la
baja.
Las plantas se aligerarán de forma simétrica, retirándose periódicamente los escombros para evitar
sobrecargas no soportables por la estructura.
Antes de demoler los elementos estructurales se aligerarán las cargas, retirándose los escombros que
descansan sobre ellos.
Los cuerpos volados o las vigas de grandes luces se apuntalarán cuando entrañen un riesgo excesivo.
Se arriostrarán aquellos elementos que puedan sufrir empujes durante la ejecución de la demolición,
como es el caso de los muros de sótano y las medianeras.
En el caso de estructuras hiperestáticas, se demolerán en el orden en que se provoquen menores
esfuerzos, flechas, giros y desplazamientos.

Se definirán claramente las partes de la obra que corresponden a cada sistema de demolición, procediendo
a demoler previamente la zona que corresponde al sistema de elemento a elemento, dejando en equilibrio
estable los elementos de la zona que vayan a derribarse por el sistema de colapso.
El proceso de demolición se efectuará, en todo caso, de forma manual (elemento a elemento) hasta una
altura fácilmente alcanzable por el brazo de las máquinas.

1.7.1. Operaciones previas
Antes de proceder a la demolición del edificio, se notificará de forma fehaciente el inicio de la obra a los
propietarios de las edificaciones colindantes que pudieran verse afectadas, con el fin de que puedan tomar
las medidas preventivas oportunas.
Si se considera que la ejecución de la demolición puede entrañar riesgos que pongan en peligro la
integridad de los transeúntes, se solicitará al Ayuntamiento la restricción del tráfico rodado y la de los
peatones en los espacios públicos afectados, debiéndose señalizar debidamente para impedir de forma
permanente el paso de transeúntes por la acera colindante con la obra.
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Se realizará un reconocimiento exhaustivo de las paredes colindantes. En caso de apreciarse cualquier
patología, se documentará mediante un reportaje fotográfico que se incorporará a un Acta Notarial que
constate el estado real de los paramentos antes del inicio de la demolición, utilizando la colocación de
testigos en aquellos que lo requieran.

1.7.1.1. Desconexión de acometidas
Con anterioridad a la demolición del edificio, se desconectarán y neutralizarán las acometidas de las
instalaciones de acuerdo con las normas de las compañías suministradoras correspondientes, para evitar
riesgos de electrocuciones, inundaciones por rotura de tuberías, explosiones o intoxicaciones por gas.

1.7.1.2. Instalación de medios auxiliares
Se instalarán, antes de la ejecución de los trabajos de demolición, todos los medios auxiliares necesarios y
las protecciones colectivas para que la demolición se lleve a cabo de forma segura y cause el menor
impacto medioambiental.

1.7.1.3. Limpieza y retirada de materiales peligrosos
Antes de iniciarse los trabajos de demolición del edificio, se procederá a su limpieza general, a su
desinfección y a la retirada de aquellos materiales que estén catalogados como peligrosos según su código
LER.
Se retirará la maquinaria y los equipos existentes que puedan molestar o entrañen un riesgo añadido en la
ejecución de la demolición.

1.7.1.4. Recuperación de materiales reutilizables
Cuando los materiales reutilizables se encuentren en zonas que entrañen peligro, para retirarlos será
imprescindible haber instalado previamente los elementos auxiliares y de protección necesarios.
Cuando su retirada entre en conflicto con la seguridad de la obra, como en el caso de las barandillas, serán
sustituidos por los elementos de seguridad adecuados antes de iniciar la demolición.

1.7.2. Proceso de demolición
Teniendo en cuenta el sistema de demolición y el método de trabajo elegido, la maquinaria y los medios
auxiliares a emplear, se ha optado por el proceso de demolición que se describe a continuación:

1.7.2.1. Cubierta

1.7.2.1.1. Elementos singulares de cubierta
Antes del levantado y retirada de la cobertura, se desmontarán cuidadosamente, de arriba hacia abajo, los
conductos de ventilación e instalaciones, chimeneas y otros elementos singulares, evitando su caída o
vuelco sobre la cubierta.
Se evitará la acumulación de escombros sobre la cubierta, retirándose periódicamente para evitar
sobrecargas no previstas que puedan provocar hundimientos.

1.7.2.1.2. Material de cobertura
Se procederá comenzando desde la cumbrera hacia los aleros, realizando un descargado de la cobertura de
forma simétrica en relación a los faldones, con el fin de evitar descompensaciones de cargas que puedan
provocar desplomes o desmoronamientos imprevistos.
Los paneles sándwich se bajarán y almacenarán a medida que se vayan desmontando.

1.7.2.2. Estructura

1.7.2.2.1. Escaleras
Los tramos de la escalera se demolerán antes que el forjado superior donde se apoya.
En primer lugar se retirarán los peldaños y posteriormente la bóveda de fábrica de ladrillo, demoliendo
cada tramo de la escalera desde un andamio que cubra la totalidad del hueco de la misma.
La parte que corresponde a la cimentación se demolerá empleando un martillo picador manual, procurando
transmitir al resto de la estructura las mínimas vibraciones posibles, retirando el escombro a medida que
se vaya demoliendo.
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1.7.2.2.2. Estructura horizontal: forjados
Los forjados de madera se demolerán después de haber retirado todos los elementos situados por encima,
incluidos los muros y soportes, comenzando por los elementos que entrañen mayor riesgo de desplome o
desprendimiento.
Antes de proceder a la demolición del forjado, se apuntalarán los elementos salientes o voladizos y los
paños del forjado en los que se aprecie una deformación excesiva, comprobando que los elementos
estructurales inferiores que soportan el apuntalamiento se encuentran en buen estado y que las cargas
transmitidas no superan en ningún caso su capacidad portante.
Los apuntalamientos se deben realizar en sentido ascendente, de abajo hacia arriba, por lo general en
sentido contrario al proceso de demolición.
Se procederá a la retirada del entrevigado antes de cortar las viguetas, evitando debilitarlas. Se
desmontarán después de apuntalarlas o suspenderlas, cortándolas por sus extremos, junto a los apoyos.
Las vigas se retirarán suspendiéndolas o apuntalándolas previamente, cortando o desmontando sus
extremos, sin dejar partes en voladizo sin apuntalar.
Durante las interrupciones de la demolición no se dejarán elementos inestables sin apuntalar.

1.7.2.2.3. Estructura vertical: muros y soportes
Se demolerán previamente todos los elementos que apoyen sobre los muros, no permitiéndose su vuelco
sobre los forjados.

1.7.2.3. Particiones
Antes de demoler la tabiquería se tomará la precaución de apuntalar convenientemente el forjado, en
especial cuando el estado de conservación del edificio sea deficiente.
El sentido de la demolición de la tabiquería será, como en el resto de los elementos, de arriba hacia abajo,
levantando los cercos de la carpintería a medida que avanza la demolición.
Los tabiques alicatados o chapados se podrán demoler conjuntamente con su revestimiento.
Se utilizará preferentemente la técnica de demolición por presión, pudiéndose emplear el empuje en los
casos que lo requieran. En estos casos, se tomará la precaución de cortar los paramentos de arriba hacia
abajo en cajas verticales, efectuando posteriormente el vuelco por empuje, que se aplicará por encima del
centro de gravedad del paño a derribar, con el fin de controlar su caída en el sentido deseado.
Cuando se interrumpa el trabajo en las zonas expuestas a la acción de fuertes vientos, no se dejarán sin
arriostrar los tabiques que por su esbeltez entrañen un riesgo de desplome.

1.7.2.4. Pavimentos
El pavimento se desmontará y se retirará previamente a la demolición del elemento resistente que le sirve
de base, sin demoler la capa de compresión ni debilitar el elemento estructural que lo sustenta.

1.7.2.5. Falsos Techos
Los falsos techos se quitarán antes de la demolición del elemento resistente del que se encuentran
suspendidos.

1.7.2.6. Revestimientos
Los revestimientos se demolerán conjuntamente con su paramento soporte, excepto cuando se pretenda su
recuperación, en cuyo caso se retirarán antes de la demolición del edificio con el fin de no dañarlos.
Cuando se proceda al picado de revestimientos de los paramentos exteriores, se montarán andamios
reglamentarios, que quedarán perfectamente anclados y arriostrados al edificio o, preferiblemente, se
utilizarán andamios motorizados que aportan mayor seguridad y facilidad de maniobra.

1.7.2.7. Soleras
Las soleras se demolerán de forma manual o se realizarán previamente cortes, en las zonas próximas o en
contacto con los paramentos medianeros, con el fin de evitar la transmisión de esfuerzos o vibraciones a
los edificios colindantes.
En la demolición de soleras de planta baja, se emplearán mecanismos de percusión sólo cuando el terreno
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sobre el que apoyan sea consistente y se disponga de espacio suficiente para trabajar en las condiciones de
seguridad requeridas.

1.7.2.8. Red de Saneamiento
Cuando no exista impedimento físico ni se pretenda recuperar ningún elemento de la red de saneamiento,
se puede llevar a cabo la demolición por medios mecánicos, separando sus componentes (tapas, rejillas,
arquetas prefabricadas, sumideros, etc.) para la posterior gestión de residuos.
Antes de su demolición se comprobará su desconexión de la red general de alcantarillado, taponando el
orificio resultante.

1.7.2.9. Cimentación
La demolición de las zapatas de hormigón en masa se realizará según el sistema y método de trabajo
elegidos, con la utilización de las herramientas, maquinaria y medios auxiliares específicos, definidos en los
apartados anteriores, procediéndose a la retirada de los restos y escombros a medida que se va
demoliendo el cimiento.
Queda totalmente prohibido el sistema de derribo "POR DESCALCE" o "POR VUELCO", consistente en
eliminar las partes inferiores que desempeñan una función estructural de sustentación, provocando la
pérdida de equilibrio del edificio o de una parte del mismo, al no ofrecer la seguridad deseada, ni permitir
un control adecuado de sus consecuencias.

Anexo A: Documentación gráfica

1.A.1. Plano de situación

Plano a escala 1:100 de situación dentro del nucleo de población
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1.A.2. Plano de emplazamiento

Plano mas detallado a escala 1:500 con alineaciones, aceras y anchos de calle
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1.A.3. Distribución y superficies planta baja

Planta baja con superficies, mobiliario y cotas
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1.A.4. Distribución, superficies planta primera

Plano de planta primera con superficies, mobiliario y cotas.
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1.A.5. Distribución, superficies y planta segunda

Planta segunda con superficies, mobiliario y cotas.
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1.A.6. Plano de alzados

Alzados.
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1.A.7. Planos de sección.

Secciones
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2. PLIEGO DE CONDICIONES





2.1. Pliego de cláusulas administrativas

2.1.1. Disposiciones Generales

2.1.1.1. Disposiciones de carácter general

2.1.1.1.1. Objeto del Pliego de Condiciones
Este Pliego tiene como finalidad fijar los criterios de la relación que se establece entre los agentes que
intervienen en las obras definidas en el presente proyecto de demolición y servir de base para la realización
del contrato de obra entre el Promotor y el Contratista.

2.1.1.1.2. Contrato de obra
Se recomienda la contratación de la ejecución de la demolición por unidades de obra, con arreglo a los
documentos del proyecto y en cifras fijas. A tal fin, el Director de Obra ofrece la documentación necesaria
para la realización del contrato de obra.

2.1.1.1.3. Documentación del contrato de obra
Integran el contrato de obra los siguientes documentos, relacionados por orden de prelación atendiendo
al valor de sus especificaciones, en el caso de posibles interpretaciones, omisiones o contradicciones:
Las condiciones fijadas en el contrato de obra.
El presente Pliego de Condiciones.
La documentación gráfica y escrita del Proyecto: planos generales y de detalle, memorias, anejos,
mediciones y presupuestos.

En el caso de interpretación, prevalecen las especificaciones literales sobre las gráficas y las cotas sobre las
medidas a escala tomadas de los planos.

2.1.1.1.4. Proyecto de demolición
El proyecto define el sistema de demolición y los métodos de trabajo elegidos, así como la maquinaria,
herramienta, mecanismos de percusión y los medios auxiliares a emplear, con el fin de llevar a buen
término la demolición del edificio y la gestión de los residuos generados.
Asimismo, describe las medidas a adoptar, encaminadas a la prevención de los riesgos de accidente y
enfermedades profesionales que pueden ocasionarse durante los trabajos de demolición, y las instalaciones
preceptivas de higiene y bienestar de los trabajadores.

El proyecto se compone de la siguiente documentación:
MEMORIA.
ANEJOS A LA MEMORIA.
PLIEGO DE CONDICIONES.
MEDICIONES Y PRESUPUESTO.
PLANOS.

Los documentos complementarios al Proyecto serán:
Todos los planos o documentos de obra que, a lo largo de la misma, vaya suministrando la Dirección
de Obra como interpretación, complemento o precisión.
El Estudio Básico de Seguridad y Salud.
El Plan de Seguridad y Salud en el Trabajo, elaborado por cada Contratista.
El Estudio de Gestión de Residuos de Demolición.
El Libro de Órdenes y Asistencias.
Licencias y otras autorizaciones administrativas.

2.1.1.1.5. Formalización del Contrato de Obra
Los Contratos se formalizarán, en general, mediante documento privado, que podrá elevarse a escritura
pública a petición de cualquiera de las partes.

El cuerpo de estos documentos contendrá:
La comunicación de la adjudicación.
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La copia del recibo de depósito de la fianza (en caso de que se haya exigido).
La cláusula en la que se expresa, de forma categórica, que el Contratista se obliga al cumplimiento
estricto del contrato de obra, conforme a lo previsto en este Pliego de Condiciones y el resto de
documentos que han de servir de base para las obras de demolición definidas en el presente Proyecto.

El Contratista, antes de la formalización del contrato de obra, dará también su conformidad con la firma al
pie del Pliego de Condiciones, los Planos, Cuadro de Precios y Presupuesto General.
Serán a cuenta del adjudicatario todos los gastos que ocasione la extensión del documento en que se
consigne el Contratista.

2.1.1.1.6. Jurisdicción competente
En el caso de no llegar a un acuerdo cuando surjan diferencias entre las partes, ambas quedan obligadas a
someter la discusión de todas las cuestiones derivadas de su contrato a las Autoridades y Tribunales
Administrativos con arreglo a la legislación vigente, renunciando al derecho común y al fuero de su
domicilio, siendo competente la jurisdicción donde estuviese ubicada la obra.

2.1.1.1.7. Responsabilidad del Contratista
El Contratista es responsable de la ejecución de las obras de demolición en las condiciones establecidas en
el contrato y en los documentos que componen el Proyecto.

2.1.1.1.8. Accidentes de trabajo
Es de obligado cumplimiento el Real Decreto 1627/1997, de 24 de Octubre, por el que se establecen las
disposiciones mínimas de seguridad y salud en las obras de construcción y demás legislación vigente que,
tanto directa como indirectamente, inciden sobre la planificación de la seguridad y salud en los trabajos de
la demolición del edificio.
Es responsabilidad del Coordinador de Seguridad y Salud, en virtud del Real Decreto 1627/1997, el control
y el seguimiento, durante toda la ejecución de la demolición, del Plan de Seguridad y Salud redactado por
el Contratista.

2.1.1.1.9. Daños y perjuicios a terceros
El Contratista será responsable de todos los accidentes que, por inexperiencia o descuido, sobrevinieran
tanto en la edificación donde se efectúen las obras como en las colindantes o contiguas. Será por tanto de
su cuenta el abono de las indemnizaciones a quien corresponda y cuando a ello hubiere lugar, y de todos
los daños y perjuicios que puedan ocasionarse o causarse en las operaciones de la ejecución de las obras
de demolición.
Asimismo, será responsable de los daños y perjuicios directos o indirectos que se puedan ocasionar frente
a terceros como consecuencia de la obra, tanto en ella como en sus alrededores, incluso los que se
produzcan por omisión o negligencia del personal a su cargo, así como los que se deriven de los
subcontratistas e industriales que intervengan en la obra.
Es de su responsabilidad mantener vigente durante la ejecución de los trabajos una póliza de seguros
frente a terceros, en la modalidad de "Todo riesgo al derribo y la construcción", suscrita por una compañía
aseguradora con la suficiente solvencia para la cobertura de los trabajos contratados. Dicha póliza será
aportada y ratificada por el Promotor o Propiedad, no pudiendo ser cancelada mientras no se firme el Acta
de Recepción Provisional de la obra.

2.1.1.1.10. Anuncios y carteles
Sin previa autorización del Promotor, no se podrán colocar en las obras ni en sus vallas más inscripciones o
anuncios que los convenientes al régimen de los trabajos y los exigidos por la policía local.

2.1.1.1.11. Copia de documentos
El Contratista, a su costa, tiene derecho a sacar copias de los documentos integrantes del Proyecto.
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2.1.1.1.12. Hallazgos
El Promotor se reserva la posesión de las antigüedades, objetos de arte o sustancias minerales utilizables
que se encuentren en las excavaciones y demoliciones practicadas en sus terrenos o edificaciones. El
Contratista deberá emplear, para extraerlos, todas las precauciones que se le indiquen por parte del
Director de Obra.
El Promotor abonará al Contratista el exceso de obras o gastos especiales que estos trabajos ocasionen,
siempre que estén debidamente justificados y aceptados por la Dirección Facultativa.

2.1.1.1.13. Causas de rescisión del contrato de obra
Se considerarán causas suficientes de rescisión de contrato:
La muerte o incapacitación del Contratista.
La quiebra del Contratista.
Las alteraciones del contrato por las causas siguientes:

La modificación del proyecto en forma tal que represente alteraciones fundamentales del mismo a
juicio del Director de Obra y, en cualquier caso, siempre que la variación del Presupuesto de
Ejecución Material, como consecuencia de estas modificaciones, represente una desviación mayor
del 20%.
Las modificaciones de unidades de obra, siempre que representen variaciones en más o en menos
del 40% del proyecto original, o más de un 50% de unidades de obra del proyecto reformado.

La suspensión de obra comenzada, siempre que el plazo de suspensión haya excedido de un año y, en
todo caso, siempre que por causas ajenas al Contratista no se dé comienzo a la obra adjudicada dentro
del plazo de tres meses a partir de la adjudicación. En este caso, la devolución de la fianza será
automática.
Que el Contratista no comience los trabajos dentro del plazo señalado en el contrato.
El incumplimiento de las condiciones del Contrato cuando implique descuido o mala fe, con perjuicio de
los intereses de las obras.
El vencimiento del plazo de ejecución de la demolición.
El abandono de la obra sin causas justificadas.
La mala fe en la ejecución de la demolición.

2.1.1.1.14. Omisiones: Buena fe
Las relaciones entre el Promotor y el Contratista, reguladas por el presente Pliego de Condiciones y la
documentación complementaria, consisten en la prestación de un servicio al Promotor por parte del
Contratista mediante la ejecución de una obra, basándose en la BUENA FE mutua de ambas partes, que
pretenden beneficiarse de esta colaboración sin ningún tipo de perjuicio. Por este motivo, las relaciones
entre ambas partes y las omisiones que puedan existir en este Pliego y la documentación complementaria
del proyecto y de la obra, se entenderán siempre suplidas por la BUENA FE de las partes, que las
subsanarán debidamente con el fin de llevar a cabo la demolición y la gestión de los residuos generados,
de forma eficiente y sostenible.

2.1.1.2. Disposiciones relativas a trabajos y medios auxiliares
Se describen las disposiciones básicas a considerar en la ejecución de la demolición, relativas a los trabajos
y medios auxiliares.

2.1.1.2.1. Accesos y vallados
El Contratista dispondrá, por su cuenta, los accesos a la obra, el cerramiento o el vallado de ésta y su
mantenimiento durante los trabajos de demolición, pudiendo exigir el Director de Ejecución de la Obra su
modificación o mejora.

2.1.1.2.2. Inicio de la obra y ritmo de ejecución de los trabajos
El Contratista dará comienzo a las obras de demolición en el plazo especificado en el respectivo contrato,
desarrollándose de manera adecuada para que dentro de los períodos parciales señalados se realicen los
trabajos, de modo que la ejecución total se lleve a cabo dentro del plazo establecido en el contrato.
Será obligación del Contratista comunicar a la Dirección Facultativa el inicio de las obras de demolición, de
forma fehaciente y preferiblemente por escrito, al menos con tres días de antelación.
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El Director de Obra redactará el acta de comienzo de la obra de demolición el día de inicio de los
trabajos y la suscribirán en la misma obra, junto con él, el Director de la Ejecución de la Obra, el
Promotor y el Contratista. Para su formalización, comprobará que en la obra existe copia de los
siguientes documentos:
Proyecto de demolición, con sus Anejos y modificaciones.
Plan de Seguridad y Salud en el Trabajo y su acta de aprobación por parte del Coordinador de
Seguridad y Salud durante la ejecución de los trabajos.
Licencia de Obra otorgada por el Ayuntamiento.
Comunicación de apertura de centro de trabajo efectuada por el Contratista.
Otras autorizaciones, permisos y licencias que sean preceptivas por otras administraciones.
Libro de Órdenes y Asistencias.
Libro de Incidencias.

La fecha del acta de comienzo de la obra marca el inicio de los plazos parciales y el plazo total de los
trabajos de demolición.

2.1.1.2.3. Orden de los trabajos
La determinación del orden de los trabajos es, por regla general, facultad del Contratista, salvo en aquellos
casos en que, por circunstancias de naturaleza técnica o por razones de seguridad, se estime conveniente
su variación por parte de la Dirección Facultativa.

2.1.1.2.4. Facilidades para otros contratistas
De acuerdo con lo que requiera la Dirección Facultativa, el Contratista dará todas las facilidades razonables
para la realización de los trabajos que le sean encomendados a los Subcontratistas u otros Contratistas que
intervengan en los trabajos de demolición. Todo ello sin perjuicio de las compensaciones económicas a que
haya lugar por la utilización de los medios auxiliares o los suministros de energía u otros conceptos.
En caso de litigio, todos ellos se ajustarán a lo que resuelva la Dirección Facultativa.

2.1.1.2.5. Modificación del proyecto por causas imprevistas o de fuerza mayor
Cuando se precise modificar el Proyecto por causas imprevistas, por motivos de seguridad o por cualquier
incidencia, no se interrumpirán los trabajos, continuándose según las instrucciones de la Dirección
Facultativa en tanto se formula o se tramita el Proyecto Reformado.
El Contratista está obligado a realizar, con su personal y sus medios materiales, cuanto la Dirección de
Ejecución de la Obra disponga para apeos, apuntalamientos, derribos, recalces o cualquier obra de carácter
urgente, anticipando de momento este servicio, cuyo importe le será consignado en un presupuesto
adicional o abonado directamente, de acuerdo con lo que se convenga.

2.1.1.2.6. Interpretaciones, aclaraciones y modificaciones del proyecto
El Contratista podrá requerir del Director de Obra o del Director de Ejecución de la Obra, según sus
respectivos cometidos y atribuciones, las instrucciones o aclaraciones que se precisen para la correcta
interpretación y ejecución de la obra de demolición.
Cuando se trate de interpretar, aclarar o modificar preceptos de los Pliegos de Condiciones o indicaciones
de los planos, croquis, órdenes e instrucciones correspondientes, se comunicarán necesariamente por
escrito al Contratista, estando éste a su vez obligado a devolver los originales o las copias, suscribiendo
con su firma el enterado, que figurará al pie de todas las órdenes, avisos e instrucciones que reciba tanto
del Director de Ejecución de la Obra, como del Director de Obra.
Cualquier reclamación que crea oportuno hacer el Contratista en contra de las disposiciones tomadas por la
Dirección Facultativa, habrá de dirigirla, dentro del plazo de tres días, a quien la hubiera dictado, el cual le
dará el correspondiente recibo, si éste lo solicitase.
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2.1.1.2.7. Prórroga por causa de fuerza mayor
Si, por causa de fuerza mayor o independientemente de la voluntad del Contratista, éste no pudiese
comenzar las obras, tuviese que suspenderlas o no le fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se
le otorgará una prórroga proporcionada para su cumplimiento, previo informe favorable del Director de
Obra. Para ello, el Contratista expondrá, en escrito dirigido al Director de Obra, la causa que impide la
ejecución o la marcha de los trabajos y el retraso que por ello se originaría en los plazos acordados,
razonando debidamente la prórroga que por dicha causa solicita.

2.1.1.2.8. Responsabilidad de la dirección facultativa en el retraso de la obra
El Contratista no podrá excusarse de no haber cumplido los plazos estipulados alegando como causa la
carencia de planos u órdenes de la Dirección Facultativa, a excepción del caso en que, habiéndolo solicitado
por escrito, no se le hubiese proporcionado.

2.1.1.2.9. Limpieza de las obras
Es obligación del Contratista mantener limpias las obras y sus alrededores tanto de escombros como de
materiales sobrantes, retirar las instalaciones provisionales que no sean necesarias, así como ejecutar
todos los trabajos y adoptar las medidas que sean apropiadas para que la obra presente buen aspecto.

2.1.1.2.10. Obras sin prescripciones explícitas
En la ejecución de trabajos que pertenecen a la demolición del edificio, para los cuales no existan
prescripciones consignadas explícitamente en este Pliego ni en la restante documentación del proyecto, el
Contratista se atendrá, en primer término, a las instrucciones que dicte la Dirección Facultativa de las
obras y, en segundo lugar, a las normas y prácticas de la buena construcción.

2.1.2. Disposiciones Facultativas

2.1.2.1. Definición, atribuciones y obligaciones de los agentes de la edificación
Las atribuciones y las obligaciones de los distintos agentes intervinientes en la edificación son las reguladas
en sus aspectos generales por la Ley 38/99, de Ordenación de la Edificación (L.O.E.).

2.1.2.2. Agentes que intervienen en la obra según Ley 38/1999 (L.O.E.)
Los agentes intervinientes en el proceso de demolición se reseñan en el apartado "Agentes intervinientes"
de la memoria descriptiva del Proyecto.

2.1.2.3. Agentes en materia de seguridad y salud según R.D. 1627/1997
Los agentes intervinientes en materia de seguridad y salud se reseñan en el apartado "Agentes
intervinientes" de la memoria del Estudio Básico de Seguridad y Salud.

2.1.2.4. Agentes en materia de gestión de residuos según R.D. 105/2008
Los agentes que intervienen en la gestión de los residuos de la demolición se definen en el apartado
"Agentes intervinientes" del Anejo "Estudio de gestión de residuos de la demolición".

2.1.2.5. Visitas facultativas
Son las realizadas a la obra de manera conjunta o individual por cualquiera de los miembros que componen
la Dirección Facultativa. La intensidad y número de visitas dependerá de los cometidos que a cada agente
le son propios, pudiendo variar en función de los requerimientos específicos y de la mayor o menor
exigencia presencial requerible al técnico al efecto en cada caso y según cada una de las fases de la obra.
Deberán adaptarse al proceso lógico de demolición, pudiendo los agentes ser o no coincidentes en la obra
en función de la fase concreta que se esté desarrollando en cada momento y del cometido exigible a cada
cual.

2.1.2.6. Obligaciones de los agentes intervinientes
Las obligaciones de los agentes que intervienen en la edificación son las contenidas en los artículos 9, 10,
11, 12, 13, 14, 15 y 16, del capítulo III de la L.O.E. y demás legislación aplicable.
Las garantías y responsabilidades de los agentes y trabajadores de la obra frente a los riesgos derivados de
las condiciones de trabajo en materia de seguridad y salud, son las establecidas por la Ley 31/1995 de
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Prevención de Riesgos Laborales y el Real Decreto 1627/1997 "Disposiciones mínimas de seguridad y de
salud en las obras de construcción".

2.1.2.6.1. El Promotor
Es la persona física o jurídica, pública o privada, que individual o colectivamente decide, impulsa, programa
y financia con recursos propios o ajenos, las obras de edificación para sí o para su posterior enajenación,
entrega o cesión a terceros bajo cualquier título.
Tiene la responsabilidad de contratar a los técnicos redactores del preceptivo Estudio de Seguridad y Salud
- o Estudio Básico, en su caso - al igual que a los técnicos coordinadores en la materia en la fase que
corresponda, todo ello según lo establecido en el R.D. 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se
establecen las disposiciones mínimas en materia de seguridad y salud en las obras de demolición,
facilitando copias a las empresas contratistas, subcontratistas o trabajadores autónomos contratados
directamente por el Promotor, exigiendo la presentación de cada Plan de Seguridad y Salud previamente al
comienzo de las obras.
El Promotor tendrá la consideración de Contratista cuando realice la totalidad o determinadas partes de la
obra con medios humanos y recursos propios, o en el caso de contratar directamente a trabajadores
autónomos para su realización o para trabajos parciales de la misma, excepto en los casos estipulados en
el Real Decreto 1627/1997.

2.1.2.6.2. El Proyectista
Es el agente que, por encargo del promotor y con sujeción a la normativa técnica y urbanística
correspondiente, redacta el proyecto.
Tomará en consideración, en las fases de concepción, estudio y elaboración del proyecto de demolición, los
principios y criterios generales de prevención en materia de seguridad y salud, de acuerdo con la
legislación vigente.

2.1.2.6.3. El Contratista y Subcontratista
Según define el artículo 2 del Real Decreto 1627/1997:
Contratista es la persona física o jurídica que asume contractualmente ante el Promotor, con medios
humanos y materiales propios o ajenos, el compromiso de ejecutar la totalidad o parte de las obras de
demolición, con sujeción al proyecto y al contrato.
Subcontratista es la persona física o jurídica que asume contractualmente ante el contratista, empresario
principal, el compromiso de realizar determinadas partes o instalaciones de la obra, con sujeción al
proyecto por el que se rige su ejecución.
El Contratista comunicará a la autoridad laboral competente la apertura del centro de trabajo en la que
incluirá el Plan de Seguridad y Salud al que se refiere el artículo 7 del R.D.1627/1997, de 24 de octubre.
Adoptará todas las medidas preventivas que cumplan los preceptos en materia de Prevención de Riesgos
Laborales y Seguridad y Salud que establece la legislación vigente, redactando el correspondiente Plan de
Seguridad y ajustándose al cumplimiento estricto y permanente de lo establecido en el Estudio Básico de
Seguridad y Salud, disponiendo de todos los medios necesarios y dotando al personal del equipamiento de
seguridad exigibles, cumpliendo las órdenes efectuadas por el coordinador en materia de seguridad y de
salud durante la ejecución de la demolición.
Supervisará de manera continuada el cumplimiento de las normas de seguridad, tutelando las actividades
de los trabajadores a su cargo y, en su caso, relevando de su puesto a todos aquellos que pudieran
menoscabar las condiciones básicas de seguridad personales o generales, por no estar en las condiciones
adecuadas.
Entregará la información suficiente al coordinador en materia de seguridad y de salud durante la ejecución
de la obra, donde se acredite la estructura organizativa de la empresa, sus responsabilidades, funciones,
procesos, procedimientos y recursos materiales y humanos disponibles, con el fin de garantizar una
adecuada acción preventiva de riesgos de la obra.
Entre las responsabilidades y obligaciones del contratista y de los subcontratistas en materia de seguridad
y salud, cabe destacar las contenidas en el artículo 11 "Obligaciones de los contratistas y subcontratistas"
del R.D. 1627/1997.
Aplicar los principios de la acción preventiva que se recogen en la Ley de Prevención de Riesgos Laborales.
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Cumplir y hacer cumplir a su personal lo establecido en el plan de seguridad y salud.
Cumplir la normativa en materia de prevención de riesgos laborales, teniendo en cuenta, en su caso, las
obligaciones sobre coordinación de actividades empresariales previstas en la Ley, durante la ejecución de la
demolición.
Informar y proporcionar las instrucciones adecuadas y precisas a los trabajadores autónomos sobre todas
las medidas que hayan de adoptarse en lo referente a su seguridad y salud en la obra.
Atender las indicaciones y consignas del coordinador en materia de seguridad y salud, cumpliendo
estrictamente sus instrucciones durante la ejecución de la demolición.
Responderán de la correcta ejecución de las medidas preventivas fijadas en el plan de seguridad y salud en
lo relativo a las obligaciones que les correspondan a ellos directamente o, en su caso, a los trabajadores
autónomos por ellos contratados.
Responderán solidariamente de las consecuencias que se deriven del incumplimiento de las medidas
previstas en el plan.
Las responsabilidades de los coordinadores, de la Dirección facultativa y del Promotor, no eximirán de sus
responsabilidades a los contratistas y a los subcontratistas.

2.1.2.6.4. La Dirección Facultativa
Según define el artículo 2 del Real Decreto 1627/1997, se entiende como Dirección Facultativa:
El técnico o los técnicos competentes designados por el Promotor, encargados de la dirección y del control
de la ejecución de la demolición.
Las responsabilidades de la Dirección facultativa y del Promotor, no eximen en ningún caso de las
atribuibles a los contratistas y a los subcontratistas.

2.1.2.6.5. Coordinador de Seguridad y Salud en Proyecto
Es el técnico competente designado por el Promotor para coordinar, durante la fase del proyecto de
ejecución, la aplicación de los principios y criterios generales de prevención en materia de seguridad y
salud.

2.1.2.6.6. Coordinador de Seguridad y Salud en Ejecución
El Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecución de la demolición, es el técnico competente
designado por el Promotor, que forma parte de la Dirección Facultativa.

Asumirá las tareas y responsabilidades asociadas a las siguientes funciones:
Coordinar la aplicación de los principios generales de prevención y de seguridad, tomando las
decisiones técnicas y de organización, con el fin de planificar las distintas tareas o fases de trabajo que
vayan a desarrollarse simultánea o sucesivamente, estimando la duración requerida para la ejecución
de las mismas.
Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los
subcontratistas y los trabajadores autónomos, apliquen de manera coherente y responsable los
principios de la acción preventiva recogidos en la legislación vigente.
Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y, en su caso, las modificaciones
introducidas en el mismo.
Organizar la coordinación de actividades empresariales prevista en la Ley de Prevención de Riesgos
Laborales.
Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicación correcta de los métodos de trabajo.
Adoptar las medidas necesarias para que sólo las personas autorizadas puedan acceder a la obra. La
Dirección facultativa asumirá esta función cuando no fuera necesaria la designación de un coordinador.

2.1.3. Disposiciones Económicas

2.1.3.1. Definición
Las condiciones económicas fijan el marco de relaciones económicas para el abono y recepción de la obra.
Tienen un carácter subsidiario respecto al contrato de obra, establecido entre las partes que intervienen,
Promotor y Contratista, que es en definitiva el que tiene validez.
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2.1.3.2. Contrato de obra
El contrato de obra deberá prever las posibles interpretaciones y discrepancias que pudieran surgir entre
las partes, así como garantizar que la Dirección Facultativa pueda, de hecho, COORDINAR, DIRIGIR y
CONTROLAR la demolición, por lo que es conveniente que se especifiquen y determinen con claridad,
como mínimo, los siguientes puntos:
Documentos a aportar por el Contratista.
Condiciones de ocupación del solar e inicio de las obras.
Determinación de los gastos de enganches y consumos.
Responsabilidades y obligaciones del Contratista: Legislación laboral.
Responsabilidades y obligaciones del Promotor.
Presupuesto del Contratista.
Revisión de precios (en su caso).
Forma de pago: Certificaciones.
Retenciones en concepto de garantía (nunca menos del 5%).
Plazos de ejecución: Planning.
Retraso de la obra: Penalizaciones.
Litigio entre las partes.

Dado que este Pliego de Condiciones Económicas es complemento del contrato de obra, en caso de que no
exista contrato de obra alguno entre las partes se le comunicará a la Dirección Facultativa, que pondrá a
disposición de las partes el presente Pliego de Condiciones Económicas que podrá ser usado como base
para la redacción del correspondiente contrato de obra.

2.1.3.3. Criterio General
Todos los agentes que intervienen en el proceso de la %s, definidos en la Ley 38/1999 de Ordenación de la
Edificación (L.O.E.), tienen derecho a percibir puntualmente las cantidades devengadas por su correcta
actuación con arreglo a las condiciones contractualmente establecidas, pudiendo exigirse recíprocamente
las garantías suficientes para el cumplimiento diligente de sus obligaciones de pago.

2.1.3.4. Fianzas
El Contratista presentará una fianza con arreglo al procedimiento que se estipule en el contrato de obra:

2.1.3.4.1. Ejecución de trabajos con cargo a la fianza
Si el contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra en las
condiciones contratadas, el Director de Obra, en nombre y representación del Promotor, los ordenará
ejecutar a un tercero, o podrá realizarlos directamente por administración, abonando su importe con la
fianza depositada, sin perjuicio de las acciones a que tenga derecho el Promotor, en el caso de que el
importe de la fianza no bastase para cubrir el importe de los gastos efectuados en las unidades de obra que
no fuesen de recibo.

2.1.3.4.2. Devolución de las fianzas
La fianza recibida será devuelta al Contratista en un plazo establecido en el contrato de obra, una vez
firmada el Acta de Recepción Definitiva de la obra. El Promotor podrá exigir que el Contratista le acredite la
liquidación y finiquito de sus deudas causadas por la ejecución de la obra, tales como salarios, suministros
y subcontratos.

2.1.3.4.3. Devolución de la fianza en el caso de efectuarse recepciones parciales
Si el Promotor, con la conformidad del Director de Obra, accediera a hacer recepciones parciales, tendrá
derecho el Contratista a que se le devuelva la parte proporcional de la fianza.

2.1.3.4.4. Presupuesto de Ejecución Material (PEM)
Se denomina Presupuesto de Ejecución Material al resultado obtenido por la suma de los productos del
número de cada unidad de obra por su precio unitario y de las partidas alzadas. Es decir, el coste de la
obra sin incluir los gastos generales, el beneficio industrial y el impuesto sobre el valor añadido.
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2.1.3.4.5. Precios contradictorios
Sólo se producirán precios contradictorios cuando el Promotor, por medio del Director de Obra, decida
introducir cambios en el proceso de demolición, o cuando sea necesario afrontar alguna circunstancia
imprevista.
El Contratista siempre estará obligado a efectuar los cambios indicados.
A falta de acuerdo, el precio se resolverá contradictoriamente entre el Director de Obra y el Contratista
antes de comenzar la ejecución de los trabajos y en el plazo que determine el contrato de obra o, en su
defecto, antes de quince días hábiles desde que se le comunique fehacientemente al Director de Obra.

2.1.3.4.6. Reclamación de aumento de precios
Si el Contratista, antes de la firma del contrato de obra, no hubiese hecho la reclamación u observación
oportuna, no podrá bajo ningún pretexto de error u omisión reclamar aumento de los precios fijados en el
cuadro correspondiente del presupuesto que sirva de base para la ejecución de las obras.

2.1.3.4.7. De la revisión de los precios contratados
El presupuesto presentado por el Contratista se entiende que es cerrado, por lo que no se aplicará revisión
de precios.
Sólo se procederá a efectuar revisión de precios cuando haya quedado explícitamente determinado en el
contrato de obra entre el Promotor y el Contratista.

2.1.3.5. Valoración y abono de los trabajos

2.1.3.5.1. Forma y plazos de abono de las obras
Se realizará por certificaciones de obra y se recogerán las condiciones en el contrato de obra establecido
entre las partes que intervienen (Promotor y Contratista) que, en definitiva, es el que tiene validez.
Los pagos se efectuarán por la propiedad en los plazos previamente establecidos en el contrato de obra, y
su importe corresponderá precisamente al de las certificaciones de la obra conformadas por el Director de
Ejecución de la Obra, en virtud de las cuáles se verifican aquéllos.

2.1.3.5.2. Relaciones valoradas y certificaciones
En los plazos fijados en el contrato de obra entre el Promotor y el Contratista, éste último formulará una
relación valorada de las obras ejecutadas durante las fechas previstas, según la medición practicada por el
Director de Ejecución de la Obra.
Las certificaciones de obra serán el resultado de aplicar, a la cantidad de obra realmente ejecutada, los
precios contratados de las unidades de obra. Sin embargo, los excesos de obra realizada en unidades, tales
como excavaciones y hormigones, que sean imputables al Contratista, no serán objeto de certificación
alguna.
Los pagos se efectuarán por el Promotor en los plazos previamente establecidos, y su importe
corresponderá al de las certificaciones de obra, conformadas por la Dirección Facultativa. Tendrán el
carácter de documento y entregas a buena cuenta, sujetas a las rectificaciones y variaciones que se
deriven de la Liquidación Final, no suponiendo tampoco dichas certificaciones parciales la aceptación, la
aprobación, ni la recepción de las obras que comprenden.
Las relaciones valoradas contendrán solamente la obra ejecutada en el plazo a que la valoración se refiere.
Si la Dirección Facultativa lo exigiera, las certificaciones se extenderán a origen.

2.1.3.5.3. Mejora de obras libremente ejecutadas
Cuando el Contratista introdujese cualquier modificación en el proceso de demolición, sin solicitársela
expresamente la Dirección Facultativa, no tendrá derecho más que al abono de lo que pudiera
corresponderle en el caso de haberlas ejecutado con la estricta sujeción al proyecto.

2.1.3.5.4. Abono de trabajos presupuestados con partida alzada
El abono de los trabajos presupuestados en partida alzada se efectuará previa justificación por parte del
Contratista. Para ello, el Director de Obra indicará al Contratista, con anterioridad a su ejecución, el
procedimiento que ha de seguirse para llevar dicha cuenta.
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2.1.3.5.5. Abono de trabajos especiales no contratados
Cuando fuese preciso efectuar cualquier tipo de trabajo de índole especial u ordinaria que, por no estar
contratado, no sea de cuenta del Contratista, y si no se contratasen con tercera persona, tendrá el
Contratista la obligación de realizarlos y de satisfacer los gastos de toda clase que ocasionen, los cuales le
serán abonados por la Propiedad por separado y en las condiciones que se estipulen en el contrato de obra.

2.1.3.6. Indemnizaciones Mutuas

2.1.3.6.1. Indemnización por retraso del plazo de terminación de las obras de demolición.
Si, por causas imputables al Contratista, las obras de demolición sufrieran un retraso en su finalización con
relación al plazo de ejecución previsto, el Promotor podrá imponer al Contratista, con cargo a la última
certificación, las penalizaciones establecidas en el contrato, que nunca serán inferiores al perjuicio que
pudiera causar el retraso de la obra.

2.1.3.6.2. Demora de los pagos por parte del Promotor
Se regulará en el contrato de obra las condiciones a cumplir por parte de ambos.

2.1.3.7. Varios

2.1.3.7.1. Seguro de las obras
El Contratista está obligado a asegurar la obra de demolición contratada, durante todo el tiempo que dure
su ejecución, hasta la recepción definitiva.

2.1.3.7.2. Custodia de la obra
El Contratista está obligado a custodiar la obra contratada durante todo el tiempo que dure su demolición,
hasta la recepción definitiva.

2.1.3.7.3. Uso por el Contratista de edificio o bienes del Promotor
No podrá el Contratista hacer uso de edificio o bienes del Promotor durante la ejecución de las obras sin el
consentimiento del mismo.

2.1.3.8. Plazos de ejecución: Planning de obra
En el contrato de obra deberán figurar los plazos de ejecución y entrega, tanto totales como parciales.
Además, será conveniente adjuntar al respectivo contrato un plan de obra de los trabajos de demolición
donde figure, de forma gráfica y detallada, la duración de las distintas fases, que deberá ser firmado por
las partes contratantes.

2.1.3.9. Liquidación final de la obras de demolición
Entre el Promotor y Contratista, la liquidación de la obra de demolición deberá hacerse de acuerdo con las
certificaciones conformadas por la Dirección de Obra. Si la liquidación se realizara sin el visto bueno de la
Dirección de Obra, ésta sólo mediará, en caso de desavenencia o desacuerdo, en el recurso ante los
Tribunales.

2.2. Pliego de condiciones técnicas particulares

2.2.1. Disposiciones de carácter general
Las disposiciones incluidas en el presente pliego se complementan con las condiciones de ejecución de la
demolición descritas en la Memoria, con las medidas preventivas, protecciones colectivas y equipos de
protección individual previstos en el Estudio Básico de Seguridad y Salud, y con las prescripciones y
medidas de planificación y optimización de la gestión incluidas en el Estudio de Gestión de Residuos.

Los apartados que complementan las disposiciones del presente pliego son:
Memoria del proyecto: "Proceso de demolición"
Memoria del estudio básico de seguridad y salud: "Identificación de riesgos y medidas preventivas a
adoptar".
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Pliego de condiciones del estudio básico de seguridad y salud: "Medios de protección colectiva" y
"Medios de protección individual".
Estudio de gestión de residuos: "Medidas para la planificación y optimización de la gestión de los
residuos resultantes de la demolición del edificio." y "Prescripciones en relación con el almacenamiento,
manejo, separación y otras operaciones de gestión de los residuos de demolición.".

2.2.2. Disposiciones particulares

2.2.2.1. Normas y medidas de seguridad a adoptar en la demolición.
Además de las disposiciones y medidas preventivas expuestas en el apartado anterior, se tendrán en
cuenta las contenidas en el correspondiente Plan de Seguridad y Salud desarrollado por el contratista.

2.2.2.1.1. Antes de la demolición.
Se realizará una visita de inspección que recorrerá todas las dependencias del edificio, comprobando que
no existe ningún almacenamiento de combustibles o sustancias peligrosas, que no se aprecian fugas de
gases, vapores tóxicos o sustancias inflamables, y que no se observan zonas que requieran una
desinfección previa.
Se protegerán o se retirarán, en su caso, los elementos urbanos y el mobiliario público con riesgo de
deterioro a causa de la demolición.
El edificio estará rodeado por una valla de altura no menor de 2 m, situada a una distancia del edificio
mayor de 1,50 m. Cuando dificulte el paso, se dispondrán luces rojas indicativas, con una separación
menor de 10 m, a lo largo del cerramiento y en cada esquina.
Se delimitará toda la zona afectada por la demolición mediante su vallado y señalización, indicando de
forma claramente visible los accesos reservados al personal y a los vehículos, las zonas específicas de
trabajo, la ubicación de las instalaciones provisionales de higiene y bienestar, la zona de afección y el
campo de acción de la maquinaria, y en su caso, el lugar destinado al acopio de combustible.
Se dispondrá en la obra, para el servicio y uso de los operarios, de las herramientas necesarias y de los
equipos de protección individual (EPI) especificados en el Estudio Básico de Seguridad y Salud, que
deberán mantenerse en buenas condiciones de uso.
Los usuarios tendrán el entrenamiento y la formación apropiados para el manejo de los distintos tipos de
herramientas, utilizándolas de manera adecuada a cada tipo de trabajo que se realice y conociendo las
medidas de seguridad a adoptar para su correcto uso.
Se dispondrá en la obra de una toma de agua para el riego de las zonas de trabajo, evitando con ello la
formación de polvo durante la ejecución de la demolición.
No se permitirán hogueras, brasas o barbacoas dentro del recinto del edificio, ni se utilizará el fuego con
propagación de llama como medio de demolición.
Se apuntalarán los huecos y se apearán los paramentos que revistan algún riesgo durante la ejecución de
demolición.
Se instalarán convenientemente los andamios, plataformas de trabajo, tolvas, canaletas y todos los medios
auxiliares necesarios, para que la demolición se lleve a cabo de forma segura y con el menor impacto
medioambiental generado por el polvo y los escombros.

2.2.2.1.2. Durante la demolición.
No se permitirá la presencia de personal en el mismo plano vertical de la zona de trabajo, siendo
aconsejable que todos los operarios se sitúen en el mismo nivel, con el objetivo de evitar accidentes
ocasionados por los restos desprendidos de la demolición.
Se procederá al riego de los elementos y los escombros de la demolición, para evitar la formación de polvo.
Se acotarán y vigilarán convenientemente las zonas de caída de escombros, evitando su acumulación sobre
los elementos estructurales. Cuando ello sea inevitable, se limitará su peso, de modo que no se superen las
sobrecargas previstas en el proyecto inicial, no sobrepasando en ningún caso los 200 kg/m².
Se evitará la acumulación y el apoyo de los escombros sobre las vallas y los paramentos verticales, para no
transmitir empujes que puedan derribar de forma inesperada dichos elementos, poniendo en riesgo la
seguridad de los operarios.
Si surgiese cualquier imprevisto o anomalía de importancia durante la ejecución de la demolición, se dará
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parte inmediatamente a la Dirección Facultativa. Cuando se trate de fisuras o grietas, se procederá a la
colocación de testigos en ambas caras del elemento constructivo, para controlar sus alteraciones,
indicándose la fecha de su colocación. El encargado de la obra vigilará de forma continua su evolución, al
menos dos veces al día, incluidos los festivos, debiendo anotar y comunicar su comportamiento a la
Dirección Facultativa, procediendo a la paralización parcial del derribo en la zona afectada y al
apuntalamiento o consolidación del elemento si fuese necesario.
Al finalizar la jornada, las zonas del edificio que puedan verse afectadas se protegerán de la lluvia
mediante lonas o plásticos, evitando que queden elementos inestables que puedan ser derribados
inesperadamente por el viento u otras condiciones atmosféricas.
La demolición se efectuará siguiendo el orden inverso al que corresponde a la construcción de una obra
nueva, procediendo desde arriba hacia abajo e intentando que la demolición se realice al mismo nivel,
evitando la presencia de personas situadas en las proximidades de elementos que se derriben o vuelquen.
Cuando exista riesgo de caída del operario desde una altura superior a 2,0 m, se utilizarán cinturones de
seguridad anclados a puntos fijos de la obra.
El troceo de los elementos se realizará por piezas de tamaño fácilmente manejable por una sola persona,
excepto aquellos que puedan provocar cortes o lesiones, como es el caso de vidrios y aparatos sanitarios,
que se desmontarán sin trocear.
Cuando un elemento no sea manejable por una sola persona, su corte o desmontaje se realizará
manteniéndolo suspendido o apuntalado, evitando las caídas bruscas que puedan producir vibraciones que
se transmitan al resto del edificio.

2.2.2.1.3. Después de la demolición.
Una vez alcanzada la cota cero, se procederá a una revisión general de las edificaciones colindantes para
observar las lesiones que hayan podido sufrir.
Se repararán o repondrán, en su caso, los elementos urbanos y el mobiliario público que hayan resultado
deteriorados a causa de la demolición.
Quedarán en perfecto estado, una vez concluida la demolición, la acera y los viales, con sus arquetas y
sumideros.
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3. PRESUPUESTO APROXIMADO





3.1. Presupuesto aproximado
PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL DE LA DEMOLICIÓN

Cap. Descripción Importe
1 Actuaciones previas 372,29 €
2 Demoliciones parciales selectivas 1.971,86 €
3 Demolición completa del edificio 5.634,05 €
4 Gestión de residuos 446,16 €
5 Seguridad y salud 275,64 €

PEM(D) Presupuesto de ejecución material(D) 8.700,00 €
Gastos generales (13.00% s/PEM) = 1.131,00 €
Beneficio industrial (6.00% s/PEM) = 522,00 €

PEC Presupuesto de ejecución por contrata 10.353,00 €
Impuesto sobre el valor añadido (21.00% IVA %) = 2.174,13 €

Presupuesto total = 12.527,13 €
Fecha y firma
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I. ESTUDIO DE GESTIÓN DE RESIDUOS DE LA
DEMOLICIÓN
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1. CONTENIDO DEL DOCUMENTO
En cumplimiento del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la producción y gestión
de los residuos de construcción y demolición (RCD), conforme a lo dispuesto en el Artículo 4 "Obligaciones
del productor de residuos de construcción y demolición", el presente estudio desarrolla los puntos
siguientes:

- Agentes intervinientes en la Gestión de RCD.

- Normativa y legislación aplicable.

- Identificación de los residuos generados en la obra de demolición, codificados según la Orden
MAM/304/2002.

- Estimación de la cantidad generada en volumen y peso.

- Medidas para la planificación y optimización de la gestión de los residuos resultantes de la demolición
del edificio.

- Operaciones de reutilización, valorización o eliminación a que se destinarán los residuos que se
generen en la obra de demolición.

- Medidas para la separación de los residuos que se generarán en la demolición del edificio.

- Prescripciones en relación con el almacenamiento, manejo, separación y otras operaciones de gestión
de los residuos de demolición.

- Valoración del coste previsto de la gestión de RCD.

2. AGENTES INTERVINIENTES

2.1. Identificación
El presente estudio corresponde al proyecto Derribo de vivienda unifamiliar en esquina, situado en c/ Felix
Burriel 38, Rueda de Jalón (Zaragoza).
Los agentes principales que intervienen en la ejecución de la demolición son:

Promotor Natividad Izaguerri Mochales
Proyectista Jesús López Marco
Director de Obra Jesús López Marco
Director de Ejecución

Se ha estimado en el presupuesto del proyecto, un coste de ejecución material (Presupuesto de ejecución
material) de 8.700,00€.

2.1.1. Productor de residuos (Promotor)
Según el artículo 3 de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, se entiende como
productor de residuos a cualquier persona física o jurídica cuya actividad produzca residuos (productor
inicial de residuos) o cualquier persona que efectúe operaciones de tratamiento previo, de mezcla o de otro
tipo, que ocasionen un cambio de naturaleza o de composición de esos residuos.
Se identifica con el titular del bien inmueble en quien reside la decisión última de construir o demoler.
Según el artículo 2 "Definiciones" del Real Decreto 105/2008, se pueden presentar tres casos:

1. La persona física o jurídica titular de la licencia urbanística en una obra de construcción o demolición;
en aquellas obras que no precisen de licencia urbanística, tendrá la consideración de productor del
residuo la persona física o jurídica titular del bien inmueble objeto de una obra de construcción o
demolición.
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2. La persona física o jurídica que efectúe operaciones de tratamiento, de mezcla o de otro tipo, que
ocasionen un cambio de naturaleza o de composición de los residuos.

3. El importador o adquirente en cualquier Estado miembro de la Unión Europea de residuos de
construcción y demolición.

En el presente estudio, se identifica como el productor de los residuos: Natividad Izaguerri Mochales

2.1.2. Poseedor de residuos (Constructor)
Se entiende como poseedor de residuos al productor de residuos u otra persona física o jurídica que esté
en posesión de residuos.
Se ha designado como Poseedor de los Residuos a Zaragozana de estructuras y albañileria (Benito Martin)

2.1.3. Negociante.
Es toda persona física o jurídica que actúe por cuenta propia en la compra y posterior venta de residuos,
incluidos los negociantes que no tomen posesión física de los residuos.
En la presente fase del proyecto no se ha determinado al Negociante en materia de gestión de residuos,
siendo su designación responsabilidad del Productor de los residuos.

2.1.4. Agente.
Es toda persona física o jurídica que organiza la valorización o la eliminación de residuos por encargo de
terceros, incluidos los agentes que no tomen posesión física de los residuos.
En la presente fase del proyecto no se ha determinado al Agente en materia de gestión de residuos, siendo
su designación responsabilidad del Productor de los residuos.

2.1.5. Gestor de residuos
Es la persona o entidad, pública o privada, registrada mediante autorización o comunicación, que realice
cualquiera de las operaciones que componen la gestión de los residuos, sea o no el productor de los
mismos.
De forma más concreta, se define como gestor de residuos a la persona física o jurídica, o entidad pública o
privada, que realice cualquiera de las operaciones que componen la recogida, el almacenamiento, el
transporte, la valorización y la eliminación de los residuos, incluida la vigilancia de estas operaciones y la
de los vertederos, así como su restauración o gestión ambiental de los residuos, con independencia de
ostentar la condición de productor de los mismos. Éste será designado por el Productor de los residuos
(Promotor) con anterioridad al comienzo de las obras.
Para la gestión de los residuos originados por la demolición actuará como empresa gestora 'Punto limpio
autorizado.', utilizando como vertedero autorizado 'Zaragoza'.

2.2. Obligaciones

2.2.1. Productor de residuos (Promotor)
El productor u otro poseedor inicial de residuos, para asegurar el tratamiento adecuado de sus residuos,
está obligado a:
1. Realizar el tratamiento de los residuos por sí mismo.

2. Encargar el tratamiento de sus residuos a un negociante, o a una entidad o empresa, todos ellos
registrados conforme a la normativa vigente.

3. Entregar los residuos a una entidad pública o privada de recogida de residuos, incluidas las entidades de
economía social, para su tratamiento.

Dichas operaciones deberán acreditarse documentalmente.
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Con el fin de facilitar la gestión de sus residuos, está obligado a:
1. Suministrar a las empresas autorizadas para llevar a cabo la gestión de residuos la información

necesaria para su adecuado tratamiento y eliminación.

2. Proporcionar a las Entidades Locales información sobre los residuos que les entreguen cuando presenten
características especiales, que puedan producir trastornos en el transporte, recogida, valorización o
eliminación.

3. Informar inmediatamente a la administración ambiental competente en caso de desaparición, pérdida o
escape de residuos peligrosos o de aquellos que por su naturaleza o cantidad puedan dañar el medio
ambiente.

La responsabilidad de los demás productores u otros poseedores iniciales de residuos, cuando no realicen el
tratamiento por sí mismos, concluye cuando los entreguen a un negociante para su tratamiento, o a una
empresa o entidad de tratamiento autorizadas siempre que la entrega se acredite documentalmente y se
realice cumpliendo los requisitos legalmente establecidos.

Debe incluir en el proyecto de demolición del edificio un estudio de gestión de residuos de construcción y
demolición, que contendrá, como mínimo:
1. Una estimación de la cantidad, expresada en toneladas y en metros cúbicos, de los residuos de

construcción y demolición que se generarán en la obra, codificados con arreglo a la lista europea de
residuos publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de
valorización y eliminación de residuos y la lista europea de residuos, o norma que la sustituya.

2. Las medidas para la planificación y optimización de la gestión de residuos en la demolición objeto del
proyecto.

3. Las operaciones de reutilización, valorización o eliminación a que se destinarán los residuos que se
generarán en la demolición.

4. Las medidas para la separación de los residuos en obra, en particular, para el cumplimiento por parte del
poseedor de los residuos, de la obligación establecida en el apartado 5 del artículo 5.

5. Los planos de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separación y, en su caso,
otras operaciones de gestión de los residuos de construcción y demolición dentro de la obra.
Posteriormente, dichos planos podrán ser objeto de adaptación a las características particulares de la
obra y sus sistemas de ejecución, previo acuerdo de la dirección facultativa de la obra.

6. Las prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares del proyecto, en relación con el
almacenamiento, manejo, separación y, en su caso, otras operaciones de gestión de los residuos de
construcción y demolición dentro de la obra.

7. Una valoración del coste previsto de la gestión de los residuos de construcción y demolición, que
formará parte del presupuesto del proyecto en capítulo independiente.

Está obligado a disponer de la documentación que acredite que los residuos de construcción y demolición
realmente producidos en sus obras han sido gestionados, en su caso, en obra o entregados a una
instalación de valorización o de eliminación para su tratamiento por gestor de residuos autorizado, en los
términos recogidos en el Real Decreto 105/2008 y, en particular, en el presente estudio o en sus
modificaciones. La documentación correspondiente a cada año natural deberá mantenerse durante los cinco
años siguientes.

En obras de demolición, rehabilitación, reparación o reforma, deberá preparar un inventario de los residuos
peligrosos que se generarán, que deberá incluirse en el estudio de gestión de RCD, así como prever su
retirada selectiva, con el fin de evitar la mezcla entre ellos o con otros residuos no peligrosos, y asegurar
su envío a gestores autorizados de residuos peligrosos.
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En los casos de obras sometidas a licencia urbanística, el poseedor de residuos, queda obligado a constituir
una fianza o garantía financiera equivalente que asegure el cumplimiento de los requisitos establecidos en
dicha licencia en relación con los residuos de construcción y demolición de la obra, en los términos
previstos en la legislación de las comunidades autónomas correspondientes.

2.2.2. Poseedor de residuos (Constructor)
La persona física o jurídica que ejecute la demolición - el constructor -, además de las prescripciones
previstas en la normativa aplicable, está obligado a presentar a la propiedad de la misma un plan que
refleje cómo llevará a cabo las obligaciones que le incumban en relación a los residuos de construcción y
demolición que se vayan a producir en la obra, en particular las recogidas en los artículos 4.1 y 5 del Real
Decreto 105/2008 y las contenidas en el presente estudio.

El plan presentado y aceptado por la propiedad, una vez aprobado por la dirección facultativa, pasará a
formar parte de los documentos contractuales de la obra.

El poseedor de residuos de construcción y demolición, cuando no proceda a gestionarlos por sí mismo, y
sin perjuicio de los requerimientos del proyecto aprobado, estará obligado a entregarlos a un gestor de
residuos o a participar en un acuerdo voluntario o convenio de colaboración para su gestión. Los residuos
de construcción y demolición se destinarán preferentemente, y por este orden, a operaciones de
reutilización, reciclado o a otras formas de valorización.

La entrega de los residuos de construcción y demolición a un gestor por parte del poseedor habrá de
constar en documento fehaciente, en el que figure, al menos, la identificación del poseedor y del productor,
la obra de procedencia y, en su caso, el número de licencia de la obra, la cantidad expresada en toneladas
o en metros cúbicos, o en ambas unidades cuando sea posible, el tipo de residuos entregados, codificados
con arreglo a la lista europea de residuos publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, o norma
que la sustituya, y la identificación del gestor de las operaciones de destino.

Cuando el gestor al que el poseedor entregue los residuos de construcción y demolición efectúe únicamente
operaciones de recogida, almacenamiento, transferencia o transporte, en el documento de entrega deberá
figurar también el gestor de valorización o de eliminación ulterior al que se destinarán los residuos.

En todo caso, la responsabilidad administrativa en relación con la cesión de los residuos de construcción y
demolición por parte de los poseedores a los gestores se regirá por lo establecido en la legislación vigente
en materia de residuos.

Mientras se encuentren en su poder, el poseedor de los residuos estará obligado a mantenerlos en
condiciones adecuadas de higiene y seguridad, así como a evitar la mezcla de fracciones ya seleccionadas
que impida o dificulte su posterior valorización o eliminación.

La separación en fracciones se llevará a cabo preferentemente por el poseedor de los residuos dentro de la
obra en que se produzcan.

El poseedor de los residuos de construcción y demolición estará obligado a sufragar los correspondientes
costes de gestión y a entregar al productor los certificados y la documentación acreditativa de la gestión de
los residuos, así como a mantener la documentación correspondiente a cada año natural durante los cinco
años siguientes.

2.2.3. Negociantes y agentes.
Los negociantes y agentes cumplirán con lo declarado en su comunicación de actividades y con las
cláusulas y condiciones asumidas contractualmente.

Estarán obligados a asegurar que se lleve a cabo una operación completa de tratamiento de los residuos
que adquieran y a acreditarlo documentalmente al productor u otro poseedor inicial de dichos residuos.
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2.2.4. Gestor de residuos
Con carácter general, los gestores de residuos están obligados a:
a) Mantener los residuos almacenados en las condiciones que fije su autorización. La duración del

almacenamiento de los residuos no peligrosos será inferior a dos años cuando se destinen a valorización
y a un año cuando se destinen a eliminación. En el caso de los residuos peligrosos, en ambos supuestos,
la duración máxima será de seis meses. Durante su almacenamiento, los residuos peligrosos deberán
estar envasados y etiquetados con arreglo a las normas internacionales y comunitarias vigentes. Los
plazos mencionados empezarán a computar desde que se inicie el depósito de residuos en el lugar de
almacenamiento.

b) Constituir una fianza en el caso de residuos peligrosos y cuando así lo exijan las normas que regulan la
gestión de residuos específicos o las que regulan operaciones de gestión. Dicha fianza tendrá por objeto
responder frente a la Administración del cumplimiento de las obligaciones que se deriven del ejercicio de
la actividad y de la autorización o comunicación.

c) Suscribir un seguro o constituir una garantía financiera equivalente en el caso de entidades o empresas
que realicen operaciones de tratamiento de residuos peligrosos y cuando así lo exijan las normas que
regulan la gestión de residuos específicos o las que regulan operaciones de gestión, para cubrir las
responsabilidades que deriven de estas operaciones. Dicha garantía deberá cubrir, en todo caso:
a) Las indemnizaciones debidas por muerte, lesiones o enfermedad de las personas.

b) Las indemnizaciones debidas por daños en las cosas.

c) Los costes de reparación y recuperación del medio ambiente alterado. Esta cuantía se determinará
con arreglo a las previsiones de la legislación sobre responsabilidad medioambiental.

d) No mezclar residuos peligrosos con otras categorías de residuos peligrosos ni con otros residuos,
sustancias o materiales. La mezcla incluye la dilución de sustancias peligrosas. El órgano competente
podrá permitir mezclas sólo cuando:

a) la operación de mezclado sea efectuada por una empresa autorizada;

b) no aumenten los impactos adversos de la gestión de residuos sobre la salud humana y el medio
ambiente, y

c) la operación se haga conforme a las mejores técnicas disponibles.

Además de las recogidas en la legislación específica sobre residuos, el gestor de residuos de construcción y
demolición cumplirá con las siguientes obligaciones:

1. En el supuesto de actividades de gestión sometidas a autorización por la legislación de residuos, llevar
un registro en el que, como mínimo, figure la cantidad de residuos gestionados, expresada en toneladas
y en metros cúbicos, el tipo de residuos, codificados con arreglo a la lista europea de residuos publicada
por Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, o norma que la sustituya, la identificación del productor, del
poseedor y de la obra de donde proceden, o del gestor, cuando procedan de otra operación anterior de
gestión, el método de gestión aplicado, así como las cantidades, en toneladas y en metros cúbicos, y
destinos de los productos y residuos resultantes de la actividad.

2. Poner a disposición de las administraciones públicas competentes, a petición de las mismas, la
información contenida en el registro mencionado en el punto anterior. La información referida a cada
año natural deberá mantenerse durante los cinco años siguientes.
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3. Extender al poseedor o al gestor que le entregue residuos de construcción y demolición, en los términos
recogidos en este real decreto, los certificados acreditativos de la gestión de los residuos recibidos,
especificando el productor y, en su caso, el número de licencia de la obra de procedencia. Cuando se
trate de un gestor que lleve a cabo una operación exclusivamente de recogida, almacenamiento,
transferencia o transporte, deberá además transmitir al poseedor o al gestor que le entregó los residuos,
los certificados de la operación de valorización o de eliminación subsiguiente a que fueron destinados los
residuos.

3. NORMATIVA Y LEGISLACIÓN APLICABLE
El presente estudio se redacta al amparo del artículo 4.1 a) del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero,
sobre "Obligaciones del productor de residuos de construcción y demolición".

A la obra objeto del presente estudio le es de aplicación el Real Decreto 105/2008, en virtud del artículo 3,
por generarse residuos de construcción y demolición definidos en el artículo 3, como:

"cualquier sustancia u objeto que, cumpliendo la definición de Residuo incluida en la legislación vigente en
materia de residuos, se genere en una obra de construcción o demolición" o bien, "aquel residuo no
peligroso que no experimenta transformaciones físicas, químicas o biológicas significativas, no es soluble ni
combustible, ni reacciona física ni químicamente ni de ninguna otra manera, no es biodegradable, no afecta
negativamente a otras materias con las cuales entra en contacto de forma que pueda dar lugar a
contaminación del medio ambiente o perjudicar a la salud humana. La lixiviabilidad total, el contenido de
contaminantes del residuo y la ecotoxicidad del lixiviado deberán ser insignificantes, y en particular no
deberán suponer un riesgo para la calidad de las aguas superficiales o subterráneas".

No es aplicable al presente estudio la excepción contemplada en el artículo 3.1 del Real Decreto 105/2008,
al no generarse los siguientes residuos:
a) Las tierras y piedras no contaminadas por sustancias peligrosas reutilizadas en la misma obra, en una

obra distinta o en una actividad de restauración, acondicionamiento o relleno, siempre y cuando pueda
acreditarse de forma fehaciente su destino a reutilización.

b) Los residuos de industrias extractivas regulados por la Directiva 2006/21/CE, de 15 de marzo.

c) Los lodos de dragado no peligrosos reubicados en el interior de las aguas superficiales derivados de las
actividades de gestión de las aguas y de las vías navegables, de prevención de las inundaciones o de
mitigación de los efectos de las inundaciones o las sequías, reguladas por el Texto Refundido de la Ley
de Aguas, por la Ley 48/2003, de 26 de noviembre, de régimen económico y de prestación de servicios
de los puertos de interés general, y por los tratados internacionales de los que España sea parte.

A aquellos residuos que se generen en la presente obra y estén regulados por legislación específica sobre
residuos, cuando estén mezclados con otros residuos de construcción y demolición, les será de aplicación el
Real Decreto 105/2008 en los aspectos no contemplados en la legislación específica.

Para la elaboración del presente estudio se ha considerado la normativa siguiente:

- Artículo 45 de la Constitución Española.

G GESTIÓN DE RESIDUOS

Real Decreto sobre la prevención y reducción de la contaminación del medio ambiente producida
por el amianto
Real Decreto 108/1991, de 1 de febrero, del Ministerio de Relaciones con las Cortes y de la Secretaría del
Gobierno.
B.O.E.: 6 de febrero de 1991

Ley de envases y residuos de envases
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Ley 11/1997, de 24 de abril, de la Jefatura del Estado.
B.O.E.: 25 de abril de 1997

Desarrollada por:
Reglamento para el desarrollo y ejecución de la Ley 11/1997, de 24 de abril, de envases y
residuos de envases
Real Decreto 782/1998, de 30 de abril, del Ministerio de la Presidencia.
B.O.E.: 1 de mayo de 1998
Modificada por:
Modificación de diversos reglamentos del área de medio ambiente para su adaptación a la Ley
17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su
ejercicio, y a la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificación de diversas leyes para su
adaptación a la Ley de libre acceso a actividades de servicios y su ejercicio
Real Decreto 367/2010, de 26 de marzo, del Ministerio de la Presidencia.
B.O.E.: 27 de marzo de 2010

Plan nacional de residuos de construcción y demolición 2001-2006
Resolución de 14 de junio de 2001, de la Secretaría General de Medio Ambiente.
B.O.E.: 12 de julio de 2001

Corrección de errores:
Corrección de errores de la Resolución de 14 de junio de 2001
B.O.E.: 7 de agosto de 2001

Real Decreto por el que se regula la eliminación de residuos mediante depósito en vertedero
Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, del Ministerio de Medio Ambiente.
B.O.E.: 29 de enero de 2002

Modificado por:
Regulación de la producción y gestión de los residuos de construcción y demolición
Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, del Ministerio de la Presidencia.
B.O.E.: 13 de febrero de 2008
Modificado por:
Modificación de diversos reglamentos del área de medio ambiente para su adaptación a la Ley
17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su
ejercicio, y a la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificación de diversas leyes para su
adaptación a la Ley de libre acceso a actividades de servicios y su ejercicio
Real Decreto 367/2010, de 26 de marzo, del Ministerio de la Presidencia.
B.O.E.: 27 de marzo de 2010

Regulación de la producción y gestión de los residuos de construcción y demolición
Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, del Ministerio de la Presidencia.
B.O.E.: 13 de febrero de 2008

Plan nacional integrado de residuos para el período 2008-2015
Resolución de 20 de enero de 2009, de la Secretaría de Estado de Cambio Climático.
B.O.E.: 26 de febrero de 2009

Ley de residuos y suelos contaminados
Ley 22/2011, de 28 de julio, de la Jefatura del Estado.
B.O.E.: 29 de julio de 2011
Texto consolidado. Última modificación: 7 de abril de 2015
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Reglamento de la producción, posesión y gestión de los residuos de la construcción y la
demolición, y del régimen jurídico del servicio público de eliminación y valorización de
escombros que no procedan de obras menores de construcción y reparación domiciliaria en la
Comunidad Autónoma de Aragón
Decreto 262/2006, de 27 de diciembre, del Gobierno de Aragón.
B.O.A.: 3 de enero de 2007

Modificado por:
Decreto por el que se modifica el Decreto 262/2006, de 27 de diciembre, del Gobierno de
Aragón, por el que se aprueba el reglamento de la producción, posesión y gestión de los
residuos de la construcción y la demolición, y del régimen jurídico del servicio público de
eliminación y valorización de escombros que no procedan de obras menores de construcción
y reparación domiciliaria en la Comunidad Autónoma de Aragón
Decreto 117/2009, de 23 de junio, del Gobierno de Aragón.
B.O.A.: 3 de julio de 2009

4. IDENTIFICACIÓN DE LOS RESIDUOS GENERADOS EN LA OBRA
DE DEMOLICIÓN, CODIFICADOS SEGÚN LA ORDEN
MAM/304/2002.
Todos los posibles residuos de construcción y demolición generados en la obra, se han codificado
atendiendo a la Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de
valorización y eliminación de residuos, según la Lista Europea de Residuos (LER) aprobada por la Decisión
2005/532/CE, dando lugar a los siguientes grupos:

RCD de Nivel I: Tierras y materiales pétreos, no contaminados, procedentes de obras de excavación

El Real Decreto 105/2008 (artículo 3.1.a), considera como excepción de ser consideradas como residuos:

Las tierras y piedras no contaminadas por sustancias peligrosas, reutilizadas en la misma obra, en una
obra distinta o en una actividad de restauración, acondicionamiento o relleno, siempre y cuando pueda
acreditarse de forma fehaciente su destino a reutilización.

RCD de Nivel II: Residuos generados principalmente en las actividades propias del sector de la
construcción, de la demolición, de la reparación domiciliaria y de la implantación de servicios.

Se ha establecido una clasificación de RCD generados, según los tipos de materiales de los que están
compuestos:
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Material según Orden Ministerial MAM/304/2002
RCD de Nivel I
1 Tierras y pétreos de la excavación
RCD de Nivel II
RCD de naturaleza no pétrea
1 Asfalto
2 Madera
3 Metales (incluidas sus aleaciones)
4 Papel y cartón
5 Plástico
6 Vidrio
7 Yeso
8 Basuras
RCD de naturaleza pétrea
1 Arena, grava y otros áridos
2 Hormigón
3 Ladrillos, tejas y materiales cerámicos
4 Piedra
RCD potencialmente peligrosos
1 Otros

5. ESTIMACIÓN DE LA CANTIDAD DE LOS RESIDUOS QUE SE
GENERARÁN EN LA DEMOLICIÓN DEL EDIFICIO
Se ha estimado la cantidad de residuos generados en la demolición, a partir de la medición aproximada de
las unidades de obra que componen el edificio a demoler, considerando sus características constructivas y
tipológicas, en función del peso de los materiales integrantes de dichas unidades de obra.

A partir del peso del residuo, se ha estimado su volumen mediante una densidad aparente definida por el
cociente entre el peso del residuo y el volumen que ocupa una vez depositado en el contenedor.

Los resultados se resumen en la siguiente tabla:

Material según Orden Ministerial MAM/304/2002 Código LER Densidad aparente
(t/m³)

Peso
(t)

Volumen
(m³)

RCD de Nivel II
RCD de naturaleza no pétrea
1 Asfalto
Mezclas bituminosas distintas de las especificadas en
el código 17 03 01.

17 03 02 1,00 0,069 0,069

2 Madera
Madera. 17 02 01 1,10 23,479 21,345
3 Metales (incluidas sus aleaciones)
Hierro y acero. 17 04 05 2,10 5,297 2,522
Metales mezclados. 17 04 07 1,50 0,268 0,179
Cables distintos de los especificados en el código 17
04 10.

17 04 11 1,50 0,128 0,085

Cobre, bronce, latón. 17 04 01 1,50 0,895 0,597
4 Plástico
Plástico. 17 02 03 0,60 0,294 0,490
5 Vidrio
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Material según Orden Ministerial MAM/304/2002 Código LER Densidad aparente
(t/m³)

Peso
(t)

Volumen
(m³)

Vidrio. 17 02 02 1,00 0,022 0,022
6 Yeso
Materiales de construcción a partir de yeso distintos
de los especificados en el código 17 08 01.

17 08 02 1,00 25,175 25,175

7 Basuras
Residuos mezclados de construcción y demolición
distintos de los especificados en los códigos 17 09 01,
17 09 02 y 17 09 03.

17 09 04
1,50 0,122 0,081

RCD de naturaleza pétrea
1 Arena, grava y otros áridos
Residuos de grava y rocas trituradas distintos de los
mencionados en el código 01 04 07.

01 04 08 1,50 18,608 12,405

2 Hormigón
Hormigón (hormigones, morteros y prefabricados). 17 01 01 1,50 150,124 100,083
3 Ladrillos, tejas y materiales cerámicos
Ladrillos. 17 01 02 1,25 150,892 120,714
Mezclas de hormigón, ladrillos, tejas y materiales
cerámicos distintas de las especificadas en el código
17 01 06.

17 01 07
1,25 34,872 27,898

Tejas y materiales cerámicos. 17 01 03 1,25 11,209 8,967
4 Piedra
Residuos del corte y serrado de piedra distintos de los
mencionados en el código 01 04 07.

01 04 13 1,50 4,396 2,931

En la siguiente tabla, se exponen los valores del peso y el volumen de RCD, agrupados por niveles y
apartados

Material según Orden Ministerial MAM/304/2002 Peso
(t)

Volumen
(m³)

RCD de Nivel II
RCD de naturaleza no pétrea
1 Asfalto 0,069 0,069
2 Madera 23,479 21,345
3 Metales (incluidas sus aleaciones) 6,588 3,383
4 Papel y cartón 0,000 0,000
5 Plástico 0,294 0,490
6 Vidrio 0,022 0,022
7 Yeso 25,175 25,175
8 Basuras 0,122 0,081
RCD de naturaleza pétrea
1 Arena, grava y otros áridos 18,608 12,405
2 Hormigón 150,124 100,083
3 Ladrillos, tejas y materiales cerámicos 196,973 157,578
4 Piedra 4,396 2,931
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6. MEDIDAS PARA LA PLANIFICACIÓN Y OPTIMIZACIÓN DE LA
GESTIÓN DE LOS RESIDUOS RESULTANTES DE LA DEMOLICIÓN
DEL EDIFICIO.
Como criterio general, se adoptarán las siguientes medidas para la planificación y optimización de la
gestión de los residuos generados durante la demolición de la obra:
- Antes de iniciarse las obras de demolición se tomarán las medidas necesarias para planificar y optimizar

la gestión de los residuos.

- Se efectuará la separación selectiva de los residuos que hayan de ser reciclados o reutilizados, teniendo
presente que la viabilidad del reciclado o de la reutilización de los residuos de demolición depende de una
correcta separación y clasificación de los residuos valorizables, de forma selectiva. Se optará por los
trabajos de deconstrucción selectiva sobre los de demolición indiferenciada, entendiendo la
deconstrucción como un proceso que facilita la separación de los elementos reutilizables, los materiales
reciclables y los destinados al vertedero.

- Se preservarán durante los trabajos de demolición los productos o materiales que sean reutilizables o
reciclables.

- Cuando los residuos sean reutilizables, deben evitarse los golpes o acciones que los deterioren. Si los
residuos son reciclables, no deberán mezclarse con otros que dificulten su valorización. En ningún caso
deben mezclarse con residuos contaminantes, porque se perdería por completo la posibilidad de
valorizarlos.

- Deben registrarse las cantidades y características de los residuos que se transportan desde los
contenedores hasta los gestores autorizados. Después de la separación selectiva de los residuos, se
procederá a su caracterización, siendo necesario establecer un control sobre la naturaleza y las
cantidades de los residuos generados, así como la identificación de los gestores que se hagan cargo de
ellos.
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En el caso de que se adopten otras medidas alternativas o complementarias para la planificación y
optimización de la gestión de los residuos de la demolición, se le comunicará de forma fehaciente al
Director de Obra y al Director de la Ejecución de la Obra para su conocimiento y aprobación. Estas medidas
no supondrán menoscabo alguno de la calidad de la obra, ni interferirán en el proceso de ejecución de la
misma.

7. OPERACIONES DE REUTILIZACIÓN, VALORIZACIÓN O
ELIMINACIÓN A QUE SE DESTINARÁN LOS RESIDUOS QUE SE
GENEREN EN LA OBRA DE DEMOLICIÓN.
El desarrollo de las actividades de valorización de residuos de construcción y demolición requerirá
autorización previa del órgano competente en materia medioambiental de la Comunidad Autónoma
correspondiente, en los términos establecidos por la legislación vigente en materia de residuos.

La autorización podrá ser otorgada para una o varias de las operaciones que se vayan a realizar, y sin
perjuicio de las autorizaciones o licencias exigidas por cualquier otra normativa aplicable a la actividad. Se
otorgará por un plazo de tiempo determinado, y podrá ser renovada por periodos sucesivos.

La autorización sólo se concederá previa inspección de las instalaciones en las que vaya a desarrollarse la
actividad y comprobación de la cualificación de los técnicos responsables de su dirección y de que está
prevista la adecuada formación profesional del personal encargado de su explotación.

En relación al destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorables "in situ", se expresan las
características, su cantidad, el tipo de tratamiento y su destino, en la tabla siguiente:

Material según Orden Ministerial MAM/304/2002 Código LER Tratamiento Destino Peso
(t)

Volumen
(m³)

RCD de Nivel II
RCD de naturaleza no pétrea
1 Asfalto
Mezclas bituminosas distintas de las
especificadas en el código 17 03 01. 17 03 02 Reciclado Planta reciclaje RCD 0,069 0,069

2 Madera
Madera. 17 02 01 Reciclado Gestor autorizado RNPs 23,479 21,345
3 Metales (incluidas sus aleaciones)
Hierro y acero. 17 04 05 Reciclado Gestor autorizado RNPs 5,297 2,522
Metales mezclados. 17 04 07 Reciclado Gestor autorizado RNPs 0,268 0,179
Cables distintos de los especificados en el código
17 04 10. 17 04 11 Reciclado Gestor autorizado RNPs 0,128 0,085

Cobre, bronce, latón. 17 04 01 Reciclado Gestor autorizado RNPs 0,895 0,597
4 Plástico
Plástico. 17 02 03 Reciclado Gestor autorizado RNPs 0,294 0,490
5 Vidrio
Vidrio. 17 02 02 Reciclado Gestor autorizado RNPs 0,022 0,022
6 Yeso
Materiales de construcción a partir de yeso
distintos de los especificados en el código 17 08
01.

17 08 02 Reciclado Gestor autorizado RNPs 25,175 25,175

7 Basuras
Residuos mezclados de construcción y demolición
distintos de los especificados en los códigos 17
09 01, 17 09 02 y 17 09 03.

17 09 04 Depósito / Tratamiento Gestor autorizado RPs 0,122 0,081

RCD de naturaleza pétrea
1 Arena, grava y otros áridos
Residuos de grava y rocas trituradas distintos de
los mencionados en el código 01 04 07. 01 04 08 Reciclado Planta reciclaje RCD 18,608 12,405

2 Hormigón
Hormigón (hormigones, morteros y
prefabricados). 17 01 01 Reciclado / Vertedero Planta reciclaje RCD 150,124 100,083

3 Ladrillos, tejas y materiales cerámicos
Ladrillos. 17 01 02 Reciclado Planta reciclaje RCD 150,892 120,714
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Material según Orden Ministerial MAM/304/2002 Código LER Tratamiento Destino Peso
(t)

Volumen
(m³)

Mezclas de hormigón, ladrillos, tejas y materiales
cerámicos distintas de las especificadas en el
código 17 01 06.

17 01 07 Reciclado / Vertedero Planta reciclaje RCD 34,872 27,898

Tejas y materiales cerámicos. 17 01 03 Reciclado Planta reciclaje RCD 11,209 8,967
4 Piedra
Residuos del corte y serrado de piedra distintos
de los mencionados en el código 01 04 07. 01 04 13 Sin tratamiento específico Restauración / Vertedero 4,396 2,931

Notas:
RCD: Residuos de construcción y demolición
RSU: Residuos sólidos urbanos
RNPs: Residuos no peligrosos
RPs: Residuos peligrosos

8. MEDIDAS PARA LA SEPARACIÓN DE LOS RESIDUOS QUE SE
GENERARÁN EN LA DEMOLICIÓN DEL EDIFICIO.
Los residuos de demolición se separarán en las siguientes fracciones cuando, de forma individualizada para
cada una de dichas fracciones, la cantidad prevista de generación para el total de la obra supere las
siguientes cantidades:

- Hormigón: 80 t.

- Ladrillos, tejas y materiales cerámicos: 40 t.

- Metales (incluidas sus aleaciones): 2 t.

- Madera: 1 t.

- Vidrio: 1 t.

- Plástico: 0,5 t.

- Papel y cartón: 0,5 t.

En la tabla siguiente se indica el peso total, expresado en toneladas, de los distintos tipos de residuos
generados en la demolición objeto del presente estudio, y la obligatoriedad o no de su separación in situ.

TIPO DE RESIDUO TOTAL RESIDUO OBRA (t) UMBRAL SEGÚN NORMA (t) SEPARACIÓN "IN SITU"
Hormigón 150,124 80,00 OBLIGATORIA
Ladrillos, tejas y materiales cerámicos 196,973 40,00 OBLIGATORIA
Metales (incluidas sus aleaciones) 6,588 2,00 OBLIGATORIA
Madera 23,479 1,00 OBLIGATORIA
Vidrio 0,022 1,00 NO OBLIGATORIA
Plástico 0,294 0,50 NO OBLIGATORIA
Papel y cartón 0,000 0,50 NO OBLIGATORIA

La separación en fracciones se llevará a cabo preferentemente por el poseedor de los residuos de
construcción y demolición dentro de la obra.
Si por falta de espacio físico en la obra no resulta técnicamente viable efectuar dicha separación en origen,
el poseedor podrá encomendar la separación de fracciones a un gestor de residuos en una instalación de
tratamiento de residuos de construcción y demolición externa a la obra. En este último caso, el poseedor
deberá obtener del gestor de la instalación documentación acreditativa de que éste ha cumplido, en su
nombre, la obligación recogida en el artículo 5. "Obligaciones del poseedor de residuos de construcción y
demolición" del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero.
El órgano competente en materia medioambiental de la comunidad autónoma donde se ubica la obra, de
forma excepcional, y siempre que la separación de los residuos no haya sido especificada y presupuestada
en el proyecto de obra, podrá eximir al poseedor de los residuos de construcción y demolición de la
obligación de separación de alguna o de todas las anteriores fracciones.
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9. PRESCRIPCIONES EN RELACIÓN CON EL ALMACENAMIENTO,
MANEJO, SEPARACIÓN Y OTRAS OPERACIONES DE GESTIÓN DE
LOS RESIDUOS DE DEMOLICIÓN.
El depósito temporal de los escombros se realizará en contenedores metálicos con la ubicación y
condiciones establecidas en las ordenanzas municipales, o bien en sacos industriales con un volumen
inferior a un metro cúbico, quedando debidamente señalizados y segregados del resto de residuos.

Aquellos residuos valorizables, como maderas, plásticos, chatarra, etc., se depositarán en contenedores
debidamente señalizados y segregados del resto de residuos, con el fin de facilitar su gestión.

Los contenedores deberán estar pintados con colores vivos, que sean visibles durante la noche, y deben
contar con una banda de material reflectante de, al menos, 15 centímetros a lo largo de todo su perímetro,
figurando de forma clara y legible la siguiente información:
- Razón social.

- Código de Identificación Fiscal (C.I.F.).

- Número de teléfono del titular del contenedor/envase.

- Número de inscripción en el Registro de Transportistas de Residuos del titular del contenedor.

Dicha información deberá quedar también reflejada a través de adhesivos o placas, en los envases
industriales u otros elementos de contención.

El responsable de la demolición a la que presta servicio el contenedor adoptará las medidas pertinentes
para evitar que se depositen residuos ajenos a la misma. Los contenedores permanecerán cerrados o
cubiertos fuera del horario de trabajo, con el fin de evitar el depósito de restos ajenos a la obra y el
derramamiento de los residuos.

El constructor deberá efectuar un estricto control documental, de modo que los transportistas y gestores de
RCD presenten los vales de cada retirada y entrega en destino final. En el caso de que los residuos se
reutilicen en otras obras o proyectos de restauración, se deberá aportar evidencia documental del destino
final.

Se evitará la contaminación mediante productos tóxicos o peligrosos de los materiales plásticos, restos de
madera, acopios o contenedores de escombros, con el fin de proceder a su adecuada segregación.

Los residuos que contengan amianto cumplirán los preceptos dictados por la legislación vigente sobre esta
materia, así como la legislación laboral de aplicación. Para determinar la condición de residuos peligrosos o
no peligrosos, se seguirá el proceso indicado en la Orden MAM/304/2002, Anexo II. Lista de Residuos.
Punto 6.

10. VALORACIÓN DEL COSTE PREVISTO DE LA GESTIÓN DE LOS
RESIDUOS DE DEMOLICIÓN.
El coste previsto de la gestión de los residuos se ha determinado a partir del volumen de los residuos de
demolición contenidos en la tabla del apartado 5, "Estimación de la cantidad de los residuos que se
generarán en la demolición del edificio".
La valoración del coste previsto de la gestión de los residuos, se detalla en el presupuesto del proyecto de
demolición.

PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL DE LA DEMOLICIÓN
Cap. Descripción Importe

4 Gestión de residuos 446,16 €
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11. DETERMINACIÓN DEL IMPORTE DE LA FIANZA
Con el fin de garantizar la correcta gestión de los residuos generados en la demolición del edificio, las
Entidades Locales exigen el depósito de una fianza u otra garantía financiera equivalente, que responda de
la correcta gestión de los residuos de construcción y demolición que se produzcan en la obra, en los
términos previstos en la legislación autonómica y municipal.

En el presente estudio se ha considerado, a efectos de la determinación del importe de la fianza, los
importe mínimo y máximo fijados por la Entidad Local correspondiente.
- Costes de gestión de RCD de Nivel I:    4.00 €/m³

- Costes de gestión de RCD de Nivel II:    10.00 €/m³

- Importe mínimo de la fianza:    40.00 € - como mínimo un 0.2 % del PEM.

- Importe máximo de la fianza:    60000.00 €

En el cuadro siguiente, se determina el importe de la fianza o garantía financiera equivalente prevista en la
gestión de RCD.

Presupuesto de Ejecución Material de la Obra (PEM): 8.700,00€
  

A: ESTIMACIÓN DEL COSTE DE TRATAMIENTO DE RCD A EFECTOS DE LA DETERMINACIÓN DE
LA FIANZA

Tipología Volumen (m³)
Coste de
gestión
(€/m³)

Importe (€) % s/PEM

A.1. RCD de Nivel I
Tierras y pétreos de la excavación 0,00 4,00

Total Nivel I 0,00(1) 0,00
A.2. RCD de Nivel II
RCD de naturaleza pétrea 273,00 10,00
RCD de naturaleza no pétrea 50,57 10,00
RCD potencialmente peligrosos 0,00 10,00

Total Nivel II 3.235,63(2) 37,19
Total 3.235,63 37,19

Notas:
(1) Entre 40,00€ y 60.000,00€.
(2) Como mínimo un 0.2 % del PEM.

B: RESTO DE COSTES DE GESTIÓN
Concepto Importe (€) % s/PEM

Costes administrativos, alquileres, portes, etc. 13,05 0,15
  

TOTAL: 3.248,68€ 37,34

12. PLANOS DE LAS INSTALACIONES PREVISTAS PARA EL
ALMACENAMIENTO, MANEJO, SEPARACIÓN Y OTRAS
OPERACIONES DE GESTIÓN DE LOS RESIDUOS DE DEMOLICIÓN.
Los planos de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separación y, en su caso, otras
operaciones de gestión de los residuos de demolición dentro de la obra, se adjuntan al presente estudio.
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En los planos, se especifica la ubicación de:
- Las bajantes de escombros.

- Los acopios y/o contenedores de los distintos tipos de RCD.

- Los contenedores para residuos urbanos.

- La planta móvil de reciclaje "in situ", en su caso.

- Los materiales reciclados, como áridos, materiales cerámicos o tierras a reutilizar.

- El almacenamiento de los residuos y productos tóxicos potencialmente peligrosos, si los hubiere.

Estos PLANOS podrán ser objeto de adaptación al proceso de ejecución, organización y control de la obra,
así como a las características particulares de la misma, siempre previa comunicación y aceptación por parte
del Director de Obra y del Director de la Ejecución de la Obra.

En 25/10/2017

EL PRODUCTOR DE RESIDUOS DE CONSTRUCCIÓN Y DEMOLICIÓN
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