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A fin de dar cumplimiento a principio de publicidad de las normas estable-
cido en el articulo 9.3 de la Constitucion, se procede a la publicacion de las
normas urbanisticas correspondientes al Plan General de Ordenacion Urbana
del municipio de Cuarte de Huerva (Zaragoza), en relacion con el acuerdo
adoptado por la Comision Provincia de Ordenacion del Terriorio de Zaragoza
en su reunion celebrada el dia 29 de noviembre de 2000, por €l que se ordena
la publicacién.

TITULO PRIMERO
Disposiciones de car acter general
CAPITULO PRIMERO
Vigencia, efectosy contenido del Plan General

Art.1.1.1.  Objeto, ambito y antecedentes delas normasdel Plan General.

1. El presente Plan General Municipal de Ordenacion Urbana (PGOU)
tiene por objeto la ordenacion del municipio de Cuarte de Huerva, y atal efec-
to, de conformidad con la legislacion vigente, organiza los elementos basicos
delaestructurageneral del territorioy clasificael suelo, estableciendo los dife-
rentes regimenes juridicos correspondientes a las distintas clases y categorias
del mismo. Asimismo, estas normas delimitan, por si mismas 0 mediante ins-
trumentos de planeamiento de desarrollo, el contenido de las facultades urba-
nisticas derivadas del derecho de propiedad y las condiciones parasu gjercicio.

2. Constituyen el ambito de afeccidn de estas normas cuantos actos rela-
tivos al uso del sueloy delaedificacion realicen la Administracion y los parti-
culares dentro del territorio del municipio de Cuarte de Huerva.

3. Larevision del Plan General anterior, aprobado definitivamente en
diciembre de 1988, se lleva ahora a cabo en cumplimiento de |o establecido en
su articulado, a darse |as circunstancias recogidas como determinantes de una
posiblerevision, y en virtud de los acuerdos municipal es adoptados al respecto.

Art. 1.1.2.  Vigencia delas normas del PGOU.

1. Lasnormas del Plan General entran en vigor desde la fecha de publi-
cacion de su aprobaci6n definitiva; su vigencia seraindefinida, sin perjuicio de
sus eventual es modificaciones o revisiones.

2. En el @mbito completo del territorio municipal quedan derogadas las
normas precedentes alaentradaen vigor de | as presentes, salvo alos efectos de
transitoriedad expresamente previstos en estas normas, o que resulten proce-
dentes a amparo del texto refundido de la Ley del Suelo (TRLS) y Ley Urba-
nisticade Aragén 5/1999.

Art. 1.1.3.  Revision del PGOU.

1. ElI PGOU podréa ser objeto de revision en |os siguientes supuestos:

a) Cuando existan circunstancias sobrevenidas que afecten ala estructura
general del territorio o alaclasificacion del suelo, y asi lo acuerde motivada-
mente el Pleno del Ayuntamiento, y que vengan determinadas por causas
como:

 Entrada en vigor de instrumentos de ordenacién supramunicipal que com-
prendan el término de Cuarte'y que asi |o dispongan o lo hagan necesario.

« Entrada en vigor o desarrollo y aplicacién de planes sectoriales relativos
alaagricultura, industria, transporte y comunicaciones, defensa, etc.

b) Agotamiento del ochenta por ciento (80%) de la capacidad del suelo
residencial o industrial, o excesos o desequilibrios sostenidos en la ocupacién
de los suelos previstos.

2. El procedimiento de revision se gjustara a las mismas disposiciones
establecidas parala redaccion del PGOU.

Art. 1.1.4.  Modificacion de las normas del PGOU.

1. Seentiende por modificacién del Plan General toda alteracion o adi-
cion efectuada en sus documentos o determinaciones que no constituya
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supuesto de revision segun lo previsto en el articulo anterior y, en general, la
gue pueda aprobarse sin reconsiderar globalmente las normas del Plan por no
afectar, salvo de un modo puntual y aislado, ala estructura general y organica
del territorio 0 alaclasificacion del suelo.

2. No seconsideran, en principio, modificaciones del Plan General:

a) Lasalteraciones que puedan resultar del margen de concrecion que la
Ley y las propias normas reservan a planeamiento de desarrollo, segin lo
especificado en el PGOU para cada clase de suelo.

b) Losreajustes puntualesy de pequefia entidad que la gjecucién del pla-
neamiento requiera justificadamente en la delimitacién de las unidades de
actuacion, siempre que no supongan reduccion de las superficies destinadas a
sistemas generales 0 a espacios libres de uso publico.

c) Laaprobacién, en su caso, de instrumentos de ordenacién municipal
para el desarrollo o aclaracion de aspectos determinados del PGOU, se hayan
0 Nno previsto en estas normas.

3. Cuando por razones de interés pablico, en un determinado ambito del
PGOU se supedite la reclasificacién de nuevo suelo urbanizable delimitado a
la consecucién de un convenio urbanistico, la Administracion local podraalte-
rar la propuestainicial de reclasificacion en caso de no alcanzarse dicho con-
venio o en el supuesto deincumplimiento del mismo por parte de sus promoto-
res, sin que esta alteracion tenga caracter de modificacion del Plan General.

4. Todamodificacion de cualquiera de los elementos del PGOU se suje-
tara en su procedimiento alas mismas determinaciones enunciadas parasu for-
mulacion.

Art. 1.1.5.  Efectos de la aprobacion del Plan General. — Laentrada en
vigor del Plan General producira los efectos de gjecutividad, publicidad, obli-
gatoriedad y legitimacion de expropiaciones previstos en el capitulo |V del
TRLS (arts. 131 a 136).

Art. 1.1.6.  Stuaciones fuera de ordenacion.

1. Alosefectosdelo establecido en el articulo 60 de la Ley sobre Régi-
men del Sueloy Ordenacion Urbanade 1976 (LS/1976), se consideran discon-
formes con el planeamiento los edificios, construcciones e instalaciones erigi-
dos con anterioridad a la aprobacién de este Plan que se encuentran en las
situaciones siguientes:

a) Los que ocupen suelo calificado como viario o espacio libre piblico,
integrante tanto de sistemas generales o locales, salvo que el propio PGOU o
sus instrumentos de desarrollo determinen expresamente la compatibilidad en
todo o en parte de | o existente con la nueva ordenacion.

b) Los que se encuentren situados en suelos urbanizables o en éreas de
suelo urbano sujetas a reforma interior, salvo que de las normas del PGOU se
deduzca su compatibilidad o conformidad con la ordenacion prevista, o que
resulten incorporados alas mismas por los planes parciales o especial es corres-
pondientes.

c) Losque estén destinados a usos cuyas repercusiones ambiental es con-
travengan lo dispuesto en estas normas o en las disposiciones legales vigentes
en materia de seguridad, salubridad o proteccion del medio ambiente.

2. Lacadlificaciéon como fuera de ordenacién no es de aplicacion alos
inmuebles incluidos en el catdlogo del PGOU, o en sus planes de desarrollo
que establezcan medidas especial es de proteccion.

Art. 1.1.7.  Efectosde la calificacion de fuera de ordenacion.

1. Lacalificaciéon de fuera de ordenacion es causa de denegacion de
licencias de todo tipo de obras en un inmueble, salvo las siguientes:

a) Las de conservacion, higiene y mantenimiento y las exteriores de
reforma menor, que sean admisibles en todos | os casos.

b) Lasdirigidas aeliminar las causas determinantes de su calificacién
como fuera de ordenacién, cuando ésta sea subsanable.

c) Lasparciaesde consolidacion o reparacion, cuando no estuviese pre-
vistala expropiacién o demolicion de la finca en un plazo de quince (15) afios
desde lafechaen que se pretendarealizarlas.

2. Enun edificio calificado como fuera de ordenacion se autorizara el
gjercicio de cualquier actividad correspondiente a usos no excluidos parala
zonade que setrate, y siempre que exista continuidad delaactividad y del titu-
lar preexistentes, debiendo adecuarse €l edificio alalegalidad urbanistica en
otro caso.

Art. 1.1.8.  Aplicacién transitoria del Plan General previo.

1. Hastatanto no se apruebe el Plan especial de reformainterior previs-
to por el presente Plan General para el entorno de la iglesia parroquial, en
la denominada &rea de intervencion del Cerro del Castillo seran de aplicacion
las condiciones de la edificacién de la zona “ casco antiguo” del Plan General
previo.

2. Hastaque no se complete la actuacion prevista parala unidad de gje-
cucion n.° 10, en lazonade la urbanizacion Amelia que no cuenta con todas sus
infraestructuras, le seran de aplicacion las normas de las zonas de “baja densi-
dad tipo 1" del Plan General anterior, y estara sujetaalas condiciones que éste
sefialaba para la obtencion de licencia.

3. Conservan su vigencialas precisiones del PGOU previo y sus instru-
mentos de desarrollo y gestién respecto del anterior sector 2 de suelo urbani-
zable programado y |os suel os de sistemas generales adscritos a él (sector urba-
nizable delimitado n.° 6 y sistemas adscritos en el nuevo PGOU) hasta que se
apruebe definitivamente la eventual modificacion del plan parcial que habilite
su adecuacion al presente Plan General .

CapiTuLo Il
Régimen del suelo, desarrollo y gjecucion del Plan General
SECCION 1.2
Disposiciones general es sobre régimen del suelo

Art. 1.2.1.  Estructuracion del suelo. — Las normas y planos del Plan
General Municipal de Ordenacion Urbana establecen la estructura general y
orgénicadel territorio sobre la base de la definicion de los elementos determi-
nantes del desarrollo urbano, en particular los sistemas generales, viarios y
espacios libres, y de la clasificacion del suelo, expresando las superficie asig-
nadas a cada uno de los tipos y categorias de suelo adoptados.

Art. 1.2.2. Sstemasgenerales. — Comprenden |os terrenos que, sin per-
juicio de su clasificacion, son destinados a establecer |os elementos dotaciona-
les publicos estructurantes del desarrollo urbano. Sus condiciones de uso y
régimen juridico seregulan en lostitulos |1 y IV de estas normas.

Art. 1.2.3. Clasificacién del suelo. — Grafiada en plano de clasificacion
de suelo, constituye la divisién bésica del suelo a efectos urbanisticos y deter-
mina los regimenes especificos de aprovechamiento y gestion. El Plan distin-
gue las siguientes clases de suelo, grafiadas en plano de clasificacién de suelo
y cuyo régimen juridico y regulacion especifica se recogen en el titulo IV de
estas normas:

a) El suelo urbano esta constituido por las reas histéricamente ocupadas
por el desenvolvimiento de la ciudad, transformadas y consolidadas en los tér-
minos legales ala entrada en vigor del PGOU, y aquellas otras que por la gje-
cucion de éste lleguen a adquirir tal condicion en el futuro.

b) El suelo no urbanizable es aquel cuyo destino se mantiene geno a
cualquier desarrollo urbano en razén de su valor agricola, forestal o0 ganadero,
asus posibilidades de explotacion de recursos naturales, a sus valores paisagjis-
ticos, historicos o culturales, parala defensa del equilibrio ecolégico o parala
proteccion del dominio publico.

¢) El suelo urbanizable comprende los terrenos que segin € PGOU pue-
den ser objeto de transformacion por no ostentar, alos efectos legales, la con-
dicion de urbanos o no urbanizables, y que por tanto pueden soportar €l creci-
miento urbano previsto.

Art. 1.2.4.  Calificacion del suelo.

1. Mediantelacalificacion del suelo, las normas del PGOU determinan
laasignacién zonal de los usos urbanisticos y regulan el régimen de éstos, con
caracter general para todas las clases de suelo y con caracter pormenorizado
paralaéreas de suelo urbano de ordenacion directa. La pormenorizacion delos
usos en las éreas de suelo urbanizable y urbano, estan sujetas al desarrollo par-
cial o especial correspondiente.

2. Losusos globales son los siguientes:

a) De carécter dotacional publico:

* Red viaria, comunicaciones y transportes

* Parques y jardines publicos

« Servicios e infraestructuras urbanas

* Equipamientos publicos

b) De carécter privado:

* Residencial

* Productivo agropecuario o industrial

* Serviciosterciarios

* Equipamientos privados

El carécter dotacional de los usos se entiende sin perjuicio de que el suelo
en que se implantan sea de titularidad piblica o privada, o de que formen parte
de los sistemas generales o bien constituyan dotaciones locales.

Art. 1.2.5. Division del suelo en razén de su ordenacién detallada.

1. Atendiendo al grado de detalle de la ordenacion contenida en estas
normas para las distintas clases y categorias del suelo, se distinguen las
siguientes areas:

A) En el suelo urbano:

a) Suelo urbano comun o consolidado, ordenado de modo directo y fina-
lista, cuyo desarrollo, por tanto, viene posibilitado por la aplicacién de las
determinaciones propias de las presentes normas para la zona de que se trate.

b) Areasde planeamiento anterior incorporado, caracterizadas por incor-
porar alasnormas del PGOU, con o sin modificaciones, |as determinaciones de
planeamiento y gestion de su ordenacion anterior, aprobada o en tramite de
aprobacién.

¢) Unidades de gjecucion. Definidas con este nombre o como areas de
intervencion, son aquellas &reas no consolidadas paralas que | as presentes nor-
mas contienen, bien la ordenacion basica con remision parael detalleaun ulte-
rior desarrollo mediante planes especiales de reforma, o bien, una ordenacion
detallada pendiente de ser compl etada mediante estudios de detalle.

B) En el suelo no urbanizable: Suelos no urbanizables (SNU) en los que
se delimitan zonas expresivas de larazén de su clasificacion, ya se haya adop-
tado ésta en razén de su valor agricola, forestal o ganadero, de sus posibilida-
des de explotacion de recursos naturales, por sus valores paisajisticos, histori-
cos o culturales, por ser necesarios para la defensa del equilibrio ecolégico o
parala proteccién del dominio publico.

C) Enel suelo urbanizable:

a) Suelos urbanizables delimitados en sectores, sujetos a desarrollo por
medio de los planes parciales correspondientes.
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b)  Suelos urbanizables genéricos o no delimitados de caracter residual,
respecto alos cual es se establecen pardmetros general es para su eventual desa-
rrollo urbano, sefialando las condiciones bajo las que se admite en ellos deli-
mitar sectores, a desarrollar posteriormente del mismo modo que |os urbaniza-
bles delimitados directamente por el Plan General.

2. Atendiendo a las caracteristicas de |a ordenacion aplicada en las dis-
tintas zonas en que se divide el suelo urbano, se distinguen las siguientes cali-
ficaciones pormenorizadas:

Zona 1 residencial, calificada como casco antiguo.

Zona2 residencial, calificada como extension de casco.

Zona 3 residencial, calificada como zona de renovacion.

Zona4 residencial, calificada como zona de baja densidad.

Zona5 industrial, calificada como zona de industria general.

Zona6 industrial, calificada como zona de industria especial .

Zona7 industrial, calificada como zona de industria compatible.

Zona 8 dotacional

SECCION 2.2

Disposiciones generales sobre desarrollo de las normas del PGOU

Art. 1.2.6. Competencias.

1. El desarrollo y la gjecucién de estas normas corresponde al Ayunta-
miento de Cuarte de Huerva, sin perjuicio de la participacion de los particulares
con arreglo alo establecido en lasleyesy en las presentes normas urbanisticas.

2. Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones, correspondera
a los organismos de la Administracion central y la Comunidad Auténoma de
Aragon el desarrollo de las infraestructuras, serviciosy equipamientos de su
competencia, asi como la cooperacion con el Ayuntamiento parael mejor logro
de los objetivos que estas normas persiguen.

Art. 1.2.7.  Instrumentos de desarrollo del PGOU. — Segln ostentan o
no capacidad para calificar el suelo conforme a lalegislacion urbanistica, los
instrumentos de desarrollo del PGOU se agrupan en dos especies:

a) Figuras de planeamiento.

b)  Figuras complementarias.

Tanto unas como otras contendran las determinaciones y documentos que
se sefialan en el texto refundido delaLey del Suelo, laLey Urbanisticade Ara-
gbn y sus Reglamentos de desarrollo.

Art. 1.2.8  Figurasde planeamiento.

a) Planesparcialesde ordenacion, directamente formulados parael suelo
urbanizable.

b) Planes especiales, que podran ser de reformainterior parala ordena-
cién detallada en el suelo urbano, o con otras finalidades especificas en cual-
quier clase de suelo.

Art. 1.2.9  Figuras complementarias. — Para desarrollar |a ordenacion
en &reaslimitadas o para precisar laregulacién de materias especificas, las pro-
pias normas del Plan General o aguno de los instrumentos de planeamiento
referidos en el articulo anterior, pueden ser complementados mediante las
siguientes figuras:

a) Estudiosdedetalle, como complemento del PGOU o delos planes espe-
ciales dereformainterior para el suelo urbano, y de los planes parciales para el
urbanizable. Es objeto preferente de los estudios de detalle el establecimiento o
gjuste de alineaciones y rasantes y la ordenacidn geométrica de volUmenes.

b) Ordenanzas especiales, para la regulacion de aspectos complementa-
rios del planeamiento, bien por revisién expresa del PGOU o bien porque
resulte conveniente para su mejor desarrollo o aclaracion.

c) Catalogo de bienes y elementos de interés como complemento del
Plan General, donde se contendréan relaciones de edificaciones, elementos y
conjuntos urbanos o naturales, que por sus singulares valores o caracteristicas,
hayan de ser objeto de especial proteccion.

SECCION 32
Disposiciones general es sobre gjecucién del planeamiento

Art. 1.2.10. Objeto. — La ejecucion del planeamiento garantizara,
mediante |osinstrumentos previstos en estas normasy en aplicacion del TRLS,
ladistribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados de la ordenacion
urbanistica, asi como |las cesiones de terrenos para dotaciones publicasy las de
aquellos donde se localice el aprovechamiento correspondiente ala Adminis-
tracion y las condiciones de ejecucion de la urbanizacion.

Art. 1.2.11. Condiciones previas a toda actuacion urbanistica.

1. Laejecucion del planeamiento requiere la aprobacion de los instru-
mentos de desarrollo mas detallados para cada clase de suelo: planes parciales
para el suelo urbanizable, planes especiales de reforma interior o estudios de
detalle en unidades de g ecucién del suelo urbano y otros con finalidades espe-
cificas para desarrollo de sistemas generalesy otra clase de suelo.

2. Laejecucion de los sistemas generales se llevara a cabo mediante la
aprobaci 6n de planes especial es, 0 bien directamente mediante proyectos espe-
cificos, cuando aquéllos se encuentren integrados en unidades de ejecucion o
en sectores de suel o urbanizable a desarrollar mediante planes parciales.

3. Deacuerdo con el articulo 99 delalL5/1999y 118 de laLS/1976, las
unidades de ejecucion se delimitaran:

* En suelo urbano, através del Plan General.

« En suelo urbanizable, las unidades de €jecucion se delimitaran de modo
simulténeo o sucesivo ala aprobacion definitiva de los planes parciales.

4. El desarrollo del planeamiento se llevaraa cabo por alguno delos sis-
temas de actuacion previstos en el titulo quinto de la L5/1999: compensacion,
cooperacion, expropiacion, ejecucion forzosay concesidn de obra urbanizado-
ra. La eleccion del sistema se hara en el planeamiento o por el Ayuntamiento
con la delimitacién de la unidad de jecucidn, pudiendo modificarse de acuer-
do con el procedimiento establecido en el articulo 121 de la L5/1999.

Art. 1.2.12. Reparcelacion.

1. Lareparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los beneficios
y cargas de la ordenacion urbanistica, regularizar las fincas adaptandolas a las
exigencias del planeamiento y situar sobre parcelas determinadas y en zonas
aptas para la edificacién el aprovechamiento establecido por el PGOU, en
especial el que corresponda a Ayuntamiento conforme a las propias hormas
del Plan.

2. Consiste lareparcelacion en la agrupacion o integracion de las fincas
comprendidas en un poligono o unidad de ejecucién para la nueva division
ajustada al planeamiento, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los
propietarios de la primitivas en proporcion a sus respectivos derechos, y a
Ayuntamiento en la parte que le corresponda.

3. No resultara necesaria la reparcelacion, en los casos previstos por el
articulo 73 del Reglamento de Gestién Urbanistica (RGU) y asi se declare por
el Ayuntamiento en laformay con los efectos previstos por el articulo 188 del
propio Reglamento. Se entendera en todo caso que la distribucién de los bene-
ficiosy cargas resultantes debera cumplir con las condiciones sefial adas para el
poligono o unidad de ejecucion delimitados. No se requeriratal declaracion en
el caso de lo apartados b) y c) del citado articulo 73.

4. Los proyectos de reparcelacion contendran las determinaciones y
documentacion establecidaen los articulos 82, 83 y 84 del Reglamento de Ges-
tién Urbanistica, redactados sus planos a escalaminima de 1:1000 y sejustifi-
cara en todo caso la inexistencia de parcelas resultantes no edificables o sin
destino especifico, segin las normas del Plan General. En su memoria se des-
cribiran lasfincas aportadasy las parcelas resultantes con expresion de su des-
tino urbanistico.

Art. 1.2.13. Parcelaciones urbanisticas.

1. Seconsideraparcelacién urbanisticatodadivision o subdivision simul-
tanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes que tenga por finalidad permitir
o facilitar los actos de edificacion o uso sometidos a licencia urbanistica.

2. No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en los suelos urbani-
zables en tanto no esté aprobado el correspondiente Plan parcial delos sectores
definidos en este PGOU.

3. Laparcelacion urbanisticaestara sujetaalo dispuesto en laLey Urba-
nistica de Aragon y demés disposiciones aplicables, en especia en las fijadas
por este PGOU. El régimen de las parcel aciones, otorgamiento de licencias,
procedimiento y admision de |as parcel aciones pretendidas estaran sujetosalo
prescrito en el capitulo IV del titulo Sexto dedichalLey.

4. Enlos términos de la disposicién transitoria sexta de la L5/1999, las
parcelaciones rusticas se regiran por lo establecido en la legislacion agraria.
Los notarios y registradores haran constar la condicion de indivisibles en la
descripcion de las fincas situadas en suelo rastico en las que se hayan autoriza-
do edificaciones o instalaciones de utilidad pablica o interés social, con €l tr&
mite sefialado en el Reglamento de Gestion Urbanistica.

CapiTuLO I11
I nstrumentos de ejecucion

SECCION 1.2
Disposiciones generales

Art. 1.3.1.  Clases de proyectos.

1. Lagjecucion material de las determinaciones del PGOU y de susins-
trumentos de desarrollo se realizar4 mediante proyectos técnicos, |os cuales,
segln su objeto, se incluyen en alguna de las siguientes clases:

a) Deurbanizaciony de obras ordinarias.

b) Deedificacion.

c) Deactividades e instalaciones.

Art.1.3.2.  Condiciones generales de | os proyectos técnicos.

1. Seentiende por proyecto técnico aquel que define de modo completo
las obras o instalaciones a realizar, con el contenido y detalle que requiera su
objeto, de formaque o proyectado pueda ser directamente ejecutado mediante
lacorrectainterpretacién y aplicacion de sus especificaciones.

2. Los proyectos se estructuran documental mente en memoria descripti-
vay justificativa, pliego de condiciones, planosy presupuesto, con los com-
plementos que se exigen para cada clase de actuacion en | as presentes normas,
en las ordenanzas e instrucciones técnicas municipales de aplicacion y en nor-
mativa vigente de &mbito estatal o de la Comunidad Auténomade Aragén. En
su memoria deberan especificar el plazo previsto parala ejecucion de laobra

3. Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de licencias de
obras o instalaciones deberan venir suscritos por técnico o técnicos competen-
tes con relacion al objeto y caracteristicas de lo proyectado, y visados por sus
respectivos colegios profesionales, cuando este requisito sea exigible confor-
me alalegislacion en vigor.

4. Lasobras conceptuadas como menores no requeriran proyecto técnico
que acompafie a la solicitud de licencia, bastando con la presentacion por el
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promotor de una documentacion sustitutiva con plano de emplazamiento y
memoria que sitlen y describan las obras, hagan plenamente comprensible su
alcancey naturaleza, asi como su plazo de gjecucion y su presupuesto.

5. Cadaproyecto o cada documentacion de obra menor, unavez aprobado
y concedidala correspondiente licencia, quedaraincorporado a éstacomo condi-
cién material de la misma. En consecuencia, deberé someterse a autorizacion
municipal previatoda alteracion durante el curso de las obras del proyecto obje-
to delicencia, salvo las meras especificaciones constructivas o desarrollos inter-
pretativos del mismo que no estuvieran contenidos en ladocumentacién aproba-
da o fijados en las condiciones particulares de lalicencia.

SECCION 2.2
Proyectos de urbanizacion y de obras ordinarias

Art. 1.3.3.  Definicién, clasesy caracteristicas generales.

1. Los proyectos de urbanizacién son proyectos de obras cuya finalidad
esllevar alaprécticalas determinaciones correspondientes de estas normas en
suelo urbano y los planes parciales y especiales. Sus determinaciones se gjus-
taran alo previsto en el capitulo |, titulo tercero, delaL5/1999, y en el capitu-
lo séptimo, titulo |, del Reglamento de Planeamiento Urbanistico (RP).

2. Son proyectos de obras ordinarias de urbanizacion los descritos en el
articulo 98 de la L5/1999 para obras aisladas previstas por el planeamiento
urbanistico y para las obras de remodel aci6n de |as urbanizaciones y espacios
publicos existentes.

Art. 1.3.4.  Aprobacion de los proyectos de urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacion se ajustaran en su contenido y formula-
cién alo establecido en el articulo 97 de laL5/1999, los articulos 67 a 70 del
Reglamento de Planeamiento, asi como alas condicionesfijadas en €l articulo 6
del Decreto 15/1991 de 19 de febrero, de la Diputacion Genera de Aragon, de
medidas urgentes sobre garantias de urbanizacion en la gjecucion urbanistica.

2. Deconformidad con ello, y alos efectos establecidos en el articulo 40
del Reglamento de Gestion Urbanistica, el otorgamiento de licenciade edifica-
cion con anterioridad a la adquisicion de la condicion de solar en terrenos de
suelo urbano requerird el cumplimiento de las condiciones siguientes:

a) Que el proyecto de urbanizacion esté definitivamente aprobado y
comunicada dicha aprobacién al organismo competente de la comunidad auté-
noma.

b) Que se cuente con los permisos y autorizaciones de |os organismos
competentes (entidades gestoras de carreteras y de cuenca hidrogréfica).

c) Que las obras de urbanizacion estén contratadas con empresas cons-
tructoras para ser realizadas en el plazo establecido en el acuerdo de aproba-
cién del proyecto de urbanizacion.

d) Que, salvo que el proyecto sea de €jecucién directa municipal, con
consignacion en presupuesto aprobado, se haya depositado aval por el setenta
por ciento (70%) del coste previsto en dicho proyecto, a disposicion del Ayun-
tamiento.

Art. 1.3.5.  Condiciones generales de las obras de urbanizacion. — Las
obras de urbanizacion garantizarén las siguientes calidades y dotaciones en los
distintos servicios:

1. Abastecimiento de agua potable. En caso de utilizarse otra fuente de
abastecimiento distinta de lared municipal, se garantizara laimposibilidad de
mezcla de ambas disponiendo redes separadas. Se asegurara una dotacion de
300 litros por habitante y dia en las areas de uso principal residencial, y de 1
litro por segundo y hectérea bruta durante diez horas en las de otros usos. La
presion en lared, medida al nivel de lacalley en hora de consumo punta seré
de 20 metros columnade agua. L os depdsitos, en su caso, garantizaran 24 horas
de suministro. Se dispondran bocas de riego cada 50 m de recorrido en €l via-
rio, y bocas de incendio seguin su reglamentacion especifica.

2. Saneamiento. Las obras de urbanizacién garantizaran la conexién de
los vertidos al alcantarillado municipal, o adoptarén sistemas propios para la
depuracién de vertidos que garanticen que las caracteristicas de los efluentes
sean iguales alas de la depuradora municipal; en este caso aportarén, ademas,
laautorizacion del vertido por laComisariade Aguas delaCuenca. Los efluen-
tes tendréan las caracteristicas indicadas en €l titulo |11, capitulo 5 de estas nor-
mas. Se evitara el aporte al acantarillado de caudales procedentes de riego o
escorrentia. Los conductos de la red que discurran bajo lared viaria contarén
con un recubrimiento minimo de un metro por encima de su coronacion.

3. Redes de distribucion eléctrica en mediay baja tension. La dotacion
minima por vivienda se calculara arazén de 4 kW por vivienda, o superficie
equivalente de otros usos complementarios o terciarios. La prevision de cargas
para usos industrial es tendra en cuenta las dotaciones previstas por la normati-
vasectorial correspondiente, pudiendo ajustarse sus val ores de acuerdo con las
recomendaciones UNESA al respecto. No se admitiran los tendidos aéreos de
distribucion en areas de nuevo desarrollo para uso principal residencial.

4. Alumbrado publico. Para una mayor economia, los nuevos alumbra-
dos publicos que se proyecten se disefiaran con |dmparas de vapor de sodio de
alta presion en calles de ancho superior igual o superior a dieciséis metros,
admitiéndose en otro caso las de vapor de mercurio corregido. El encendido se
regulara mediante reloj y célulafotoel éctrica en centro de mando, con circuito
de alimentacion de doble flujo o doble nivel.

Las caracteristicas de iluminacién vial garantizarén los siguientes valores,
en funcion del ancho del vial ailuminar:

ANCHO ILUMINACION MEDIA UNIFORMIDAD MEDIA
<8m 10 lux 0,50
8<as<10m 15 lux 0,50
10<a<12m 20 lux 0,60
12 < a< 16 metros 25 lux 0,60
> 16 metros 30 lux 0,60

5. Viario. Sus caracteristicas se gjustaran a lo previsto en los articulos
22.29a22.32.

6. Telefonia. Las nuevas urbanizacionesincluiran canalizaciones telef 6-
nicas en prisma enterrado paralas redes previstas.

7. Oftras instalaciones. Cuando algunos servicios urbanisticos, tales
como gas, redes de comunicaciones o andlogos, no estén previstos en el Plan
gue se gjecuta'y puedan ser establecidos en plazo inferior a dos afios desde la
aprobacioninicial del proyecto, de formaque resulte previsible lanecesidad de
efectuar nuevas obras de urbanizacién en dicho plazo por ese motivo, esas
obras deberén incluirse en el proyecto de urbanizacion, tramitandose una pre-
via o simultanea modificacion del Plan si ello comporta alterar las determina-
ciones sobre ordenacién, régimen del suelo o edificacion de los predios.

8. Recepcion de infraestructuras de g ecucion privada. Una vez transcu-
rridos los plazos de garantia establecidos |egalmente o por disposiciones de
planeamiento, las entidades de conservacion podran instar ante la administra-
cién municipal larecepcién delasinfraestructuras a su cargo, aportando docu-
mentacién escritay gréficade su estado y caracteristicasreales, asi como resul-
tados de las pruebas y ensayos que acrediten su correcta eecucion y
conservacion. Larecepcion municipal delasinfraestructurasrequerirael infor-
me favorable de |0s servicios técnicos, previainspeccion.

SECCION 32
Proyectos de edificacion

Art. 1.3.6. Clases de obras de edificacién. — A los efectos de su defini-
cién en proyectosy delaaplicacién de las condiciones generalesy particul ares
reguladasen lostitulos |1 y ss. delas presentes normas, | as obras de edificacion
seintegran en |os grupos siguientes:

a) Obrasenlosedificios.

b) Obras de demolicion.

¢) Obrasde nueva edificacion.

Art. 1.3.7. Obras en los edificios. — Son aguellas que se efecttian en €l
interior del edificio o en sus fachadas exteriores, sin aterar la posicion de los
planos de fachada y cubierta que definen el volumen de la edificacion, con la
salvedad indicada para obras de reestructuracion. Segun afecten al conjunto del
edificio o aalguno de sus locales, tienen carécter total o parcial.

Seincluyen en este grupo |os siguientes tipos de obras que puedan darse, de
modo individual o asociadas entre si:

a) Obrasde restauracion: Tienen por objeto larestitucion de un edificio
existente o de parte del mismo a sus condiciones o estado original, incluso
comprendiendo obras de consolidacién, demolicion parcial o acondiciona
miento. La reposicion o reproduccion de las condiciones originales podra
incluir, si procede, la reparacion e incluso sustitucion puntual de elementos
estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad o funcionalidad ade-
cuada del edificio o partes del mismo, en relacion con las necesidades del uso
a que fuere destinado.

b) Obras de conservacién o mantenimiento: Son aquellas cuya finalidad
esmantener el edificio en correctas condiciones de salubridad y ornato sin alte-
rar su estructura ni su distribucion. Seincluyen, entre otras andlogas, el cuida-
do y afianzamiento de cornisas y volados, lalimpiezay reposicién de canalo-
nesy bajantes, los revocos de fachadas, |a pintura, la reparacion de cubiertasy
el saneamiento de conducciones.

c) Obrasde consolidacién o reparacion: Son las que tienen por objeto el
afianzamiento, refuerzo o sustitucién de elementos dafiados para asegurar la
estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones bésicas de uso,
con posibles alteraciones menores de su estructurayy distribucion.

d) Obras de acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar la funcio-
nalidad o habitabilidad de un edificio o de parte de suslocal es, mediante lasus-
titucién o modernizacion de sus instal aciones, incluso con redistribucion de su
espacio interior, manteniendo en todo caso |as caracteristicas morfol égicas.

e) Obrasdereestructuracion: Son las que af ectan alos elementos estruc-
turales del edificio causando madificaciones en su morfologia, incluyan o no
otras acciones de |as anteriormente mencionadas. Las obras de reestructura-
cion estan sujetas al régimen de las obras de nueva planta, salvo en aquellos
preceptos que sean de imposible cumplimiento como consecuencia del mante-
nimiento de fachadas.

En funcién del ambito y alcance de las obras, se distinguen:

* Obras de reestructuracion parcial: Obras realizadas sobre parte de los
locales o plantas del edificio o que, afectando a su conjunto, no llegan aimpli-
car ladestruccion total del interior del mismo.

» Obras dereestructuracion total: Obras que afectan al conjunto del edificio,
llegando en el caso limite al vaciado interior del mismo. La obra de reestructu-
racién podré comprender lademolicion y alteracion de la posicion de fachadas
no visibles desde la via publica.

f)  Obras exteriores: Son aquellas que, sin estar incluidas en alguno de
los grupos anteriores, afectan de forma puntual o limitada ala configuracion o
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aspecto exterior de los edificios, sin aterar su volumetriay morfologia gene-
ral. Comprenden especial mente |a modificacién de huecos de fachada, sustitu-
cién de materiales o elementos de cierre 0 €l establecimiento de otros nuevos
(cerramientos mediante rejas 0 mamparas) y laimplantacion de elementosfijos
exteriores de otras clases, con o sin afeccion estructural (marquesinas, aparatos
de acondicionamiento de aire, salidas de humos, muestras, escaparates, etc.).

Art.1.3.8. Obras de demolicién. — Segln supongan o no la total desa-
paricion de lo edificado, se consideraran:

a) Demolicion total.

b) Demolicién parcial.

Art.1.3.9. Obras de nueva edificacion. — Comprenden los tipos
siguientes:

a) Obras de reconstruccién: Tienen por objeto la reposicién, mediante
nueva construccion, de un edificio preexistente en el mismo lugar, total o par-
cialmente desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas morfol dgicas.

b) Obras de sustitucién: Son aquellas mediante las que se derriba una
edificacion existente o parte de €ella, en cuyo lugar se erige una nueva cons-
truccion.

c¢) Obras de nueva planta: Son las de nueva construccion sobre solares
vacantes.

d) Obrasdeampliacién: Son las que incrementan el volumen construido
o laocupacién en planta de edificaciones existentes.

SECCION 4.2
Proyectos de actividades y de instalaciones

Art. 1.3.10. Definicion. — Se entiende por proyectos de actividades y de
instal aciones aguell os documentos técni cos suscritos por técnico con competen-
ciasuficientey adecuadaa su objeto, que tienen por objeto definir en su totalidad
o0 parcialmente | os elementos mecani cos, lamaquinariao lasinstal aciones que se
precisan en un local parael gercicio de unaactividad determinada.

Art. 1.3.11. Condiciones de los proyectos de actividades e instalaciones.
L os proyectos técnicos a que se refiere esta seccion se atendran alas determi-
naciones regueridas por la reglamentacion técnica especificaaplicabley por el
contenido de estas normas. Satisfaran en su caso lasindicaciones contenidas en
el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres 'y Peligrosas, en
el Reglamento de Policia de Espectéculos Piblicos, y en la legislacién secto-
rial que sea de aplicacién. Contendrén como minimo: memoria descriptivay
justificativa, planosy presupuesto.

Art. 1.3.12. Contenidos de |os proyectos de actividades e instalaciones.

1. Los proyectos técnicos de actividades e instal aciones valorarén razo-
nadamente |os pardmetros y caracteristicas de las actividades que son limitati-
vos de las mismas: usos implicados, superficie dedicada ala actividad, poten-
cia, emisiones de ruido, olores, vertidos, peligrosidad, nocividad, insalubridad
0 molestias producidas, etc, justificando laadecuaci 6n del emplazamiento con-
forme alas condiciones de admisibilidad recogidas en estas normas.

2. A efectosde cdlificar las actividades productivas o terciariasy valorar
laslimitaciones a que se ven sujetas, se cuantificarala potenciaen CV detodos
los motores instalados para el proceso productivo, excluidos los dispositivos
destinados a confort y acondicionamiento del local; lasuperficie de los locales
de trabajo, deduciendo las dependencias complementarias al servicio de los
empleados; la carga de fuego total, medida en kcal/metro cuadrado; los ruidos
audibles en el punto més desfavorable exterior del edificio en dBA, y las emi-
siones de todo tipo, expresadas en unidades de concentracion y flujo.

CaPiTULO IV
Intervencién municipal en el uso del suelo

SECCION 1.2
Licencias urbanisticas

Art. 1.4.1. Actividades sujetas a licencia.

1. Estén sujetos alaobtencién delicenciaurbanisticaprevia, conforme a
lo dispuesto en el capitulo 111, titulo sexto de la L5/1999, articulo 178 de la
LS/1976 y 242.1 del TRLS, los actos relacionados en el articulo 1 del Regla-
mento de Disciplina Urbanistica (RD), y, en general, cualquier otra accion
sobre el suelo, el vuelo o el subsuelo que implique o requiera alteracion de las
rasantes de | os terrenos o de |os elementos natural es de os mismos, la modifi-
cacion de sus linderos, el establecimiento de nuevas edificaciones, usos, acti-
vidades e instal aciones o la modificacion de los existentes.

2. Lasujecion alicenciaurbanisticarige sin excepcion paralas personas
y entidades privadasy paralas Administraciones publicas, aun cuando las acti-
vidades sujetas afecten a terrenos pertenecientes a dominio o patrimonio
publico, sin perjuicio de aplicar los procedimientos especiales previstos en el
articulo 244 del TRLS, cuando se trate de actuaciones administrativas urgentes
regladas o de excepcional interés publico, o que afecten directamente a la
defensanacional.

3. El procedimiento de concesion de licencia por |os érganos competen-
tessera el previsto en lalegislacion urbanisticay de Régimen Local. Laslicen-
cias se entenderan otorgadas dejando a salvo el derecho de propiedad y sin per-
juicio de terceros, y no podran ser invocadas para excluir o disminuir las
responsabilidades civiles o penales en que hubieran incurrido los beneficiarios
en el gercicio de sus actividades.

Art.1.4.2.  Obras con licencias urbanisticas. — Las licencias urbanisti-
cas comprenden |os siguientes tipos:

a) Deparcelacion.

b) Deobras.

c) Deotras actuaciones urbanisticas.

d) De ocupacion y funcionamiento.

e) De actividades e instalaciones

Art. 1.4.3. Licencias de parcelacion.

1. Estasujeto aprevialicenciamunicipal todo acto de parcelacion urba-
nistica segin se definen en el articulo 1.2.13 de estas normas.

2. Laslicencias de parcelacion urbanistica se concederan sobre la base
de un proyecto con el siguiente contenido:

a) Memoriajustificativa de las razones de la parcelacion y de sus carac-
teristicas en funcion de las determinaciones del PGOU en que se fundamente.
En ellase describira cadafincaoriginal existentey cada unade |las nuevas par-
celas, debiéndose hacer patente que éstas resultan adecuadas para el uso que el
PGOU les asignay que son, en su caso, aptas parala edificacion.

b) Planosde estado actual, a escala 1:1000 como minimo, donde se sefia-
len las fincas registrales originarias representadas en el parcelario oficial, las
edificacionesy arbolado existente y los usos de los terrenos.

¢) Planosde parcelacién, aescala 1:1000 como minimo, en los que apa-
rezca perfectamente identificada cada una de las parcelas resultantes y pueda
comprobarse que no quedan parcelas sin aprovechamiento segin las condicio-
nes sefial adas por |as presentes normas.

d) Propuesta de cédula urbanistica de cada parcelaresultante.

3. Lalicenciade parcelacion urbanistica se entendera también concedi-
da con los acuerdos de aprobacion de los proyectos de reparcel aci6n, compen-
sacion o normalizacion de fincas, y podra concederse simultaneamente con la
aprobacién definitiva de los planes parciales y especiales que incluyan planos
parcelarios de las caracteristicas requeridas en el nimero anterior, asi como de
los estudios de detalle que afecten ala configuracién de las parcelas.

4. Lalicenciade parcelacién autoriza a deslindar y amojonar la parcela
o0 parcelas resultantes. Todo cerramiento o division material de terrenos que se
efectlie sin la preceptivalicencia de parcelacion o con infraccion de lamisma,
sereputarainfraccion urbanisticay daralugar asu supresiony alasancion que
proceda, sin perjuicio de laresponsabilidad especificaaque hubiere lugar si la
parcel acion realizada no resultara legalizable.

Art.1.4.4. Licencia deobras.

1. Requieren licencia urbanistica de obras todas las de urbanizacién y
edificacion a que se refieren las secciones 2.2y 3.2 del capitulo anterior, asi
como cuantas otras no especificadas resulten comprendidas en los términos del
articulo 1.4.1 de este capitulo.

2. Requieren proyecto técnico, del tipo adecuado alaobrade que setrate,
todas aquellas actuaciones no calificables de obra menor. De modo correlativo,
se entiende que no tienen carécter de obra menor aquellas actuaciones que
requieran ser documentadas técnicamente mediante proyecto ajuicio delaadmi-
nistracién municipal, ya sea por su complejidad, volumen o afeccién aterceros.

3. Seentiende que, en principio, son de tipo menor las obras con un pre-
supuesto de ejecucion material inferior a dos millones de pesetas en que con-
curran las siguientes circunstancias:

a) Seran detipo menor las obras de duracion inferior a un mes que afec-
ten ainfraestructuras publicas con caracter puntual, para simple mantenimien-
to o reparacion, sin modificar sustancialmente el esquema de funcionamiento
delos servicios publicos.

b) También seran calificables de obras menores en edificios las actua-
ciones de duracion inferior a tres meses que no alteren su configuracion volu-
métrica, su aspecto externo ni los usos existentes, limitandose a la conserva-
cion, mejora o reparacion de elementos tales como acabados decorativos,
pinturas, cielorrasos, sanitarios, carpinterias e instal aciones domésticas.

c) Seexcluyen dela calificacion de menores aquellas obras en edificios
que afecten a su estructura o cimentacion, alas instalaciones comunes de edi-
ficios colectivos més alla de la mera conservacion, o las que exijan ocupar la
viapublica

Art. 1.45. Licencias de obras de urbanizacion.

1. Lasobras de urbanizacién se entienden autorizadas con |os acuerdos
de aprobacion definitiva de los proyectos de urbanizacion correspondientes,
sin perjuicio de que en los mismos pueda condicionarse la gjecucién de los tra-
bajos a la obtencién de un ulterior permiso deinicio de obras, ligado al previo
cumplimiento de | os requisitos complementarios que quedaren pendientes.

2. Las obras de urbanizacion de carécter complementario o puntual no
incluidas en un proyecto de urbanizacién y las de mera conservacion y mante-
nimiento, se tramitarén analogamente a lo previsto paralas licencias de edifi-
cacion en los articul os siguientes.

3. Unavez autorizado el comienzo de las obras de urbanizacion por el
Ayuntamiento y notificada por el promotor con antelacion minima de quince
(15) dias, suintencion de iniciarlas, se fijard dia paralafirmadel actade com-
probacién de replanteo. El plazo de ejecucion de las obras de urbanizacién
comenzaraacontar apartir de diasiguiente alafirmade dichaacta. Durante la
ejecucion de las obras, el Ayuntamiento gjercerd las funciones de inspeccion
técnicay urbanistica, vigilanciay control de las mismas, de acuerdo con lanor-
mativa municipal vigente.

Art. 1.4.6. Licencias de obras de edificacion. — La concesion de las
licencias de obras de edificacion, ademas de la constatacion de que laactuacion
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proyectada cumplelas condicionestécnicas, dimensionalesy de uso fijadas por
el planeamiento y demas normativa aplicable, exige la constancia o acredita-
cion de los requisitos siguientes:

a) Licenciade parcelacion o, si éstano fuere exigible, conformidad de la
parcela con el planeamiento aplicable.

b) Hallarse formalizadas |las cargas urbanisticas asignadas por €l planea-
miento al poligono o unidad de actuacién a que, en su caso, pertenezca la par-
cela

c) Contar €l poligono o launidad de gjecucién con los servicios de agua,
luz, alcantarillado, encintado de acerasy pavimentacién de calzada, asi como
con las restantes condi ciones de urbani zacion exigidas por el planeamiento que
se gjecute, salvo que se asegure la gjecucion simultanea de la urbanizacién de
acuerdo con las exigencias que para esta situacion se regulan en el articulo
1.3.4.

d) Obtencion delalicenciade actividad, si |o requiere el uso propuesto,
asi como de | as restantes autorizaciones sectoriales 0 concesiones precisas por
razén de los regimenes especial es de proteccion, vinculacion o servidumbres
legales que afecten al terreno o inmueble de que se trate.

e) Asuncién de la direccion facultativa por los técnicos competentes
requeridos en razon de la naturaleza de las obras.

f)  Liquidaciony abono de los tributos municipales por licencia.

g) Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles atenor delas pre-
sentes normasy del planeamiento de desarrollo aplicable.

Art. 1.4.7. Licencia de obras con eficacia diferida.

1. Lalicenciade obras podra concederse sobre la base de un proyecto
basico, quedando en tal caso su eficacia suspendiday condicionada ala poste-
rior obtencién del correspondiente permiso de inicio de obras, una vez presen-
tado y aprobado el proyecto de gjecucién completo.

2. El plazo de validez de las licencias con eficacia diferida seré de doce
(12) meses, caducando atodos los efectos si en dicho término no se solicitaen
debidaformael correspondiente permiso deinicio.

Art. 1.4.8. Transmision de licencias de obras. — Las licencias de obras
podran transmitirse dando cuenta de ello al Ayuntamiento. Si las obras se
hallan en curso de gjecucion, debera acompafiarse actaen que se especifique el
estado en que se encuentran, suscrita de conformidad por las partesimplicadas.
Sin el cumplimiento de estos requisitos, |as responsabilidades que se deriven
de la concesién de la licencia serén exigibles indistintamente al antiguo y al
nuevo titular de lamisma.

Art. 1.4.9. Modificaciones delaslicencias. — Conforme alo previsto en
el apartado 5 del articulo 1.3.2, requeriran expresas modificaciones delalicen-
cia de obras las alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucion
material delas mismas.

Art. 1.4.10. Control dela gjecucion delas obras.

1. Enobras de nueva edificacion, los solicitantes de la licencia deberan
comunicar a Ayuntamiento, con antelacion minima de quince (15) dias, la
fecha prevista para el inicio de las obras, solicitando la comprobacion de
replanteo correspondiente. Transcurrido el plazo previsto, podran comenzar
las obras, sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar en caso de
infraccién de las alineaciones y retranqueos oficiales. El acta de replanteo sus-
critade conformidad con el agente municipal exime alos actuantes de ulterior
responsabilidad administrativa por esta causa, salvo error causado por €l inte-
resado o posterior incumplimiento del replanteo comprobado.

2. Los promotores comunicaran igualmente a los servicios municipales,
con antelacion minima de diez (10) dias, la fecha prevista parala terminacion
de las fases de construccion sujetas a plazo, y la de aquéllas otras que, en su
caso, deban ser objeto de comprobacion. Se entendera que el Ayuntamiento
desiste de efectuar €l control si no lo realizase en el plazo indicado. La com-
probacion municipal no acanzara en ningdin caso a los aspectos técnicos rela
tivos ala seguridad y calidad de obra, sino tnicamente al cumplimiento del
proyecto y demés condiciones delalicenciaen o referente aforma, ubicacion,
superficiey volumen de laedificacion y continuidad de las obras. No obstante,
se ordenaralainmediata suspensién delas obrasy, en su caso, larealizacién de
control es técnicos especificos, si no apareci ese debidamente acreditadala efec-
tiva direccion técnico-facultativa exigible segiin la naturaleza de la obra.

Art. 1.4.11. Caducidad y suspension de licencias de obras.

1. Laslicencias se declararan caducadas a todos los efectos por €l mero
transcurso de los plazos que a continuacion se sefialan, salvo las posibles pré-
rrogas que asimismo seindican:

a) Si no se comenzaran las obras autorizadas en el plazo de doce (12)
meses a contar desde la fecha de notificacion de su otorgamiento, o la del
correspondiente permiso de inicio cuando fuesen de eficacia diferida. Por
causajustificaday por unasolavez, podra solicitarse la prérroga de unalicen-
ciaen vigor para un nuevo periodo de doce (12) meses.

b) Si unavez comenzadas las obras quedaren interrumpidas durante un
periodo superior a seis (6) meses, pudiéndose solicitar prérroga de seis (6)
meses por una solavez y por causajustificada.

La caducidad de lalicencia no obsta a derecho del titular o sus causaha-
bientes a solicitar nuevalicencia paralarealizacion de |as obras pendientes.

2. Sedispondra la suspension de eficacia de una licencia de obras en
curso cuando se compruebe el incumplimiento de sus condiciones materialesy
hasta tanto |os servicios municipales no comprueben |a efectiva subsanacion
de los defectos observados. Lalicencia caducaré si la subsanacion no se lleva
acabo en los plazos que al efecto se fijen.

3. Lasobras que se g ecuten hallandose lalicencia caducada o suspendi-
da, salvo los trabajos de seguridad y mantenimiento, se consideraran como no
autorizadas, dando lugar a las responsabilidades pertinentes por obras realiza-
dassin licenciay alas medidas ejecutoras que procedieren.

Art. 1.4.12. Revocacion de licencias de obras. — Podrén ser revocadas las
licencias de obras cuando se adopten nuevos criterios de apreciacion que lo jus-
tifiquen. Asimismo podra Ilegarse a la revocacion cuando desaparezcan las cir-
cunstancias que motivaron su otorgamiento, o si sobreviniesen otrasrazones que,
de haber existido en su momento, hubieran justificado no conceder lalicencia

Art. 1.4.13. Obrasrealizadassin licencia o sin ajustarse a las determina-
ciones en curso de gecucion.

1. Cuando se estuvieran realizando obras sin licencia, 0 si se gjecutasen
contraviniendo las condiciones sefialadas en la licencia u orden de gjecucién,
se dispondrala suspension inmediata de dichos actosy, con caréacter previoala
tramitacion del oportuno expediente, seimpondran las medidas de restauracion
del orden juridicoy larealidad fisica alterada, procediéndose segin lo estable-
cido en el articulo 184 delaL S/1976.

2. Cuando se hubiere concluido una edificacion sin licencia o contravi-
niendo las condiciones sefialadas en la licencia, el Ayuntamiento, dentro del
plazo de cuatro afios desde la terminacion de las obras, impondrg, previatra-
mitacion del oportuno expediente, las medidas necesarias para su posibl e adap-
tacion alalegalidad urbanistica, pudiendo resultar dichas obras conformes o
no con el planeamiento, lo que determinara la actuacion municipal de confor-
midad con el articulo 185 de la LS/1976.

Art. 1.4.14. Licencias de obras para otras actuaciones urbanisticas. —
L arealizacin de otros actos no amparados por licencias de urbanizacién o edi-
ficacién, tales como obras civiles singul ares, actuaciones estables no compren-
didas en proyecto de urbanizacion o actuaciones provisionales, requeriran
licencia especifica que se tramitara con arreglo alas disposiciones de este capi-
tulo en lo que sean de aplicacion.

Art. 1.4.15. Licencias de actividades e instalaciones.

1. Requierelicenciade actividad e instalacion larealizacion delos actos
contemplados en el articulo 1.3.10, bien se trate de nueva implantacion,
ampliacién o modificacion de actividades o instal aciones.

2. La modernizacion o sustitucién de instalaciones que no suponga
modificacion de las caracteristicas técnicas de la misma o de sus factores de
potencia, emision de humos y olores, ruidos, vibraciones o agentes contami-
nantes, no requiere modificacion de lalicencia de actividades e instalaciones.

3. Laconcesion de licencia de actividades e instal aciones esta sujeta al
cumplimiento de las condiciones urbanisticas establ ecidas en estas normas, y a
lareglamentacion técnica que sea de aplicacion.

Art. 1.4.16. Licencias de ocupacion o funcionamiento.

1. Lalicenciade ocupacion tiene por objeto autorizar lapuestaen uso de
los edificios e instal aciones, previa comprobacion de que éstos han sido € ecu-
tados de conformidad con las condiciones de las licencias para autorizacion de
obras 0 usos, y de que se encuentran debidamente terminados segun las condi-
ciones urbanisticas de su destino especifico.

2. Estén sujetas alicencia de ocupacion:

a) Laprimera utilizacién de las edificaciones fruto de obras de nueva
edificacion y reestructuracion total, y la de aguellos locales resultantes de
obras en los edificios en que sea necesario por haberse producido cambios en
laconfiguracion deloslocales, alteracion enlos usos aque se destinan, o modi-
ficaciones en laintensidad de dichos usos.

b) Lapuestaen uso delasinstalaciones, laaperturay el traspaso de esta-
blecimientos industriales y mercantiles.

c¢) Lanueva utilizacion de aquellos edificios o locales que hayan sido
objeto de sustitucion o reforma de | os usos preexistentes.

3. Enlos supuestos contemplados en el apartado a) del nimero anterior,
la concesion de las licencias de ocupacion requiere acreditar o cumplimentar
los siguientes requisitos, segin |as caracteristicas de | as obras, instalaciones o
actividades en que se trate:

a) Certificacion final de las obras cuando la naturaleza de la actuacion
hubiese requerido direccion técnico-facultativa

b) Cédulade habitabilidad u otro instrumento calificador que procedaen
razén del uso residencial.

c) Licencias o permisos de apertura o supervision de las instalaciones a
cargo de otras Administraciones publicas competentes por razén del uso o acti-
vidad de que se trate.

d) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa
de servidumbres legal es, concesiones administrativas o regimenes de protec-
cion aplicables alos edificios o actividades, cuando no constasen previamente.

e) Documentacion de las compafiias suministradoras de agua, gas, elec-
tricidad y telefonia, acreditativa de la conformidad de las acometidas y redes
respectivas.

f)  Terminaciony recepcion provisional de las obras de urbanizacion que
se hubiesen acometido simultaneamente con |a edificacion.

g) Liquidaciény abono de lastasas municipales por licencia.

4. Lalicenciade ocupacién se solicitardal Ayuntamiento por los promo-
tores o propietariosy €l plazo para concesion o denegacion serade un (1) mes,
salvo reparos subsanabl es, pudiendo reducirse alamitad para aguellos supues-
tos de urgencia o especial es caracteristicas que lo justifiquen.

5. Lapuestaen uso de un edificio o la apertura de unainstalacion carente
delicenciade ocupacion cuando fuese preceptiva, constituye infraccion urbanis-
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tica, que seragrave si el uso resultase ilegal o concurriesen otras circunstancias
queimpidieren laulterior legalizacion; ello sin perjuicio, en su caso, de las 6rde-
nes de ejecucion o suspension precisas para el restablecimiento de la ordenacion
urbanistica, incluidala clausura de lainstalacion o edificio afectado.

SECCION 2.2
Informacién urbanistica

Art. 1.4.17. Publicidad del planeamiento. — EI principio de publicidad
del planeamiento a que se refiere el articulo 1.1.5 de |as presentes normas, se
hace efectivo mediante |os siguientes tipos de informacién urbanistica.

a) Consultadirectadel planeamiento.

b) Consultas previas.

¢) Informes urbanisticos.

d) Sefialamiento de alineacionesy rasantes.

Art. 1.4.18. Consulta directa.

1. Toda persona tiene derecho a ver por si mismay gratuitamente la
documentacion integrante del PGOU y de sus instrumentos de desarrollo, en
los lugares y con las condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al
efecto.

2. A losfines de este articulo, se dispondréa en dependencias municipales
de una copia de la documentaci6n de las normas del PGOU, debidamente actua-
lizada y con constancia de los respectivos actos de aprobacién definitiva, asi
como losde aprobaciéninicial y provisional de sus eventuales modificacionesen
curso. Estaran asimismo disponibles las rel aciones detalladas de | os estudios de
detalle aprobados, delas delimitaciones de poligonosy unidades de gjecucion, de
los proyectos de parcel acién aprobadosy suslicencias concedidas, y delos expe-
dientes de reparcel acién y compensacién aprobados o en tramite.

3. Asimismo se formalizara el libro registro previsto en el articulo 166
del Reglamento de Planeamiento, en que se inscribirén los acuerdos de apro-
bacion definitiva de los instrumentos de planeamiento y gestion, asi como las
resoluciones administrativas y sentencias que afecten alos mismos.

Art. 1.4.19. Consultas previas. — Podran formularse consultas previas a
lapeticién de licencias sobre las caracteristicas y condiciones a que deba gjus-
tarse unaobradeterminada. Laconsulta, cuando asi |o requierasu objeto, debe-
ré acompafiarse de anteproyecto o croquis suficientes para su comprension.
Para |os suelos urbanizables genéricos o no delimitados, el articulo 4.3.10 de
estas normas detalla las condiciones de consulta previa a la delimitacion de
NUevVOS Sectores.

Art. 1.4.20. Informes urbanisticos. — Toda persona puede solicitar infor-
me sobre el régimen urbanistico aplicable a una finca, poligono o sector, €l
cual deberaemitirse, previo pago de los correspondientes derechos, en el plazo
de un (1) mes por el 6rgano o servicio municipa determinado a efecto. ala
solicitud de informe debera adjuntarse un plano de emplazamiento de la finca
con referencia alos planos del PGOU.

Art. 1.4.21. Seflalamiento de alineaciones y rasantes. — Con las condi-
ciones indicadas en el articulo anterior, se podra solicitar que, en un plazo de
quince (15) dias, los servicios municipales sefialen sobre el terreno las alinea-
cionesy rasantes oficiales aplicables aunafincaen laque el solicitante osten-
te derechos.

CaPiTULO V
Deberes de conservacion de |os propietarios de los inmuebles

SECCION 1.2
Deberes general es de conservacion de |os bienes inmuebles

Art.1.5.1.  Obligaciones de conservacién. — Los propietarios de terre-
nos, edificaciones, urbanizaciones de iniciativa particular e instalaciones,
deberan conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad y ornato publico.

Art.1.5.2. Contenido del deber de conservacion.

1. Seconsideran contenidos en el deber de conservacién regulado por el
capitulo V del titulo sexto delaL5/1999y articulo 19.1 de laLey 6/98:

a) Lostrabajosy obras que tengan por objeto el mantenimiento de los
terrenos, urbanizaciones particulares, edificios, carteles e instalaciones de toda
clase en las condiciones particulares que les sean propias, en orden a su segu-
ridad, salubridad, y ornato publico.

b) Lasobras que, sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta por
ciento (50%) del valor actual del inmueble, con arreglo al procedimiento esta-
blecido en laseccidn 4.2, repongan |as construcciones e instal aciones a sus con-
diciones preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o consolidando los
elementos dafiados que afecten a su estabilidad.

2. A efectos de las obligaciones regul adas en esta seccion, las urbaniza-
ciones de propiedad municipal cuyo mantenimiento esté legal o contractual-
mente atribuido alas entidades urbanisticas de conservacion, se equipararan a
las urbanizaciones particul ares.

Art. 1.5.3.  Ordenes de gjecucion para la conservacion.

1. Aun cuando no se deriven de las presentes normas ni de ninguno de
susinstrumentos de desarrollo, el Ayuntamiento, por motivos de interés estéti-
co, a amparo del articulo 182 delaLS/1976 y 246.2 del TRLS, podra ordenar
la gjecucion de obras de conservacion y reforma en los casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por su mal estado de
conservacion, por haberse transformado en espacio libre el uso de un predio

colindante o por quedar la edificacion por encima de la alturamaximay resul-
tar medianerias a descubierto.

b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via
publica.

2. Enel caso del apartado 1.a) de este articulo, podraimponerse la aper-
tura de huecos, balcones, miradores o cualquier otro elemento propio de una
fachada o, en su caso, la decoracion de la misma. Podran imponerse asimismo
las necesarias medidas para el adecuado adecentamiento, ornato e higiene.

3. Lasobras de gecucién seran a costa de los propietarios si estuvieran
contenidas en el deber de conservacion que les corresponde o supusieran un
incremento del valor del inmueble y hasta donde éste alcance; cuando lo rebasa-
ren y redunden en la obtencién de mejoras de interés general, se complementa-
ran o se sustituiran econémicamente con cargo afondos del Ayuntamiento.

4. Los propietarios de bienes incluidos en el catdlogo del patrimonio
arquitectonico adjunto a estas normas podran recabar para su conservacion la
cooperacion de las administraciones competentes, que habran de prestarla en
condiciones adecuadas cuando tales obras excedieran de los limites del deber
de conservacion.

Art. 1.5.4.  Contribucién de los inquilinos al deber de conservacion. —
Cuanto se establece en la presente seccidn respecto a los deberes de los pro-
pietarios, se entiende sin perjuicio de |as obligaciones y derechos que paralos
arrendatarios de los inmuebles se derivan de la legislacion especifica sobre
arrendamientos urbanos.

SECCION 2.2
Conservacion especificay ocupacién temporal de solares

Art. 1.5.5. Contenido del deber de conservacion. — Todo propietario de
un solar debera mantenerlo en las condiciones de seguridad y salubridad que se
establecen en |os siguientes apartados:

1. Vallado: Todo solar debera estar cerrado mediante una valla de las
determinadas en |as presentes normas.

2. Tratamiento delasuperficie: Seeliminaran los pozosy desniveles que
puedan ser causa de accidentes, o bien seimpedira el acceso hasta ellos.

3. Limpiezay salubridad: El solar debera estar permanentemente limpio,
sin resto organico ni mineral que pueda alimentar o albergar animalesy plan-
tas portadoras de enfermedades, o capaz de producir malos olores.

Art. 1.5.6. Destino provisional delos solares.

1. Entodos los terrenos que tengan la consideracion de solar, hasta el
momento en que parael mismo se otorgue licenciade edificacién, podran auto-
rizarse con carécter provisional los usos de carécter pablico que se indican a
continuacion:

a) Dedescansoy estancia de personas.

b) Derecreo paralainfancia

c) Deesparcimiento con instal aciones provisional es de caracter desmon-
table.

2. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra igualmente autorizar a
propietario a destinar el solar a aparcamiento o instalaciones provisionales de
atencion avehiculos, previa su preparacion paratal uso, y cuando se considere
inadecuado o innecesario paralaimplantacion de los usos citados en €l aparta-
do anterior.

3. El propietario podré concertar con otras personas el destino del solar,
con caracter provisional, para los fines expresados en el apartado 1 de este
articulo. Al efecto de los usos de recreo y expansion alli sefialados, se podrén
situar quioscos de bebidas, aparatos de feriay cual esquiera otras instalaciones
provisionales de tipo similar.

4. Losusos einstal aciones provisional es habran de eliminarse cuando lo
acordare el Ayuntamiento sin derecho aindemnizacién, y la autorizacion pro-
visional aceptada por el propietario deberainscribirse en el Registro de la Pro-
piedad.

SECCION 32

Infraccionesy procedimiento

Art. 1.5.7  Infracciones.

1. Lainfraccion por los propietarios de los deberes generales de conser-
vacién permitird al Ayuntamiento |a adopcion de | as sanciones que se deriven
del oportuno expediente, de acuerdo con las disposiciones establecidas en los
articulos 225 a 231 de 1aLS/1976 y 274 del TRLS, con independencia de las
actuaciones de otras admini straciones competentes.

2. Delasinfracciones urbanisticas que se cometan seran responsables
los particulares y el Ayuntamiento en la extensién determinada en la legisla-
cién vigente.

Art. 1.5.8. Derribo de edificios catalogados. — Quienes sin licenciau
orden de gjecucidn, o sin ajustarse a las condiciones en ellas sefial adas, derri-
baren o desmontaren un edificio o elemento catal ogado o parte de él, asi como
los que, en cuanto propietarios, autoricen su derribo o desmontaje, seran obli-
gados solidariamente a su reconstruccion, sin perjuicio de las sanciones econ6-
micas que procedan con arreglo alo previsto en el Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Art.1.5.9. Orden municipal de gecucion. — De conformidad con el
articulo 245.1 del TRLS, cuando los propietarios del inmueble desatiendan sus
deberes de conservacién, el Ayuntamiento, de oficio o ainstancia de cualquier
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ciudadano, ordenaralaejecucion de las obras necesarias al objeto de promover
el estado exigido por €l articulo 1.5.2 de estas normas.

SECCION 4.2
Estado ruinoso de |as edificaciones

Art. 1.5.10. Procedencia de la declaracion de ruina. — Procedera las
declaracion del estado ruinoso de las edificaciones en los supuestos y con las
condiciones del articulo 183 de la LS/1976. La actuacion a seguir serala des-
critaen el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Art. 1.5.11. Obrasdereparacion.

1. Sonobrasdereparacion las que reponen el edificio en sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad, y en especial las que tienen por objeto
consolidar, asegurar o sustituir los elementos dafiados que afecten a su estabi-
lidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones bésicas de uso.

2. Ladeterminacion objetivadel valor actual de laedificacion sellevard
acabo apartir del valor delareposicion de lamisma, minorado en razon de la
depreciacion que por su edad haya sufrido |a edificacion.

Art. 1.5.12. Bienes catalogados. — Los bienesincluidos en el catd ogo de
estas normas no podran ser objeto de declaracion de ruina atendiendo al coste
de las obras de reparacion que sean precisas en |os mismos.

Art. 1.5.13. Obligacion de demoler.

1. Ladeclaracion del estado de ruina de una edificacion o de parte de la
misma, obligaal propietario ademoler total o parcialmente laedificacién en el
plazo que se sefiale, sin perjuicio de la exigencia de las responsabilidades de
todo orden en que pudiera haber incurrido como consecuencia del incumpli-
miento o de lanegligenciaen el cumplimiento del deber de conservacion.

2. Ladeclaracion de ruina que tenga por objeto a un inmueble catal oga-
do como de interés histérico-artistico no habilita ni obliga a su demolicién, sin
perjuicio de la adopcion de las necesarias medidas en orden ala seguridad del
inmueble y sus ocupantes.

Art. 1.5.14. Declaracion deruina.

1. Ladeclaracion de una edificacion en estado de ruina se adoptara tras
expediente contradictorio que serd instruido de oficio o0 ainstancia de parte
interesada; en él sedara audienciaalatotalidad de losinteresados en el mismo
y sele darafin mediante resolucién del alcalde-presidente en la que se adopta-
raalguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Declaracion de inmueble en estado de ruina, ordenando su demoli-
cion; si existiera peligro en la demora, se acordara lo procedente respecto al
desal 0jo de ocupantes.

b) Declaracién del estado de ruina de parte del inmueble, cuando tenga
independencia constructiva del resto, ordenando su demolicion.

c) Declaracién de no haberse producido situacion de ruina, ordenando la
adopci6n de las medidas pertinentes destinadas al mantenimiento de la seguri-
dad, salubridad y ornato publico y ordenando a propietario |a ejecucién de las
obras que atal fin procedan y que laresolucion determinara.

Art. 1.5.15. Expediente contradictorio.

1. Lanecesidad deinstruir un expediente contradictorio para que proce-
daladeclaracion de un inmueble en estado de ruina no impedira, en el supues-
to contemplado en el nimero 4 del articulo 183 de la L S/1976, que el Alcalde
ordene el desalojo de los ocupantes del inmuebley la adopcion de las medidas
que procedan en relacién con la seguridad del mismo.

2. El desalojo provisional y las medidas cautel ares adoptadas respecto a
la habitabilidad y seguridad del inmueble no llevarédn implicita la declaracion
deruina

TITULO I
Nor mas sobr e usos
CapiTuLo |
Condiciones generales de |0s usos

Art.2.1.1. Finalidad.

1. Deacuerdo con lo dispuesto en el articulo 32 y ss. de la L5/1999 es
objeto del Plan General Municipal, entre otros, la asignacion de usos y niveles
de intensidad a las diferentes zonas en suelo urbano y en suelo urbanizable,
delimitando en éste los sectores o fijando los criterios para su determinacion
por los planes parciales.

2. El uso del suelo estara sujeto alas limitaciones derivadas de:

a) Disposicioneslegales de carécter general.

b) Compatibilidad de usos entre si.

c) Caracteristicas deloslocales o edificios en que se sitdan |os usos.

3. Laslimitaciones que se establecen para los usos en estas normas tie-
nen carécter de minimos, y podran concretarse en condiciones mas restrictivas
en laredaccion de planes parciales o especial es para | os &mbitos respectivos.

SECCION 1.2
Limitaciones derivadas de disposiciones legales de caracter general

Art.2.1.2.  Definicién. — Esta seccion se ocupa de limitaciones que se
derivan de disposiciones legales de caracter general, leyes, reglamentos, orde-
nanzas u otras disposiciones de ambito nacional, de la Comunidad Auténoma,
provincia o municipio, que afecten a los usos en materia de seguridad, salubri-
dad, medio ambiente, tranquilidad piblica, actualmente vigentes o que se pro-

mulguen con independencia de las normas del Plan General, aun cuando su apli-
cacion se concrete en algunos aspectos a través de estas normas urbanisticas.
Art.2.1.3.  Calificacion de actividades. — La calificacion de las activida-
des se efectuara con arreglo alo establecido en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (RAMINP), aprobado por Decreto
2414/1961, de 30 de noviembre, y demés disposiciones de desarrollo, en razén
de sus caracteristicas intrinsecas y de la calificacion con que figuran en €l
nomenclétor del RAMINP o, en su defecto, delasdefinicionesdel articulo 3.°del
Reglamento. A los efectos que prevé el Reglamento paralos establecimientos de
almacenaje, manipulacion y venta de productos de facil descomposicion, asi
como para estabulacion de ganado, se adoptaran en el término de Cuarte de
Huerva las medidas sefial adas para pobl aciones de més de 10.000 habitantes.
Art. 2.1.4.  Actividades excluidas de calificacion.

1. A los efectos previstos en lainstruccién complementaria para aplica-
cién del RAMINP, de 15 de marzo de 1963, no cabe presumir que vayan a pro-
ducir molestias, alterar las condiciones normales de salubridad e higiene o del
medio ambiente, ocasionar dafios a bienes publicos o privados, ni entrafiar ries-
gos para las personas, las siguientes actividades e instalaciones que se consi-
deran excluidas con caracter retroactivo:

a) Instalacionesy aparatos de uso doméstico, tales como lavadoras, fri-
gorificos, receptoresderadioy television, batidoras, cafeteras, molinillos, etc.,
asi como calefacciones y acondicionamientos de aire con limite de 50.000
kcal/horay su equivalente en frig/hora.

b) Talleres artesanos o de explotacién exclusivamente familiar, siempre
gue simultaneamente se limite su potenciainstaladaa 10 CV, y su superficie
hasta 100 metros cuadrados.

¢) Almacenes de carécter inocuo, de cuyo uso normal no cabe esperar
incidencia apreciable sobre el bienestar, lasalud o la seguridad del vecindario.

d) Establecimientos comerciales en general, salvo los incluidos en las
actividades calificadas, con instalaciones auxiliares, motores 0 maguinas que
no superen los 10 CV.

e) Despachosy locales en general de profesionales liberales de caracter
individual.

f)  Localesdeguardade vehiculosamotor, o deexposiciény ventadelos
mismos, con superficie inferior a 150 metros cuadrados y sin instalaciones de
entretenimiento, reparacion o abastecimiento.

g) Instalaciones de maquinaria de caréacter provisional en obrasy cons-
trucciones, dentro de la parcela, y con potenciainferior a50 CV.

h)  Instalacionestemporalesde carruseles, circos, espectacul osy aparatos
deferiasy atracciones.

i)  Actividades de servicios de carécter artesano manual o individual, de
peluqueros, agentes de viaje, joyeros, fontaneros, el ectricistas, opticos, sastres,
reparadores de calzado y similares.

2. Estas actividades estaran sujetas a la licencia municipal ordinariay a
las condiciones en ellafijadas, pero en principio se presumira que estan exen-
tas de la calificacion y demas medidas preventivas, correctoras o represivas
gue se contienen en el Reglamento.

3. Larelacion de actividades excluidas de calificacion podra ser modifi-
cada sin que dichas alteraciones tengan caracter de modificacion del Plan
General.

Art. 2.1.5.  Actividades calificadas.

1. Son todas aquellas actividades que se califican, con arreglo alo dis-
puesto en el Reglamento de Actividades de 30 de noviembre de 1961 y dispo-
siciones concordantes, en alguna de |as siguientes categorias:

a) Molestas: aguéllas que constituyen o pueden constituir incomodidad
por sus emisiones, en razén de las cuales su calificacion se concretara en las
clases siguientes:

* Por ruidos y vibraciones.

* Por humos'y gases.

* Por emisién de polvo.

* Por produccion de olores.

b) Insalubresy nocivas: son aquéllas que dan lugar a desprendimiento,
evacuacion o emanacion de productos directa o indirectamente perjudiciales
para la salud humana, o que pueden ocasionar dafios a la riqueza agricola,
forestal, pecuaria o piscicola. Su calificacion concretara la causa de nocividad
o insalubridad en una de las siguientes:

* Por emanacion contaminante de gases, humos, materias en suspension o
vapores.

* Por aguas residual es contaminadas.

« Por emision de sustancias téxicas.

* Por radiactividad.

c) Peligrosas: las actividades peligrosas tienen por objeto cualquier opera-
cion efectuada susceptible de originar riesgos graves por algunade las siguien-
tes razones:

 Por combustibilidad.

* Por inflamabilidad.

« Por explosividad.

« Por radiactividad.

2. Lasactividades calificadas se ven afectadas por las limitaciones de
emplazamiento y obligatoriedad de incluir elementos correctores en sus insta-
laciones, que sefiala para ellas el RAMINP.

3. Lasactividades calificadas seran objeto de regulacion en Ordenanzas
especiales de medio ambiente que establezcan las limitaciones y medidas
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correctoras pertinentes, en funcién de la actividad y de la zonificacién del
suelo sobre el que se emplacen. Se tendran en cuenta los efectos aditivos, de
acuerdo con lo indicado en €l articulo 30 del RAMINP, cuando la proximidad
de varios establ ecimientos en una misma area se considere por el Ayuntamien-
to que puede suponer un incremento apreciable de afeccion ambiental.

SECCION 2.2
Compatibilidad entre usos

Art. 2.1.6.  Definicién. — Se define lacompatibilidad entre usos como la
capacidad de los mismos para coexistir en un mismo ambito espacial, segin su
naturalezay destino. La compatibilidad se establece para cada &mbito, en rela-
cion con el uso predominante o mayoritario establecido parael mismo.

Art. 2.1.7.  Usos caracteristicos. — Uso caracteristico, principal o domi-
nante es aquél que caracteriza la ordenacién de un ambito o la utilizacion de
unaparcela, por ser el dominantey deimplantacion mayoritariaen el areaterri-
torial que se considera.

Art. 2.1.8.  Usos compatibles. — Son aquellos cuya coexistencia con el
uso caracteristico es autorizada por las normas del Plan General, por ser comple-
mentarios o derivados directamente del uso dominante o por ser necesarios para
evitar laexcesiva especializacion de uso y la segregacion funcional delaciudad.

L os usos que se sefialan en estas hormas como compatibles |o son sin per-
juicio de laaplicacion de otras clases de limitaciones.

Art. 2.1.9.  Usos permitidos. — Son |os que se ajustan alos usos caracte-
risticosy compatiblesy alas condiciones establecidas por las normas del Plan
General olos planes que las desarrollen, por |0 que se permite expresamente su
implantacion.

Son también usos permitidos:

« Los existentes con anterioridad a la entrada en vigor de estas normas que
cumplan las condiciones de la definicién anterior.

« Los que se autoricen temporalmente por la Administracion, por un plazo
fijo o indeterminado con autorizacion revocable a voluntad de aquélla.

Art. 2.1.10. Usos prohibidos. — Son aquellos que no se ajustan alos usos
caracteristicos y compatibles o a conjunto de condiciones establecidas por
estas normas del Plan General o por los planes parciales o especiales que las
desarrollen, por lo que se prohibe expresamente su implantacién a partir de la
entrada en vigor de las normas del Plan General.

Art. 2.1.11. Usos prohibidos existentes con anterioridad a la vigencia del
PGOU. — Se clasifican en usos tolerados y usos fuera de ordenacion. En edi-
ficios existentes con anterioridad ala aprobacion de estas normas podran man-
tenerse los usos actuales, siempre que hayan sido adquiridos de modo valido.
No obstante, queda prohibido realizar en tales edificios cualquier ampliacién
en extension, volumen o potenciainstalada que rebase | o establecido aqui para
el uso y zona respectivos.

Art. 2.1.12. Usostolerados.

1. Son usos existentes que no pueden clasificarse como permitidos por
no cumplir completamente el conjunto de condiciones exigidas para ello, pero
que el Plan Genera asume, por consideraciones de indole socioeconémica,
cuando el margen o diferencia entre las condiciones que concurren en cada uso
y las exigidas para ser permitido quedan dentro de los limites admisibles. Los
usos tol erados tomaradn como condiciones de referencialas correspondientes al
mismo uso en las condiciones de permitido.

2. Son condiciones para que un uso sea tolerado:

« No estar incluido en alguna de |as circunstancias que determinan la califi-
cacién de “fuera de ordenacion”.

» Cumplir, en todo caso, las condiciones correspondientes a uso de que se
trate.

3. Losusos tolerados estaran sujetos alas siguientes condiciones:

a) Deberan adoptar las medidas correctoras al efectuar las reformas que
en cada caso sefiale el Ayuntamiento parareducir las diferencias entre las con-
diciones que concurren en el uso 'y las exigidas parael mismo como permitido.

b) Sepermiten las obras de ampliaciony modificacion o reforma, con las
siguientes condiciones:

« Las obras se gjustaran alas condiciones del uso como permitido.

« Laejecucion de las obras no comportara mayores diferencias de molestia,
peligro, nocividad o insalubridad respecto alas condiciones del uso como per-
mitido que las existentes sin la ampliacién o reforma.

« La autorizacion de obras de ampliacién, modificacion y reforma, supone
lagjecucién previao simultaneadelas obras o medidas aque serefiere el apar-
tado a) anterior.

 Laextincion del uso por cese de la actividad correspondiente comportara
la pérdida de la condicion de uso tolerado, no pudiendo implantarse de nuevo,
traspasarse ni ser sustituido, si no es por un uso permitido.

Art. 2.1.13. Usosfuera de ordenacion. — Los usos establecidos con ante-
rioridad a la aprobacion de las normas del Plan General que resultaren discon-
formes con las mismas serén calificados como fuera de ordenacion.

SECCION 3.2

Limitaciones derivadas de | as caracteristicas de |os locales
en que se sitlan los usos

Art. 2.1.14. Definicién. — Son las que se derivan de las normas del Plan
General en funcién de las caracteristicas de los locales y edificios en que se

sitlla el uso considerado, en orden aregular en detalle sus condiciones de coe-
xistencia con otros usos. atal efecto se establecen |as siguientes categorias por
situacion fisica de los usos en los edificios.

Art. 2.1.15. Stuaciones delos usos:

Situacién 1.%) En planta piso de edificio de viviendas, o en planta baja con
acceso comun con aquéllas.

Situacion 2.3) En planta baja de edificio de viviendas, con acceso indepen-
diente desde lacalle.

Situacién 3.3 En nave interior de planta baja, situada en patio de manzana
de edificio de viviendas, con acceso independiente desde lacalle.

Situacion 4.3 En edificio no residencial medianero o en nave nido.

Situacion 5.8) En edificio exento de uso exclusivo, aun cuando existan en él
otros usos relacionados con €l principal o dependientes de él.

Situacién 6.8) En edificio aislado, implantado en manzana ocupada exclusi-
vamente por dicho uso sin linderos con otras parcelas, 0 en emplazamiento ale-
jado del suelo urbano.

Art.2.1.16. Limitacionesgenerales.— Paralas situacionesrelacionadasen
el articulo anterior regiran las limitaciones que, segin situacion y planta dentro
del edificio, se sefialan para cada uso y zona, y en todo caso las siguientes:

1. Seprohibetodo uso distinto a de estacionamiento de vehiculos e ins-
talaciones o trasteros a servicio de los edificios, en un nivel inferior a de pri-
mer sbtano.

2. Entodo caso, son usos compatibles los de zonas verdes y espacios
libres, asi como los de infraestructuras y servicios urbanos, siempre que no
existanormalegal algunaqueloimpida

3. Deentre las actividades clasificadas como peligrosas por explosivi-
dad, combustibilidad o inflamabilidad, se admiten en suelo urbano lasinstala-
cionesy depdsitos de combustible que, cumpliendo su normativa técnica espe-
cifica y adoptando las precauciones que pueda establecer el municipio, se
instalen con carécter accesorio al servicio de otra actividad principal. Las con-
diciones de compatibilidad que se establecen para cada zona se aplicaran aesta
actividad principal.

L as restantes actividades clasificadas como peligrosas que no tengan ese
carécter secundario se admiten en suelo urbano exclusivamente cuando lo sean
por combustibilidad e inflamabilidad, con las condiciones de compatibilidad
gue se establecen para cada zona.

CapiTuLo Il
Condiciones particulares de 10s usos

SECCION 1.2
Determinaciones generales

Art. 2.2.1. Definicion. — Las condiciones particulares de |os usos son
aquéllas a las que han de sujetarse las diferentes actividades para poder ser
desarrolladas en loslugares que paraell o tengan dispuestaslas normas del Plan
General o el planeamiento que las desarrolle.

Art.2.2.2. Clasificacion de los usos por su finalidad.

1. Los diferentes espacios edificables podran ser destinados a los
siguientes usos:

a) Residencial (vivienda unifamiliar o colectivay residencia comuni-
taria).

b) Productivo (uso agrario, industria de categorias 1.2a 5.2y gargjes).

c) Serviciosterciarios (oficinas, comercio, hosteleriay hospedaje).

d) Equipamientos (servicios publicosy usos colectivos de prestacion pri-

2. Los espacios no edificables podran ser utilizados para |os siguientes

a) Redviaria

b) Dotacion de parquesy jardines publicos.

c) Dotacion de servicios de infraestructuras.

Art. 2.2.3.  Diferentes usos en un mismo edificio.

1. Cuando €l uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellos
cumplirélas especificaciones derivadas de su uso que le fuesen de aplicacion.

2. Paraladefinicién de las condiciones de edificacion que correspondan
a un edificio, se tendré por uso mayoritario del mismo a que utilice mayor
superficie.

Art.2.2.4.  Actividades permisibles. — Unicamente podran autorizarse
en suelo de uso principal residencial agquellas actividades que por su propia
naturaleza o por aplicacién de las medidas correctoras adecuadas, resultaren
inocuas segun |o dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalu-
bres, Nocivas y Peligrosas, y cumplan las normas generales de Seguridad e
Higiene en el Trabajo, debiendo satisfacer en todo caso las condiciones adicio-
nales que se establecen en estas normas urbanisticas.

Art. 2.2.5. Locales en s6tano. — Con caracter general, no se permite
situar en plantas inferiores ala planta baja ninguna actividad que no sea com-
plementaria para la dotacion al servicio del edificio, o que esté vinculada y
directamente unida a un local situado en planta baja. Se exceptlian de esta
normalos estacionamientosy trasteros, de los que podra disponerse un nimero
adicional razonable por encima de la dotacion estricta a servicio del edificio
en que se hallen.
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SECCION 2.2 5. Enobrasde rehabilitacion, habida cuentade ladificultad que plantean
Uso residencial estas actuaciones, se podréa plantear laimposibilidad motivada de cumplir las
o condiciones de habitabilidad descritas, quedando el municipio facultado para
Art. 2.2.6. Definiciony clases. flexibilizar |os requisitos de programa de |as viviendas.

1. El usoresidencia es el destinado a alojamiento de personas.

2. Alos efectos del establecimiento de las condiciones particulares de
cada zona, se distinguen las siguientes categorias:

A) Vivienda: Residencia apta para el alojamiento estable de personas en
unidades familiares, y que se divide en:

a) Vivienda unifamiliar: La que ocupa una porcion del suelo que le
corresponde exclusivamente, ya sea en propiedad y segregada mediante linde-
ros, o bien en forma de participacion en una comunidad, con tipologias de edi-
ficios aislados, pareados o agrupados horizontalmente, y siempre con accesos
exclusivos e independientes para cada vivienda desde la via pablica.

b) Vivienda colectiva: Agrupacién en régimen de propiedad horizontal
de més de una vivienda en la unidad parcelaria, con accesos, instalacionesy
otros elementos comunitarios.

B) Residencia comunitaria: Establecimiento destinado a alojamiento
estable de grupos de personas que no configuran nucleo que pudiera ser consi-
derado familiar.

3. El aojamiento bajo cualquier forma de hospedaje hotelero se regula
por sus condiciones especificas, recogidas en la seccién de usos para servicios
terciarios.

Condiciones de lavivienda

Art. 2.2.7.  Vivienda exterior.

1. Todaslaviviendas deberan ser exteriores, paralo cual todas sus pie-
zas habitables tendran huecos que abran a espacio abierto o a patios que cum-
plan las condiciones que se establecen para ellos en el capitulo |1 del titulo 111
de estas normas. La estancia principal recaera en unalongitud minima de tres
metros de fachada sobre calle o plaza, espacio libre publico, patio abierto a
espacio publico con abertura minima de seis metros de ancho y profundidad
maximade dos tercios delaanchura, o espacio interior que permitainscribir un
circulo de nueve metros de diametro. Dispondra en este tramo de fachada al
menos de un hueco.

2. Ninguna vivienda de nueva edificacion tendra pieza habitable alguna
con el piso en el nivel inferior al del terreno en contacto con ella, salvo que se
trate de estancias distintas de la principal pertenecientes a unavivienda unifa-
miliar y cumplan las restantes condiciones de calidad e higiene. a estos efectos,
|os espacios |ibres obteni dos mediante desmontes cumpliran |as mismas condi-
ciones de separacion de la construccion que seimponen alos patios en las cita-
das normas de edificacion.

Art. 2.2.8. Programadelavivienda.

1. Se entiende como vivienda minima la que estd compuesta por una
cocina, una estancia-comedor, un dormitorio de dos camas o principa y un
aseo completo con inodoro, lavabo y ducha.

2. Cuando las normas de la zona o las ordenanzas especiales de aplica-
cion no lo impidan, podrén distribuirse viviendas familiares en apartamentos
compuestos por una estancia-comedor-cocina, un dormitorio de dos camas y
un aseo completo, o estudios individual es de una sola estancia con aseo com-
pleto. Su superficie Util no sera inferior a treinta (30) metros cuadrados ni su
volumen a setentay cinco (75) metros cubicos, sin incluir en dichos computos
los valores correspondiente a terraza, balcones o miradores.

3. Las diferentes piezas que componen la vivienda cumpliran las
siguientes condiciones dimensionales minimas.

DIAMETRO ~ LONGITUD
DEL CIRCULO LIBRE
SUPERFICIE ~ VOLUMEN INSCRITO  DEL LADO
ESTANCIA (M?) (M?) (M) MENOR (M)
a) Estancia-comedor
vivienda de 1 dormitorio 14 35 3,00 2,70
vivienda de 2 dormitorios 16 40 3,00 2,70
vivienda 3 0 més dormit. 18 45 3,00 2,70
b) Estancia-comedor-cocina 20 48,5 3,00 2,70
c) Cocina 6 13,5 1,70 1,60
d) Cocina-comedor 8 18 1,70 2,00
e) Dormitorio doble 10 25 2,50 2,40
f)  Dormitorio sencillo 6 15 2,00 2,00
g) Cuarto de aseo:
si eslnico 3 6,75
en otro caso sinlimitacion 2,25x S

Pasillos: La anchuraminimade los pasillos serén de noventa (90) centime-
tros. Podran existir estrangulamientos puntuales de hasta ochenta (80) centi-
metros de ancho libre, siempre que su longitud no supere |os cuarenta (40) cen-
timetros.

Vestibulo: Tendra una anchura minimade ciento veinte (120) centimetros.

4. Las estancias serén independientes, de modo que los dormitorios no
constituyan paso a ninguna estancia, ni se requiera emplear ninguna de las
estancias o la cocina para dar acceso al aseo. Se exceptla de esta limitacion el
caso de estudios con una sola estancia. En las viviendas que cuenten con dos
cuartos de aseo compl etos, uno de ellos podra tener puerta aun dormitorio. La
reunion en un solo recinto de la cocinay la sala de estar solo se permitira en
aquellas viviendas de superficie menor de 60 metros cuadrados.

6. En edificios abuhardillados la medicion de |as estancias, a efectos del
cumplimiento de la edificabilidad y dimensiones minimas, se hara en una sec-
cién horizontal imaginaria a una altura de ciento cincuenta (150) centimetros
sobre larasante de la planta que se trate.

Art. 2.2.9.  Accesos comunes a las viviendas.

1. En edificios colectivos de viviendas se podra acceder a cada una de
ellas desde el espacio publico exterior a través de espacios comunes, tales
como portales, pasosy escaleras. El nimero méaximo de viviendas servidas por
un anico nicleo de portal y caja de escaleras sera de cincuenta (50).

2. Las dimensiones minimas de los portales seran de cuatro (4) metros
cuadrados de superficie y dos (2) metros de ancho minimo.

3. Laanchuraminimade pasos y escaleras en edificios residenciales, asi
como las dimensiones de huellay tabica, vendran determinadas por |o sefialado
en lanormativa de prevencion de incendios NBE-CPI vigente, sin mermade las
condi ciones técnicas que estas normas exigen para escaleras de cual quier uso.

4. El nimero méximo de peldafios en un tramo de escal era sera de dieci-
séis (16), y sus mesetas con puertas de acceso alocales o viviendas tendrén un
fondo minimo de ciento veinte (120) centimetros.

5. El ascensor sera obligatorio para alcanzar viviendas que tengan el
suelo en su acceso situado a més de 9,50 metros sobre |a cota del zaguan. En
los edificios de viviendas en los que se disponga de ascensores se instalard al
menos uno por cadatreinta (30) viviendas o fraccion.

Art. 2.2.10. Dotacion de aparcamientos. — Se dispondra una plaza de
aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados construidos de uso resi-
dencial, y en todo caso, por cada unidad de vivienda, asalvo delo dispuesto en
las ordenanzas particulares de cada zona.

Condiciones de laresidencia comunitaria

Art. 2.2.11. Residencia comunitaria. Condiciones de aplicacién. — Las
condiciones de aplicacion alos edificios o local es destinados a residencia comu-
nitaria (cuarteles, internados escol ares, residencias de ancianos) serén lasqueles
correspondan segulin las reglamentaciones sectoriales propias. En defecto de
aquéllas, las condiciones seran asimiladas a las de viviendas familiares cuando
su superficie no exceda de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados; en caso
contrario se asimilarén alos edificios o local es destinados a hospedaje.

Art. 2.2.12. Dotaci6n de aparcamientos. — Se dispondra de una plaza de
aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados construidos del estableci-
miento o fraccion, y en todo caso, por cadatres habitaciones, asalvo delo dis-
puesto en |as ordenanzas particulares de cada zona.

SECCION 3.2
Usos productivos

Art. 2.2.13. Definicion y clases. — Uso productivo es el destinado en
general alaproduccién de bienes, y comprende:

A) Uso agrario. Uso productivo correspondiente a la explotacién de los
recursos agrarios que por su naturaleza se vinculan al medio rural. Se regulan
como categorias especificamente agrarias | as siguientes:

a) Taller agroindustrial: Local paraactividad detipo artesanal y familiar,
dedicada al almacenaje o la primera transformacion de productos agricolas,
ganaderosy forestales con caracter inocuo, de superficie maximaconstruidade
500 metros cuadrados, potenciainstalada no superior a5 CV y emisiones acls-
ticas no superiores a 30 dBA. Sobrepasados |os valores anteriores, sus catego-
rias se asimilan alas equivalentes de uso industrial .

b) Uso ganadero: Las instalaciones que supongan guarda y explotacion
de animales estan prohibidas en suelo urbano, admitiéndose, con las limitacio-
nes propias del suelo en que seimplanten y delalegislacion sobre sanidad ani-
mal, en ubicaciones algjadas de nucleos de poblacion.

B) Almacenesy agencias de transporte. Uso industrial dedicado al ama-
cenamiento, conservacion y distribucion de materias, productos o bienes de
carécter inocuo para suministro a otros, pero no para su transformacion o para
venta minorista. No producirén en funcionamiento emisiones acusticas supe-
rioresa 30 dBA y los productos almacenados seran de caréacter inocuo. Selimi-
tala superficie maxima construida a 500 metros cuadrados y la potenciainsta-
ladaa 10 CV. Sobrepasados |os val ores anteriores, sus categorias se asimilan a
las equivalentes establecidas para el uso industrial.

C) Usoindustrial. Uso productivo que tiene por finalidad la transforma-
cion, elaboracion, reparacién, almacenajey distribucion de productos, sin venta
al por menor. En estas instal aciones, la superficie minima por puesto de trabajo
serd de 2 metros cuadrados, y su cubicacion alcanzard los 5 metros clibicos por
usuario. Dispondran de aseos, que estaran separados por sexos en actividades
con mas de cinco empleados que asi 10 requieran. Respetaran las limitaciones
del Anexo 2 del RAMINP paralas atmoésferas interiores de locales.

Se consideran en el uso industrial las siguientes categorias:

a) Categorial.® Talleresartesanos. Uso industrial dedicado al manteni-
miento, reparacién y atencién a bienesy equipos o ala practicade artes y ofi-
Cios, cuyas caracteristicas aconsejan un emplazamiento en coexistencia con la
poblacién alaque sirven. Tendrén por objeto una actividad exenta de califica-
cién, o una actividad calificable de molesta por emisiones acusticas no supe-
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rioresa 30 dBA. Lasuperficie construida destinada ala actividad en esta cate-
goria no superard los 250 metros cuadrados y su potencia instalada no sera
superior al0 CV.

b) Categoria2.2 Industriacompatible. Uso industrial dedicado alafabri-
cacion y reparacion de bienes 'y equipos, cuyas caracteristicas no impiden un
emplazamiento en la proximidad de zonas residenciales. Tendran por objeto
una actividad exenta de calificacion, o una actividad calificada de molesta por
emisiones aclsticas no superiores a 45 dBA. La superficie construida destina-
daalaactividad en esta categoria no superara los 1500 metros cuadrados 'y su
potenciainstalada no sera mayor de 150 CV.

c) Categoria3.2 Industriade emisioneslimitadas. Uso industrial dedica
do a la fabricacién y reparacion de bienes y equipos, cuyas caracteristicas
aconsejan su emplazamiento en poligonos industriales de tipo convencional.
Se incluyen en esta categoria las actividades que sobrepasen los valores de
potencia 'y tamafio de las categorias anteriores. Pueden tener por objeto una
actividad exenta de calificacion, o calificada de molesta por emisiones acUsti-
cas no superiores a65 dBA.

d) Categoria 4.2 Industria incompatible. Uso industrial dedicado a la
fabricacién y reparacion de bienes y equipos, cuyas caracteristicas exigen su
emplazamiento aislado en el interior de poligonos industrial es de tipo conven-
cional. Se excluyen de esta categoria las actividades calificadas de peligrosas.
Se admiten en ella las actividades calificables de molestas o nocivas que,
mediante los dispositivos adecuados, reduzcan |os valores de sus emisiones a
limites tolerables en entornos industriales.

e) Categoria 5.2 Industria peligrosa. Uso industrial cuyas caracteristicas
de peligrosidad impiden su ubicacion en la proximidad de cualquier otra activi-
dad, aun de tipo industrial. Se limitan las caracteristicas de su emplazamiento a
|as descritas como situacion 6.2en el articulo 2.1.15: en edificio aislado, implan-
tado en manzana ocupada exclusivamente por dicho uso, sin linderos con otras
parcelas, o en emplazamiento algjado del suelo urbano. La construccion se dis-
pondracon losretranqueos alinderos que resulten segurosajuicio del municipio.

Art. 2.2.14. Disposiciones de accesibilidad y dotacion de aparcamientos.

1. Sedispondra en la propia parcela de una plaza de aparcamiento por
cada ciento cincuenta (150) metros cuadrados construidos de los estableci-
mientos productivos descritos en 2.2.13, a salvo de lo dispuesto en las orde-
nanzas particul ares de cada zona.

2. Enzonasde uso principal productivo, latotalidad de lafachada por la
gue tengan acceso los vehiculos al interior de las naves de este uso debera
retranquearse como minimo siete metrosy medio (7,50) respecto al ejedel vial
al que dé frente. El espacio asi librado quedara afecto al uso publico, sin que
pueda vallarse u ocuparse por €l titular de la parcela. No obstante, se conside-
rard espacio privado alos efectos de computo de edificabilidad y para el cum-
plimiento de la ocupacién maxima de parcela que se establezca en esa zona.

3. Podran destinarse a estacionamiento cual esquiera otros espacios de la
parcela, ya sea en la edificacion, en patio interior o en retranqueos de fachada
distintos de los descritos en el punto 2 anterior.

SECCION 4.2
Usos de serviciosterciarios

Art. 2.2.15. Definiciény clases.

1. Es uso terciario el que tiene por finalidad la prestacion directa al
publico, a empresas u otras entidades, de servicios retribuidos de todo tipo,
tales como los de alojamiento temporal, comercio a por menor y hosteleriaen
sus distintas formas, informacion, administracion, gestion, actividades de
intermediacion financiera, seguros u otras similares.

2. A losefectos de su pormenorizacién en el espacio y parael estableci-
miento de condiciones particulares se distinguen las siguientes clases:

A) Hospedaje. Servicio terciario destinado a proporcionar alojamiento
temporal a las personas, acompafiado o no de otros usos secundarios de tipo
comercial, hostelero, etc, que se regiran por sus propias condiciones.

B) Comercio. Servicio terciario destinado a suministro de mercancias al
publico mediante ventas al por menor, o aprestar serviciosalos particularesen
el propio local. a efectos de compatibilidad de usos, se diferenciara el local
individual de la agrupacién o galeria comercial, ésta Ultima con o sin elemen-
tos comunes de circulacion, aseos, etc.

C) Oficinas. Servicio correspondiente a las actividades terciarias, con la
funcién principal de prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de
informacion u otros, realizados basicamente a partir del manejo y transmision
de informacién, bien alas empresas o alos particulares, de carécter publico o
privado.

Seglin quien preste el servicio se pueden distinguir:

a) Serviciosdela Administracion, en los que el servicio es prestado por
cualquier administracién publica. Sus condiciones se asimilarén alas dictadas
para los usos dotacional es més afines.

b) Oficinas privadas, si es una entidad privada quien presta el servicio.

c) Despachos profesionales de tipo doméstico, cuando el servicio es
prestado por el titular en su propia vivienda utilizando alguna de sus piezas.

D) Hosteleria. Uso de bares, cafeterias, restaurantes y similares, basados
enlaventadirectaal publico de comidasy bebidas parasu consumo en el local.
Cuando €l local esté destinado a actividades ligadas a la vida de relacion,
acompafiadas eventualmente de espectéaculos, tales como discotecas, cafés-
concierto, casinos, salas de juegos recreativos, bingos u otros locales en que se

practiguen juegos de azar, etc, sus condiciones se adaptaran de modo especifi-
co aloregulado en el articulo 2.2.27 relativo a“Locales de ocio y recreo”.

Art. 2.2.16. Aplicacion. — Las condiciones que se sefialan para los servi-
ciosterciarios son de aplicacion aloslocales que resultaren dellevar acabo obras
de acondicionamiento, reestructuracion o de nueva edificacién. Seran asimismo
de aplicacién en el resto de las obras en los edificios, aun cuando tal reestructu-
racion no represente desviacion importante de |os objetivos de la misma.

Condiciones de hospedaje

Art. 2.2.17. Normativa de aplicacion.

1. Con carécter general, los establecimientos o |ocal es destinados a hos-
pedaje se regiran, en cuanto a requisitos técnicos y dimensionales, por las
reglamentaciones sectoriales en vigor (normas de construccion e instalacién
paralaclasificacion de los establ ecimientos hotel eros, Real Decreto 153/1990,
de 11 de diciembre).

2. Salvolodispuesto en las normas particulares de cadazona, el estable-
cimiento dispondra en la propia parcela, como minimo, de una plaza de esta-
cionamiento por cada cien (100) metros cuadrados de las zonas no destinadas
a hospedaje, ademas del nimero de plazas que por razén de la capacidad de
alojamiento resulte a aplicar la méas exigente de |as siguientes dotaciones:

» Unaplaza por cada cien (100) metros cuadrados de zona destinada a habi-
taciones.

» Una plaza por cada dos (2) habitaciones.

» Unaplaza por cadatres (3) camas.

Si en el establecimiento existen otros usos con especiales exigencias de
dotacion de aparcamientos, tales como los de tipo recreativo, se afiadiran las
plazas requeridas para ellos en las condiciones de uso correspondientes.

Condiciones del comercio

Art. 2.2.18. Dimensiones.

1. Paraaplicar las determinaciones que hagan referencia a la superficie
de venta, esta dimension se entendera como la suma de la superficie Util de
todosloslocales en los que se produce el intercambio comercial 0 enlosque el
publico tiene acceso a los productos, tales como mostradores, vitrinas y gon-
dolas de exposicién, probadores, cajas, etc., |os espacios de permanenciay
paso de los vendedoresy del publico, incluso baresy restaurantes si existiesen
en el interior del establecimiento o agrupacion de locales; se excluyen expre-
samente de aquélla las superficies destinadas a administracién, almacenaje no
visitable por el pablico, zonas de cargay descargay |os aparcamientos de vehi-
culos u otras dependencias de acceso restringido.

2. Lasuperficie de venta en ningn caso serd menor de seis (6) metros
cuadrados. En |las dependencias no visitables por el puablico, la superficie mini-
ma por puesto de trabajo sera de 2 metros cuadrados, y su cubicacion alcanza-
ralos 5 metros clbicos por usuario.

Art. 2.2.19. Accesibilidad, circulacionesy dotacion de estacionamientos.

1. Losestablecimientos comercial es contaran con acceso peatonal direc-
to desde la via publica en semisdtano o planta baja. Los locales no podran ser-
vir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda, salvo que se
trate de una edificacion unifamiliar.

2. Enloslocaes comerciales, todos los recorridos accesibles al publico
tendréan una anchura minima de un (1) metro y los desniveles se salvaran
mediante rampas o escaleras con una anchura minimaigual, con independen-
ciadelas condiciones exigibles por las normativa de proteccién de incendios u
otras sectoriales que |es sean de aplicacion.

3. Estaran exentos de dotacion de espacios para carga y descarga los
locales de superficie menor de cien (100) metros cuadrados construidos. No se
autorizaran los establecimientos comerciales de mayor tamafio, con acceso
rodado Unico por calles de menos de nueve (9) metros de ancho, salvo que su
superficie no supere los trescientos (300) metros cuadrados, y que dispongan
de un espacio privado de maniobra, cargay descarga paravehiculos en el inte-
rior del establecimiento, accesible desde el viario y que se considere suficien-
teajuicio del municipio.

4. Los establecimientos de superficie menor de los trescientos (300)
metros cuadrados que cuenten con algin acceso rodado por calle de mayor
ancho, justificaran la existencia de una plaza de cargay descarga de dimensio-
nes adecuadas en €l viario anejo, o de un espacio privado de maniobra, cargay
descarga para vehiculos en el interior del establecimiento, accesible desde el
viario y que se considere suficiente ajuicio del municipio.

5. Los establecimientos de superficie mayor de trescientos (300) metros
cuadrados deberéan adjuntar alos proyectos técnicos de actividad un estudio de
tréfico, que contemple y resuelva laincidencia previsible del tréfico rodado
inducido por laactividad, tanto por razon de cargay descarga como por afluen-
ciadel pablico en vehiculos particulares. El municipio podraexigir laadopcion
de medidas especiales para resolver |a afeccion de la actividad sobre el tréfico
rodado, pudiendo llegar en caso extremo a denegar |a autorizacion para el uso,
si se considerainviable su implantacion.

Art. 2.2.20. Aseos.

1. Los locales destinados al comercio dispondran, en funcién de su
superficie Gtil, de los siguientes servicios sanitarios: hasta cien (100) metros
cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada doscientos (200) metros cuadrados
adicionales o fraccion superior a cien (100) se aumentardun retretey un lava-
bo, separédndose, en este caso, para cada uno de |os sexos.
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2. En ninglin caso podrén comunicar directamente con el resto de los
locales, paralo cual deberainstalarse un vestibulo o espacio de aislamiento.

3. Enlasagrupaciones o galerias comerciales podran agruparse |os aseos,
manteniendo el ndmero y condiciones con referenciaalasuperficie total, inclui-
dos los espacios comunes de uso publico desde los que tengan acceso.

Condiciones de las oficinas

Art. 2.2.21. Dimensiones. — A los efectos de aplicaciéon de las determina-
ciones que hagan referencia a la superficie (til, esta dimension se entendera
como lasuma de lasuperficie Gtil de todos |os locales en los que se produce la
actividad de la oficina. La superficie Util minima por puesto de trabajo y usua-
rio serd de 2 metros cuadrados, y su cubicacion alcanzaralos 5 metros cubicos.

Art. 2.2.22. Accesibilidad, circulacionesy dotacién de estacionamientos.

1. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utiliza-
cién por el publico, tendrén una anchura de a menos ciento treinta (130) cen-
timetros y la dimension minima de la anchura de las hojas de las puertas de
paso para el publico sera de ochocientos (800) milimetros, con independencia
de las condiciones exigibles por la normativa de prevencion de incendios u
otras que les sean de aplicacion.

2. Losestablecimientos de esta naturalezaincluidos en edificios de dife-
rente uso principal deberan contar con la dotacion de plazas de estacionamien-
to correspondiente a aquél; en ausencia de otra indicacion, se prevera un esta-
cionamiento por cada cien metros cuadrados construidos de superficie.

3. Las oficinas de superficie mayor de quinientos (500) metros cuadra-
dos deberan adjuntar alos proyectos técnicos de actividad un estudio de tréfi-
co, que contemple y resuelva laincidencia previsible del tréfico rodado indu-
cido por laactividad, tanto por razén de cargay descargacomo de afluenciadel
publico en vehiculos particulares. EI municipio podra exigir la adopcion de
medidas especiales para resolver la afeccion de la actividad sobre el trafico
rodado, Ilegando en caso extremo a denegar la autorizacion para el uso, si se
considerainviable su implantacion.

Art. 2.2.23. Aseos.

1. Loslocaesde oficinadispondran de los siguientes servicios sanitarios:
hasta cien (100) metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada doscientos
(200) metros cuadrados més o fraccion superior a cien (100), se aumentard un
retrete y un lavabo, separandose, en este caso, para cada uno de 10s sexos.

2. Enningln caso podran comunicar directamente con el resto del local
paralo cual, deberdinstalarse un vestibulo o espacio intermedio.

3. Enlos edificios donde se instalen varias firmas podran agruparse los
aseos, manteniendo el nimero y condiciones con referenciaala superficie total,
incluidos | os espacios comunes de uso publico desde |os que tengan acceso.

Condiciones de |os establ ecimientos de hosteleria

Art. 2.2.24. Dimensiones.

1. Paraaplicar las determinaciones que hagan referencia ala superficie,
esta dimensién se entenderd como la suma de la superficie Util de todos los
locales alos que tiene acceso €l publico; se excluyen expresamente de aquélla
las superficies destinadas a administracion, almacenaje no visitable por €l
publico, zonas de carga y descargay |os aparcamientos de vehiculos u otras
dependencias de acceso restringido.

2. Los establecimientos que tengan la consideracion de comedores
colectivos estardn sujetos a la normativa autonémica especifica en cuanto a
programa, dimensiones, compartimentacion y condiciones de manipulacion de
alimentos.

Art. 2.2.25. Accesibilidad, circulacionesy dotacién de estacionamientos.

1. Los establecimientos de hosteleria contaran con acceso directo desde
laviaplblicaen plantabaja. El local no podra servir de paso ni tener comuni-
cacion directa con ningunavivienda. En las zonas abiertas a publico, los reco-
rridos tendran una anchuraminimade un (1) metroy los desniveles se salvaran
mediante rampas o escal eras con una anchura minima igual, con independen-
ciadelas condiciones exigibles por las normativa de proteccion de Incendios u
otras sectoriales que les sean de aplicacion.

3. Estaran exentos de dotacion de espacios para carga 'y descarga los
locales de superficie menor de ochenta (80) metros cuadrados construidos. No
se autorizarén | os establ ecimientos de mayor tamafio, con acceso rodado Gnico
por calles de menos de nueve (9) metros de ancho, salvo que su superficie no
supere los ciento cincuenta (150) metros cuadrados, y que dispongan de un
espacio privado de maniobra, cargay descarga paravehiculosen el interior del
establecimiento, accesible desde el viario y que se considere suficiente ajuicio
del municipio.

4. Los establecimientos de superficie menor de los ciento cincuenta
(150) metros cuadrados que cuenten con algun acceso rodado por calle de
mayor ancho, justificaran la existencia de una plaza de carga y descarga de
dimensiones adecuadas en el viario anejo, o de un espacio privado de manio-
bra, cargay descarga para vehiculos en €l interior del establecimiento, accesi-
ble desde el viario y que se considere suficiente ajuicio del municipio.

5. Los establecimientos de superficie mayor de ciento cincuenta (150)
metros cuadrados deberan adjuntar a los proyectos técnicos de actividad un
estudio de tréfico, que contempley resuelvalaincidenciaprevisible del tréfico
rodado inducido por laactividad, tanto por razén de cargay descarga como por
afluencia del publico en vehiculos particulares. EI municipio podra exigir la
adopcion de medidas especiales para resolver la afeccion de la actividad sobre

el tréfico rodado, pudiendo llegar en caso extremo a denegar |a autorizacién
parael uso, si se considerainviable suimplantacién.

Art. 2.2.26. Aseos.

1. Loslocalesdestinadosabares, cafeterias, restaurantesy similaresdis-
pondran de la siguiente dotacién de servicios sanitarios, en funcion de su
superficie Util del establecimiento abiertaa publico:

a) Hasta200 metros cuadrados, seinstalaran dosunidadesderetretey lava
bo, en aseos separados por sexos. Seincluirdun urinario en €l aseo masculino.

b) Hasta 350 metros cuadrados, se instalaran cuatro unidades de retrete y
lavabo, en aseos separados por sexos. Seincluirdun urinario en el aseo masculino.

¢) Hasta 500 metros cuadrados, se instalaran seis unidades de retrete y
cuatro lavabos, en aseos separados por sexos. Se incluiran dos urinarios en €l
aseo masculino.

d) Parasuperficies a plblico mayores de quinientos (500) metros cua-
drados, se justificara el nivel de dotacién de aseos, basandose en el aforo del
local, arazén de dos inodoros y un urinario para cada ciento cincuenta usua-
rios, distribuyéndolos por sexos.

2. Enningln caso podrén los aseos comunicar directamente con €l resto
de los locales, paralo cual debera instalarse un vestibulo o espacio de aisla-
miento. Se independizaran las cabinas de inodoros respecto a vestibulo en el
que se sitlien los lavabos.

Art. 2.2.27. Condicionesdeloslocalesdeocioy recreo. — Cumpliranlas
condiciones de los usos comercia y de establecimientos hosteleros que les
sean aplicables, ademas de | as establ ecidas en otras reglamentaci ones especifi-
casy en el Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicosy Activi-
dades Recreativas.

SECCION 5.2
Uso de equipamientos

Art. 2.2.28. Aplicacién, definicion y clases.

1. Esuso dotacional el que sirve para proveer alos ciudadanos de equi-
pamientosy servicios que hagan posible su educacién, su enriquecimiento cul-
tural, susaludy, en fin, su bienestar, y para proporcionar |0s servicios propios
de lavidaen sociedad, tanto de caracter administrativo como de abastecimien-
to o deinfraestructuras, y ya se trate de servicios prestados por administracio-
nes publicas como si son promovidos por lainiciativa privada.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso, del
establecimiento de condiciones particulares, se separan para regulacién deta-
Ilada en secciones posteriores las dotaciones para red viaria, espacios libres
publicos e infraestructuras técnicas, distinguiendo aqui, segun la finalidad
atendida, |as siguientes clases de equipamientos:

a) Educacién. Que comprende la formacion intelectual de las personas
mediante la ensefianza de cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefian-
zas no regladas (centros de idiomas, academias, etc.) y lainvestigacion.

b) Cultura. Que comprende la conservacion y transmision del conoci-
miento (bibliotecas, museos, salas de exposicion, jardines botanicos, etc).

c) Ocio. Que comprende el fomento del ocio enriquecedor y el recreo de
las personas mediante actividades con primacia de su caracter cultural, tales
como teatro, cinematdgrafo, espectacul os deportivos, etc.

d) Salud. Que comprende la prestacién de asistencia médicay servicios
quirdrgicos, en régimen ambulatorio o con hospitalizacién. Se excluyen los se
gue presten en despachos profesional es.

e) Bienestar social. Que comprende la prestacion de asistencia no espe-
cificamente sanitaria alas personas, mediante |os servicios sociales.

f) Deporte. Cuando se destinan a la dotacion de instalaciones para la
précticadel deporte por los ciudadanosy el desarrollo de su culturafisica

g) Religioso. Que comprende lacelebracién delos diferentes cultos. Las
congregaciones religiosas se asimilaran alas residencias colectivas y estable-
cimientos de hospedaje.

h) Mercados de abastos. Mediante los que se proveen productos de ali-
mentacion y otros de carécter bésico para el abastecimiento de la poblacion.
Asimilables en lo que corresponda al uso comercial.

i) Servicios de la Administracion. Mediante los que se desarrollan las
tareas de la gestién de los asuntos del Estado en todos sus niveles, asimilables
al uso de oficinas.

j)  Oftros servicios urbanos. Mediante los que se cubren los servicios que
salvaguardan las personas y los bienes (bomberos, policias y similares) se
mantiene el estado de |os espacios plblicos (servicios de limpiezay similares)
y en general, todas las instalaciones para la provision de servicios alos ciuda-
danos, incluso los surtidores de combustible paralos vehiculos.

k) Defensa. Mediante el que se da acogida al acuartelamiento de los
cuerpos armados. L as condiciones de | os edificios destinados a alojamiento de
sus ocupantes se asimilaran alas de residencia colectivay establecimientos de
hospedaje.

I) Cementerios. Mediante el que se proporciona enterramiento de los
restos humanos. Se regiran por el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria.

m) Salasdereunidn. Locales para uso asociativo, de sede social, local de
reuniones politicas, centro de conferenciasy similares, a servicio de grupos
sin &nimo de lucro. Respetaran | as condiciones de uso administrativo y delocal
de ocio que sean aplicables.

3. El Ayuntamiento podra requerir que los usos de equipamiento pro-
puestos se asimilen a los usos equivalentes de almacén, hospedaje, oficinas,
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comercio, ocio y recreo, de modo que se cumplan las condiciones que para
éstos establece el Plan General.

4. Lasactividades descritas en esta seccion 5.2 se veran sujetas ala con-
sideracion de las posibles molestias y alteracion de condiciones de sosiego
publicas que induzcan, parasu calificacion con arreglo a RAMINP y disposi-
ciones afines de este Plan General. |gualmente, deberan cumplir las condicio-
nes de uso y programa establecidas en la reglamentacion sectorial correspon-
diente, y en su caso, en el Reglamento General de Policia de Espectécul os
Publicosy Actividades Recreativas.

Art. 2.2.29. Compatibilidad de usos. — En las parcelas calificadas para
usos dotacionales, ademas del uso predominante de esta naturaleza se podra
disponer cualquier otro complementario que coadyuve alos fines dotacionales
previstosy respete en todo caso las condiciones fijadas paraél en las presentes
normas, con limitacion en el uso de vivienda, del que solamente podréa existir
lavivienda familiar de quien custodie lainstalacion o laresidencia comunita-
ria para albergar alos agentes del servicio.

Art. 2.2.30. Sustitucion de los usos dotacionales existentes.

1. Ningun uso dotacional existente podréa ser sustituido sin mediar infor-
me técnico en el que quede cabalmente justificado que la dotacion no respon-
de a necesidades reales o que éstas quedan satisfechas por otro medio.

2. Los usos dotacionales existentes podran sustituirse cumpliendo las
siguientes condiciones:

a) Si estan situados en edificio que no tenga uso exclusivo dotacional,
podran sustituirse por cualquier uso autorizado en lazona en que se encuentre.

b) Si estan situados en edificio exclusivo, podra sustituirse con las mis-
mas condiciones que en el supuesto anterior por otro uso dotacional.

c) Losedificiosy usos dotacionales privados edificados segin el articu-
lo 2.2.31 podrén ser sustituidos por otros permitidos en la calificacién de la
parcelaen que se hallan.

Art. 2.2.31. Edificaciones especiales para usos terciarios y de equipa-
miento.

1. Lasactividades terciarias y de equipamiento se admitiran en general
en cualquier suelo urbano, sujetas a las condiciones de uso y compatibilidad
gue se dictan para cada zona, y salvo las exclusiones expresas que en ella se
establezcan. Esta admision genérica no daréa derecho a implantar actividades
gue produzcan emisiones superiores a las admitidas en la zona, ni aimponer a
las actividades proximas unas condiciones més restrictivas que las admitidas
por lacalificacion de sus emplazamientos. Su admisibilidad estaré condiciona-
da alaaceptacion del municipio, que podra exigir medidas especialesrelativas
asus condiciones de acceso, uso, incidenciaen el medio urbano o en el tréfico
rodado de la zona.

2. Las caracteristicas de |la edificacion podran adaptarse a las sefialadas
paralazona, si bien se posibilitara su emplazamiento en edificio exento en cual-
quier solar urbano sujeto alas siguientes caracteristicas geométricasy formales:

a) Parcelaminimade mil cincuenta (1.050) metros cuadrados, indivisible.

b) Sefijaun retranqueo no rebasable sobre rasante de cinco (5) metros a
laviapublica, y detres (3) metros al resto de linderos.

c) Sepermitiraunaocupacion de hastael 50% en cua quierade sus plantas.

d) Laedificabilidad total sera de dos (2) metros cuadrados por metro cua-
drado de superficie neta de parcela, o bien la correspondiente a su zonifi-cacién.

e) Laaltura admitida sera de planta baja més tres alzadas, con catorce
(14) metros de altura méaxima de fachada. Las parcelas descritas que cuenten
con una fachada de al menos veinte metros a la autovia CN-330, podran ele-
varse en planta bajamés cuatro alzadas, con un limite de diecisiete (17) metros
de altura de fachada.

Para que pueda acogerse |a edificacién a esta regul aci6n genérica se reque-
rirdla redaccion de un estudio de detalle para la manzana completa en que se
ubique la parcela

3. Silas caracteristicas necesarias para los edificios de eguipamiento
destinados a servicios publicos hicieran improcedente | a edificaci6n siguiendo
las condiciones de la zona en que se localice, podréa relevarse de su cumpli-
miento mediante |a aprobacion de estudio de detalle.

SECCION 6.2
Red viaria
Disposiciones generales

Art. 2.2.32. Definicién. — Constituyen lared viarialos espacios sobre los
gue se desarrollan los movimientos de las personas y los vehiculos de trans-
porte, asi como los que permiten la permanencia de éstos estacionados.

Art. 2.2.33. Trazado en planta del viario.

1. El disefio delas vias urbanas representado en la documentacion gréfi-
cadel Plan General, en lo referente adistribucion interna de | os espacios reser-
vados a calzadas, sendas peatonal es, gjardinamiento y bandas de aparcamiento
se entiende indicativo, pudiendo ser variado en su disposicién si por causas
justificadas asf o proponen las instrucciones de desarrollo del planeamiento.

2. Loselementos de lared viaria cuya traza discurre por suelo no urba-
nizable se disefiaran con arreglo alo establecido por |as normas e instrucciones
técni cas dimanadas de | os érganos competentes de |as Administraciones Auto-
nomicay del Estado que les sean de aplicacion, bien por ser estos sistemas de
su competencia directa o por asimilacion de sus condiciones de uso alas delas
viasinterurbanas.

3. Lasdimensionesdelas plazas de estacionamiento de vehicul os se ade-
cuaran alo previsto en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico del TRLS,
incluyendo |a dotaci6n precisa de plazas para su Uso por personas con minus-
valiasfisicas.

Art. 2.2.34. Pendientesdel viario y trazado de vias peatonales.

1. Lasviasde circulacion tendrén en su ge una pendiente longitudinal
minima del uno por ciento (1%) para evacuacion de aguas pluviales. Las pen-
dientes transversales minimas serén del dos por ciento (2%) en acerasy calza-
das, y del cuatro por ciento (4%) en rigolas. Los recorridos peatonal es tendran
una pendiente maximadel ocho por ciento (8%).

La anchura minima pavimentada para la circulacién de peatones sera de
ciento cincuenta (150) centimetros.

2. Estoslimites podrén modificarse, previajustificacién de su necesidad,
siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) Parapendienteslongitudinalesinferioresal uno por ciento (1%) cuan-
do se asegure transversalmente o con amplitud de dispositivos la recogida de
aguas pluviales.

b) Parapendientes superiores a ocho por ciento (8%) cuando se dispon-
ga como ampliacion de la acera o senda una escalera publica con rellanos de
ciento veinte (120) centimetros de longitud y contrahuella minima de treinta
(30) centimetros.

¢) Cuando haya un itinerario aternativo que suprima barreras arquitec-
ténicas, podran disponerse escaleras con peldafios de huella minima de treinta
(30) centimetros, contrahuella de dieciséis (16) centimetros, en un nimero
méximo de diez (10) peldafios entre rellanos de longitud minima de ciento
veinte (120) centimetros.

3. Lasacerasdeanchuraigual o superior adoscientos (200) centimetros,
se acompafiaran de alineaciones de arboles o platabandas ajardinadas. Los
arboles se plantaran conservando laguiaprincipal y con tronco recto, con tuto-
resy protecciones que aseguren su arraigo y crecimiento en los primeros afios.

Art. 2.2.35. Pavimentacion delas vias publicas.

1. Lapavimentacién de acerasy calzadas se efectuard tomando en cuen-
talas condiciones del soportey del transito que discurra sobre él, asi como las
que se deriven de los condicionantes de ordenacion urbanay estéticos.

2. Laseparacion entre &reas parapeatonesy automoviles se manifestarade
forma que queden claramente definidos sus perimetros, sin que necesariamente
se produzcamediante diferenciade nivel. atales efectos podran diversificarselos
material es de pavimentacion de acuerdo con su diferente funcion y categoria

3. Cuando se opte por diferenciar las sendas de peatones y calzadas por
lasolucién tradicional de distintos niveles se garantizara en todo caso €l tran-
sito en cruces de calzada a las personas con movilidad reducida, coches de
nifios, etc., mediante soluciones de eliminacion fisica de dichos desniveles en
|os tramos necesarios.

4. Lastapasdearquetas, registros, etc. se dispondran teniendo en cuenta
las juntas del pavimento y se nivelaran con su plano.

5. El disefio viario adoptara las siguientes dimensiones y calidades mi-
nimas.

a) Aceras: Las piezas del pavimento se sentaran sobre cama de mortero
de espesor minimo de 3 cm y solera de hormigdn de 10 cm de espesor.

b) Bordillos: Seran de hormigén prefabricado H-300 o piedra natural
adecuada, de 15 x 25 cm de seccion.

¢) Rigolas: De 40 cm de anchuray 25 cm de espesor medio.

d) Calzadas: Se disefiaran de acuerdo con las caracteristicas del terreno
natural y lacargade tréfico prevista, conforme alos catal ogos de firmes conte-
nidos en | as I nstrucciones Técnicas vigentes. L as seccionestipo de viales seran
las indicadas en planos de ordenacién.

SECCION 7.2
Dotaciones de parques y jardines publicos

Art. 2.2.36. Definiciony clases.

1. Comprenden los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jar-
dineria, con objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la
poblacién; a mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos; a
proteger y aislar las vias de transito rapido, a desarrollo de los juegos infanti-
lesy los no programados; alarelacién vinculada al sistemaviario; y, en gene-
ral, amejorar las condiciones estéticas de |a ciudad.

2. Alosefectosdesu pormenorizacion en el espacioy, en su caso, del esta-
blecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:

A) Zonas verdes. Los espacios que se destinan a:

a) Parque suburbano. Que corresponden a los espacios exteriores fores-
tales y acondicionados para su disfrute por la poblacién. Se admiten en esta
categoria los espacios naturales poco transformados, arbolados o no, que €l
Plan u otras normas de proteccion establezcan en suel os no urbanizables, y que
por su caracter deban recibir un acondicionamiento minimo o nulo.

b) Parque urbano. Que corresponde a las dotaciones destinadas funda-
mentalmente al ocio, al reposo, y amejorar la salubridad y calidad ambiental.

¢) Parquedeportivo. Que corresponde alas éreas acondicionadas bésica-
mente para el gjercicio del deporte programado a aire libre.

B) Otros espacios libres. Cuando se destinan a

a) Jardin. Que corresponde alos espacios ajardinados urbanizados desti-
nados tanto al disfrute de la poblacién como al ornato y mejora de la calidad
estética de su entorno.
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b) Areagardinada Que corresponde a las &reas con acondicionamiento
vegetal destinadas ala defensa ambiental, a reposo de los peatonesy al acom-
pafiamiento del viario.

Art. 2.2.37. Condiciones de los parques suburbanos.

1. Los parques suburbanos no se podran utilizar para més fines que los
propiamente recreativos de carécter campestre.

2. No podraedificarse para ninguna actividad que no esté vinculada ala
recreativaantes citada o paradar cobijo aactividades deinvestigacién o deins-
truccién ala poblacion sobre las caracteristicas propias del parque, o alas con-
cesiones especiales que el Ayuntamiento acuerde parael apoyo del recreo dela
poblacién (casetas de abastecimiento de alimentos, y similares).

3. Seacondicionardn manteniendo las caracteristicas de naturaleza fun-
damental forestal méas adecuadas al entorno natural.

4. Se pueden considerar en esta categoria las areas naturales que deban
permanecer poco o nada transformadas, segun el planeamiento de desarrollo
que las incluya en zonas verdes de suel os urbanizables. En estas éreas natura-
les se podra autorizar el mantenimiento de actividades de explotacion que
resulten admisibles, seguin la regulacién previa de usos como suelo no urbani-
zable.

Art. 2.2.38. Parques urbanos.

1. Los parques urbanos mantendrén una primacia de la zona forestada
sobre la acondi cionada mediante urbanizacion.

2. Podran formarse por la combinacién de cualquiera de los componen-
tesy elementos de gjardinamiento, sin perder el caracter con que se los define
en el apartado anterior.

3. Podréan construirse en ellos las infraestructuras pablicas precisas, o
bien edificios destinados a usos de ocio y cultura con una ocupacion maxima
del cinco por ciento (5%) de la superficie que no rebasen la altura media de
arbol tipica de las especies préximas.

4. Los parques de superficie superior atres (3) hectareas, contaran con
los siguientes elementos: juegos infantiles, juegos preadolescentes, juegos
libresy areas de deporte no reglado, siendo imprescindible lapresenciade agua
en un cinco por ciento (5%) de su superficie.

5. Los parques de superficie menor de tres (3) hectéreas contaran con los
elementos siguientes: juegos infantiles, juegos preadolescentes, canales y
fuentes ornamental es.

Art. 2.2.39. Parques deportivos.

1. Susinstalaciones deportivas se dispondran preferentemente al aire
libre. Sin embargo, podran disponerse en edificacion cerrada siempre que no
ocupen mas del siete por ciento (7%) del parque deportivo, pudiendo alcanzar
una edificabilidad de diez (10) metros cuadrados por cada cien (100) metros
cuadrados de superficie.

2. Laséreasno ocupadas por instal aciones deportivas, cubiertas o descu-
biertas, representan, a menos, el veinte por ciento (20%) de la superficie del
parque deportivo y deberan acondicionarsey ajardinarse con los criterios sefia-
lados paralos parquesy jardines.

Art. 2.2.40. Jardines.

1. Losjardines se dispondran dando prioridad alos elementos ornamen-
talesy alas &reas adecuadas para la estancia de | as personas.

2. Dispondran dejuegosinfantilesy de preadol escentes, planos de arena
y agua ornamental; su arbolado debera manifestar sus ejes y perspectivas;
deberéa contar con cultivos de flores. No se dispondra espacio para deporte, ni
siquiera no reglado y no se autoriza ninguna edificacion.

Art. 2.2.41. Areas ajardinadas. — Se disefiaran teniendo en cuenta las
funcién urbana que deban cumplir. En aquellas éreas cuya funcion sea de
acompafiamiento del viario, la alteracion de la posicion relativa o la cuantia
entrelacalzaday el &rea ajardinada que represente unamejora paralacircula-
cion se entenderd que no modificalas normas del Plan General.

SECCION 8.2
Dotacioén de los servicios de infraestructuras

Art. 2.2.42. Desarrollo delos servicios.

1. Tanto el planeamiento que desarrolle las normas del Plan General,
como cualquier proyecto que se redacte para su desarrollo que afecte alasins
talaciones deinfraestructura, debera ser elaborado con lamaxima coordinacion
entre laentidad redactoray las instituciones gestoras o compafiias concesiona-
rias, en su caso. La colaboracion debera establecerse desde las primeras fases
de elaboracion y se producira de forma integral alo largo de todo el proceso.
Entre su documentacion deberafigurar la correspondiente alos acuerdos nece-
sarios paralarealizacién coordinada entre | as entidades implicadas.

2. El Ayuntamiento establecerd, para cada clase de infraestructuras, las
disposiciones especificas que regulen sus condiciones.

Art. 2.2.43. Ejecucion delos servicios. — Cuando paralaejecucion delas
infraestructuras no fuese menester la expropiacion del dominio, se podré esta-
blecer sobre losterrenos afectados por lasinstal aciones la constitucién de algu-
na servidumbre prevista en el derecho privado o administrativo. a estos efec-
tos, las determinaciones del Plan General sobre instalaciones de
infraestructuras, llevan implicitas la declaracion de utilidad pablica de las
obrasy la necesidad de ocupacion de los terrenos e instalaciones correspon-
dientes.

TITULO 111
Normas gener ales sobr e edificacion
CapiTuLO |

Parédmetros y condiciones generales de la edificacion
y de sus relaciones con el entorno

SECCION 1.2
Determinaciones generales

Art. 3.1.1.  Definicion. — Son determinaciones general eslas condiciones
alas que hade sujetarse la edificacién en relacion con sus propias caracteristi-
casy su entorno.

Art. 3.1.2. Capacidad de edificar. — La capacidad de edificar en un
terreno esta condicionada por la calificacion urbanistica del drea en que se
encuentre, y sometida ala oportuna licencia municipal.

Art. 3.1.3.  Clases de condiciones.

1. Laedificacion cumpliralas condiciones que se detallan en las seccio-
nesy capitul os siguientes referentes a los aspectos:

a) Condiciones de parcela

b) Condiciones de posicién en la parcela

¢) Condiciones de ocupacion de laparcela.

d) Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

e) Condiciones devolumeny forma

f)  Condiciones de calidad e higiene.

g) Condiciones de dotacionesy servicios.

h)  Condiciones de seguridad.

i)  Condiciones ambientales.

j)  Condiciones de adecuacion formal.

2. Lascondiciones generales de la edificacion y de sus relaciones con el
entorno deberén cumplirse tanto en obras de nueva edificacién como en obras
de reestructuracion total, salvo indicacién en contra de las propias normas
generales o de laregulacion particular zonal .

3. Laedificacion deberd satisfacer, ademés, las condiciones contenidas
en el titulo I, segiin el uso a que se destinen el edificio o loslocales.

4. En suelo urbano, la edificacion deberd cumplir asimismo, las condi-
ciones que las normas del PGOU establecen para cada zona, o las que esta-
blezca el instrumento de planeamiento que las desarrolle.

5. Ensuelo urbanizable, la edificacién cumplird, ademas las condiciones
que sefide el Plan Parcial correspondiente.

SECCION 2.2
Condiciones de laparcela

Art. 3.1.4.  Definicion. — Son las condiciones que debe cumplir una par-
cela para poder ser edificable. Se entiende por parcelala superficie de terreno
deslindada como unidad predial y registrada.

Art. 3.1.5. Relacion entre edificacion y parcela.

1. Todala edificacion estara indisolublemente vinculada a una parcela,
circunstancia ésta que quedara debidamente registrada con el sefialamiento de
laedificabilidad u otras condiciones urbanisticas bajo |as que se hubiera edifi-
cado.

2. Lasegregacion de fincas en que existiera edificacion debera hacerse
con indicacion de la parte de edificabilidad que le corresponda segun el plane-
amiento ya consumida por construcciones. Si la totalidad de la edificabilidad
estuviera agotada, sera posible la segregacion, pero debera realizarse una ano-
tacion registral en que se haga constar que la finca segregada no es edificable,
por lo que solo podra destinarse a espacio libre o viario.

Art. 3.1.6. Segregacion y agregacion de parcelas.

1. No se permitiran segregaciones o agregaciones de parcelas que no
cumplan las condiciones dimensionales sefialadas por €l planeamiento, por lo
gue son indivisibles:

a) Las parcelas que el PGOU determina como inferiores a la minima,
salvo si los | otes resultantes se adquieren simultaneamente por |os propietarios
de terrenos colindantes con el fin de agruparlosy formar nuevafinca

b) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la
superficie determinada como minima en el Plan, salvo que el exceso sobre
dicho minimo pueda segregarse con €l fin indicado en el apartado anterior.

La condicion de indivisible relativa a una parcela debera quedar debida
mente registrada. La superficie no edificada se considerara afectada perma-
nentemente al uso de espacio libre privado, y los predios no podrén ser parce-
lados ni vendidos con independencia de |la totalidad del solar que incluye la
construccion levantada.

2. Sepodréa consentir la edificacién en las parcelas que no cumplan la
condicién de superficie minima, u otras condiciones dimensionales, si satisfa-
cen el resto de las condiciones para ser consideradas como solar que se sefialan
en el articulo 3.1.10, se encuentran escrituradas con superficie menor con ante-
rioridad ala aprobacion del Plan General y no existe la posibilidad de reparce-
lacién con otras colindantes.

Art.3.1.7.  Linderos.

1. Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcelay la
distinguen de sus colindantes.
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2. Eslindero frontal el que delimita la parcela con la via o el espacio
libre pablico al que dé frente; son linderos laterales | os restantes, llamandose
trasero el lindero opuesto a frontal.

3. Cuando setrate de parcelas con mas de un lindero en contacto con via
o0 espacio libre piblico tendran consideracién de lindero frontal todos ellos,
aunque se entendera como frente de la parcelaaquel en que se site el acceso a
lamisma

4. El Ayuntamiento podra exigir a propietario de una parcela el amojo-
namiento y sefialamiento de sus linderos cuando sea necesario por motivos
urbanisticos.

Art. 3.1.8. Superficie de la parcela. — Se entiende por superficie de la
parcelaladimensién de la proyeccion horizontal del area comprendida dentro
deloslinderos de la misma.

Art. 3.1.9. Parcela edificable. — Se entiende por parcela edificable la
comprendida dentro de las alineaciones exteriores.

Art. 3.1.10. Condiciones para |a edificacién de una parcela.

1. Paraque una parcela pueda ser edificada ha de cumplir las condicio-
nes que a continuacion se determinan:

a) Condicionesde planeamiento. Deberatener aprobado definitivamenteel
planeamiento que lasnormasdel Plan General o instrumentos posteriores sefialen
parael desarrollo del dreay estar calificada con destino aun uso edificable.

b) Condiciones de urbanizacién. Para que una parcela sea considerada
edificable ha de satisfacer |as siguientes condiciones de urbanizacion:

i)  Estar emplazadacon frente aunaviaurbana que tenga pavimentadala
calzaday aceras, y disponga de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas
en conexion con lared de alcantarillado y suministro de energia eléctrica.

ii) Que, aun careciendo de todos o alguno de los anteriores requisitos, se
asegure la gjecucion simultanea de la edificacion y la urbanizacion, con los ser-
vicios minimos precedentes, conforme a un proyecto de obras aprobado por el
Ayuntamiento y con arreglo alas garantias del articulo 40 del Reglamento de
Gestion Urbanistica, hasta que la parcela adquieralas condiciones del parrafoii).

c) Condiciones de gestion. Tener cumplidas todas las determinaciones
de gestion que fijen losinstrumentos que marquen las normas del Plan General
o lasfiguras de planeamiento que las desarrollen, asi como | as determinaciones
correspondientes ala unidad de actuacién en laque pueda estar incluidaparala
distribucion de las cargas y beneficios de planeamiento.

d) Condicionesdimensionales. Para que una parcel a sea edificable debe-
ré satisfacer, salvo laexcepcion previstaen el articulo 3.1.6, apdo.2, las condi-
ciones dimensionales fijadas por las normas del Plan General o los instrumen-
tos que las desarrollen.

2. Ademas de las condiciones descritas en el apartado anterior, debera
cumplir las que sean aplicables debido al uso aque se destiney alaregulacion
delazonaen que selocalice.

Art. 3.1.11. Solar.— Tendrén las condiciones de solar en suelo urbano las
parcelas edificables que satisfagan las condiciones sefialadas en el articulo
3.1.10y podréan ser edificadas una vez concedida la oportuna licencia munici-
pal de obras.

SECCION 3.2
Condiciones de posicion del edificio en laparcela

Art. 3.1.12. Definicién. — Las condiciones de posicion son las que deter-
minan el emplazamiento de |as construcciones dentro de la parcela, y se defi-
nen en laregulacion delas zonasy, en su caso, las figuras de planeamiento que
desarrollen las normas del Plan General.

Art. 3.1.13. Elementos de referencia.

1. Sirven paradeterminar laposicion delaproyeccion horizontal del edi-
ficio. Se emplean en las presentes normas | as siguientes:

a) Linderos. Definidosen el articulo 3.1.7.

b) Alineacion exterior o publica. La linea sefialada por el planeamiento
para establecer el limite que separa |os suelos destinados a viales o espacios
libres de uso publico, de las parcel as edificables. En las parcelas ya edificadas
y en ausencia de otra definicion de la alineacién exterior, se considerara como
tal la linea marcada por la interseccion del cerramiento de la parcela o de la
fachada del edificio, en su caso, con el terreno.

c) Edificios colindantes. Son las construcciones aledafias o del entorno,
cuya existencia puede condicionar la posicién de los nuevos edificios.

2. Formacion de chaflanes: en las edificaciones cuyatipol ogia sea de ali-
neacién coincidente con la del vial, y que den frente a vias de tréfico rodado,
en el encuentro de alineaciones se mantendra en planta baja un limite ala edi-
ficacion regulado de la siguiente forma:

1.° Seprolongaran las alineaciones de bordillos de | as aceras (cuando no
existan éstas se tomaran lasindicadas en los perfiles transversales de las calles.

2.° Haciendo centro en lainterseccion de los bordillos se trazaré un arco
deradio R (ver escala adjunta)

ANCHURA DE CALLES

ENTRE ALINEACIONES RADIO R
>25 15m
15a25 125m
10a15 75
<10 5

3.° Por los puntos de encuentro de dicho arco con las alineaciones de la
edificacion se trazaran perpendiculares alabisectriz del angulo que forman las
alineaciones delos bordill os, tomandose como chaflan lamés alejadadel punto
de encuentro de las alineaciones.

Como reglageneral, setomaréel radio correspondiente alacalle més ancha
de las que concurran; en todo caso el chaflan minimo tendra una longitud de 3
metros, medidos sobre lafachada. Estanormativa quedasin efecto paralas edi-
ficaciones de casco antiguo y en esquinas de calles sin trafico de vehiculos, ni
aun ocasional.

3. Lassuperficies procedentes de regul acion de chaflanes 'y alineaciones
serén de cesion obligatoria y gratuita, formando parte de la via pablica, no
pudiendo por tanto ser ocupadas bajo rasante. En solares, estas superficies
serdn computables en el célculo de edificabilidad de lafincay en el de ocupa-
¢ion cuando se cedan, pero no cuando ya sean de hecho viapublica. Sobreellas
se permitirala construccion de vuelos 'y aleros sujetos alas condiciones de las
respectivas calles, que seran las de la calle concurrente de mayor anchuraen el
caso de chaflanes.

Art. 3.1.14. Referencias altimétricas del terreno. — Sirven para determi-
nar la proyeccion vertical del arranque del edificio desde el terreno, asi como
para realizar la medicion de sus alturas. Las presentes normas emplean las
siguientes referencias:

a) Rasante. Eslalineaque sefialael planeamiento como perfil longitudi-
nal de las vias publicas, tomado, salvo indicacion contraria, en el gjedelavia
En los viales ya gjecutados y en ausencia de otra definicion de la rasante se
considerara como tal el perfil existente.

b) Cotanatura del terreno. Eslaaltitud relativa de cada punto del terre-
no antes de ejecutar la obra urbanizadora.

c) Cotade nivelacién. Eslaaltitud que sirve como cota =0 de referencia
paralaejecucion de la urbanizacion y medicion de laaltura.

Art. 3.1.15. Referencias de la edificacién. — En laregulacién de las nor-
mas del Plan General se emplean las referencias de la edificacién que a conti-
nuacion se enumeran:

a) Cerramiento. Cercasituada sobre los linderos que delimita una parcela.

b) Plano de fachada. Plano o planos verticales que, por encimadel terre-
no, separan el espacio edificado del no edificado, conteniendo en su interior
todos los elementos constructivos del alzado del edificio, excepcion hecha de
los salientes permitidos respecto alas alineaciones, de los alerosy cornisas.

¢) Lineade edificacion. Interseccion de lafachada de la planta baja del
edificio con el terreno.

d) Medianeria o fachada medianera. Pafio de edificacién que es comdn
con una construccion colindante, esta en contacto con ella o, en edificaciones
adosadas, separa una parcela de la colindante que pudiera edificarse.

Art. 3.1.16. Posicién de la edificacion respecto a la alineacion. — Res-
pecto a las alineaciones, la edificacion podra estar en alguna de estas situa-
ciones:

a) Enlinea. Cuando lalinea de edificacion o el cerramiento son coinci-
dentes con la alineacion.

b) Fuera de linea. Cuando la linea de edificacion o el cerramiento es
exterior alaalineacién.

c) Interior alaalineacion. Cuando laconstruccion quede retranqueadaen
el interior del &rea definida por las alineaciones.

Art. 3.1.17. Fondo edificable. — Es €l parametro que sefiala la posi-
cion en la que debe situarse la fachada interior de un edificio, mediante la
expresion de la distancia entre cada punto de ésta y la alineacion exterior,
medi da perpendicularmente a ésta.

Art. 3.1.18. Area de movimiento de la edificacion. — Es el &rea definida
en el plano horizontal, dentro de cuya proyeccion puede situarse la edificacion
como resultado de aplicar condiciones de posicion.

SECCION 4.2
Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion

Art. 3.1.19. Definicion.

1. Lascondiciones de ocupacion son las que precisan la superficie de la
parcela que puede ser ocupada por edificacion, y la que debe permanecer libre
de construcciones.

2. Paralaaplicacion se utilizaran los parametros de referencia que se
sefialan en los articul os siguientes:

Art. 3.1.20. Ocupacién o superficie ocupada.

1. Eslasuperficie comprendidadentro del perimetro formado por lapro-
yeccion de los planos de fachada sobre un plano horizontal.

2. Enlas zonas en que se admitan patios de parcela, la superficie de los
mismos se descontara de la superficie ocupada.

Art. 3.1.21. Superficie ocupable.

1. Seentiende por superficie ocupable lasuperficie delaparcelaedifica-
ble susceptible de ser ocupada por la edificacion.

2. Sucuantia puede sefialarse:

a) Indirectamente, como conjuncién de referencias de posicion, siendo
entonces coincidente con el drea de movimiento.

b) Directamente, mediante la asignacién de un coeficiente de ocupacion.

3. A los efectos del establecimiento de |as condiciones de ocupacion se
distingue la ocupacion de las plantas sobre rasante, y las de la edificacion sub-
terranea.
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4. Lasconstrucciones enteramente subterraneas podran ocupar en el sub-
suelo los espacios correspondientes a retranqueos o separacion a linderos,
salvo mayores limitaciones en otras clases de condiciones y en la normativa
particular de las zonas.

5. Independientemente de las restricciones que afecten alas edificacio-
nes, se prohibe, bajo rasante o sobre ella, la ocupacion con ningun tipo de ele-
mento construido de una banda de tres metros de anchura en contacto con el
limite que separe la parcela de otro término municipal.

Art. 3.1.22. Coeficiente de ocupacion.

1. Seentiende por coeficiente de ocupacién larelacién entre la superfi-
cie ocupabley la superficie de laparcela edificable.

2. Susefiaamiento se hard, bien como cociente relativo entre la superfi-
cie ocupable y la total de la parcela edificable, bien como porcentaje de la
superficie de la parcela edificable que pueda ser ocupada.

3. El coeficiente de ocupaci 6n se establece como ocupacion maxima; si de
la conjuncién de este pardmetro con otros derivados de las condiciones de posi-
cién se concluyese una ocupacién menor, seraeste valor € que seade aplicacion.

4. En el computo de la superficie ocupable de las parcelas afectadas por
nuevas alineacionesy chaflanes o por retranqueos de acceso a edificios de uso
productivo, se atenderalo que disponen a respecto los articulos 3.1.13y 2.2.14.

Art. 3.1.23. Superficie libre de parcela. — Es el rea en la que no se
puede edificar, tras aplicar la condicién de ocupacion de la parcela, salvo que
la normativa de la zona sefial e | as excepciones pertinentes.

SECCION 5.2
Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento

Art. 3.1.24. Definicion.

1. Lascondiciones de edificabilidad y aprovechamiento son las condi-
ciones que acotan la dimension de |as edificaciones que puedan levantarse en
unaparcela, y concretan el contenido del derecho de propiedad.

2. Parasu aplicacion se utilizaran los parametros de referencia que se
sefialan en los articul os siguientes.

Art. 3.1.25. Superficie construida o edificada por planta.

1. Superficie construida por planta es la comprendida entre los limites
exteriores de cada unade |as plantas de |a edificacién, incluyendo la superficie
total de los cuerpos volados cerrados.

2. Enel computo delasuperficie construida por planta quedan excluidos
los soportalesy los pasajes de acceso a espacios libres publicos, |os patiosinte-
riores de parcela aunque estén cerrados en todo su perimetro; |as plantas bajas
porticadas, excepto las porciones cerradas que hubieraen ellas, y la superficie
bajo cubierta, si carece de posibilidades de uso o0 esta destinada a depdsitos u
otras instalaciones generales del edificio.

3. Seexceptlian del computo de la superficie construidalos vuel os abier-
tos de balcones y balconadas.

Art. 3.1.26. Superficie construida total. — Es la suma de las superficies
construidas que incluyen las plantas baja, alzadas y aprovechamientos bajo
cubierta que componen un edificio.

Art. 3.1.27. Superficie util.

1. Seentiende por superficie Util de un local o viviendala comprendida
en el interior de sus paramentos vertical es de cerramiento que es de directa uti-
lizacion para el uso a que se destine. Es superficie Gtil de una planta o del edi-
ficio, lasumade las superficies Utiles de los locales que | o integran.

2. No podra computarse como superficie Gtil aguellaque no dispongade
unaalturalibre minima de suelo atecho de ciento cincuenta (150) centimetros.

Art. 3.1.28. Superficie edificable.

1. Esel valor que sefidlael planeamiento paralimitar la superficie cons-
truidatotal que pueda edificarse en una parcela o en un érea, en su caso.

2. Su dimensién puede ser sefialada por el planeamiento mediante los
siguientes medios:

a) Laconjuncién de las determinaciones de posicion, formay volumen
en laparcela

b) El coeficiente de edificabilidad.

Art. 3.1.29. Coeficiente de edificabilidad.

1. El co€ficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie total
edificabley la superficie de la proyeccién horizontal del terreno de referencia.

2. Sedistinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

a) Edificabilidad bruta. Cuando €l coeficiente de edificabilidad se expre-
sacomo relacion entre la superficie total edificabley la superficie total de una
zona, poligono o unidad de actuacion, incluyendo tanto | as parcel as edificables
como los suelos que han de quedar libresy de cesién obligatoria.

b) Edificabilidad neta. Cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa
como relacion entre lasuperficie total edificabley lasuperficie delaparcelaedi-
ficable o en su caso, lasuperficie del sector, poligono o unidad de actuacion dela
que se ha deducido la superficie de espacios libres y de cesién obligatoria.

3. Ladeterminacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como
el sefialamiento de un edificabilidad méaxima; si de la conjuncion de este para
metro con otros derivados de |as condiciones de posicién, ocupacién, formay
volumen se concluyese una superficie total edificable menor, seré éste el valor
que sea de aplicacion.

4. En el computo de la superficie edificable de |as parcelas afectadas por
nuevas alineaciones y chaflanes o por retranqueos de acceso a edificios de uso
productivo, se atendera lo que disponen al respecto los articulos 3.1.13y 2.2.14.

SECCION 6.2
Condiciones de volumen y formade los edificios

Art. 3.1.30. Definicion. — Las condiciones de volumen y forma son las
que determinan las caracteristicas de |os edificios en relacién con su organiza-
cién volumétricay forma.

Se establecen mediante | os pardmetros contenidos en este capitulo.

Art. 3.1.31. Solido capaz. — Es el volumen, definido por el planeamien-
to, dentro del cual debe inscribirse la edificacion que sobresalga del terreno.

Art. 3.1.32. Alturas medidas en el edificio. — Las diferentes medidas de
alturade un edificio se refieren siempre ala dimension vertical de la parte del
mismo que sobresale del terreno. Para su medicion se utilizarén las unidades
métricas y/o el nimero de plantas del edificio.

Art. 3.1.33. Cotadeorigeny referencia.

1. Sedefine en el planeamiento para servir de origen en la medicion de
laalturadelos edificios, considerandose como tal larasante de laacera o pavi-
mento vial en el punto medio de lafachada.

Para edificacion aislada se considera la rasante del terreno natural en con-
tacto con ellaen el punto medio de cada fachada.

2. Cuando por las necesidades de la edificacion, o por las caracteristicas
del terreno en que se asienta deba escalonarse la planta baja, la medicion de
altura se realizara de forma independiente en cada una de las plataformas que
la componga, sin que dicho escalonamiento de la planta baja pueda traducirse
en exceso de altura.

En calles con pendiente < 3% se mide en el punto medio de la linea de
fachada, desde |a rasante en la acera hasta el plano inferior del forjado de la
Ultima planta

En calles con pendiente > 3% las construcciones se realizaran de forma
escal onada adaptandose al terreno mediante escal ones no superiores alaatura
de una planta. La h medida en el plano de contacto entre escalones y hasta el
punto de escalonamiento serdigual alaalturaméxima permitida

Art. 3.1.34. Altura en unidades métricas. — Esla dimension vertical del
edificio en unidades métricas en laforma que determinen las condiciones de la
zona, hasta cualquiera de |os siguientes elementos, y en funcion de ello sera:

a) Alturadefachada, que eslaque se mide hastalalineaficticiade cor-
nisa de dicha fachada, entendiendo como linea ficticia de cornisa la linea de
interseccion entre el plano inclinado que constituye la cara superior de la
cubiertay el plano vertical correspondiente ala cara exterior de lafachada

En fachadas u otros cerramientos exteriores a los que no recaiga plano de
cubierta, tales como hastiales, pifiones, testeros, etc., lalineaficticia de corni-
sa se tomara como la horizontal trazada a la cota media de las dos lineas ficti-
cias de cornisa de las fachadas que los limitan.

b) Alturaméximavisible, que eslaque se mide hasta el punto de mayor
cotade lacumbreradel edificio.

c) Alturadel edificio, sin mas especificaciones, se entenderaladistancia
vertical medidaen metros desde el plano de rasante de lazona que se ocupaen
parcela, hasta la cara inferior del forjado de la Ultima planta en su punto de
mayor atura. (Ver gréafico 1).
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Art. 3.1.35. Altura de nimero de plantas. — Es €l nimero de plantas por
encimade la cota de origen y referencia, incluidala planta baja.

Art. 3.1.36. Criterios para la medicion de alturas. — La medicion de la
altura se hara con los siguientes criterios:

a) Laalturadefachadase medirdenlavertical correspondiente al punto
medio de lalinea de fachada, desde |arasante de la acera.

b) Cuando no exista acera, lamedicion se hara del mismo modo desde la
rasante delacalle, incrementadaen la altura correspondiente a declive transver-
sa delaacera computando con pendiente del dos con cinco por ciento (2,5%).

¢) Enparcelas de esquina con fachada a dos o méas vias con alturas regu-
ladoras distintas, la altura mayor se podra aplicar en lafachada recayente ala
calle ala que corresponda menor altura, en unalongitud de diez (10) metros,
con un fondo de doce (12) metros.
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d) En parcelas con fachadas opuestas, sobre dos 0 més vias con distinta
rasante, la altura se medirda de manera independiente para ambas fachadas,
pudiendo prolongarse el plano de cubiertadesde lavia de cotainferior hastala
altura méxima visible correspondiente ala calle de cota superior, con las limi-
taciones de inclinacion de los faldones de cubierta que se establecen en estas
normas. (Ver gréfico 2).
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En el caso de que la diferencia de cota entre algunos de los viales seaigual o
superior alaalturade fachada, la altura de lamismarecayente alavia de mayor
cota podra ser como méximo de trescientos cincuenta (350) centimetros, operan-
dose en €l resto de paramentos seguin lo establecido antes. (Ver gréfico 3).

GRAFICO 3
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e) En parcelas con frente a una sola via 'y con pendiente descendiente
desde la fachada hacia su interior, sera exigible la limitacién de alturas en la
forma descrita en el apartado d) anterior, cuando seaigual o superior atrescien-
tos cincuenta (350) centimetros el desnivel entrelacotade origeny referenciade
lafachadarecayente a viario y lacotamediadel solar, medida paralelamente a
viarioy aunadistanciaigual a fondo de la edificacién proyectada.

En este caso, se tomard como cota de origen y referencia parala medicion
delaalturade lafachadainterior la cota del terreno natural antes descrito.

f) Encalles en pendiente, la altura de la construccion se medira en el
punto medio de lafachada, si ladiferenciade rasante entre |os puntos extremos
de lalinea de fachada no es superior a ciento veinte (120) centimetros. (Ver
gréfico 4).
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Si dicha diferencia es superior, €l edificio se escalonara siguiendo la pen-
diente delacalle. Ni laaturaen metros ni la expresada en plantas, podrareba-
sarse en ninguno de |os escalonamientos. (Ver gréfico 5).
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Art. 3.1.37. Consideracién de la condicion de altura. — En los casos en
que se sefialare como condicién de altura solamente la maxima, ha de enten-
derse que es posible edificar sin alcanzarla. Sin embargo, el Ayuntamiento
podra exigir la edificacion hasta la altura maxima cuando entienda que, de lo
contrario, se esté agrediendo laimagen urbana.

Art. 3.1.38. Construcciones por encima de la altura maxima.

1. Por encima de la altura maxima de fachada podran admitirse con
carécter general |as siguientes construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta, que no podran sobresalir respecto a un
plano trazado desde la linea ficticia de cornisa en fachadas y patios, con una
inclinacién méxima de treintay cinco (35) grados sexagesimales.

b) Losrematesdelas cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos
y otras instalaciones; los enrejados de pérgolas u otros elementos similares de
terrazas. No podran sobrepasar la altura total de trescientos cincuenta (350)
centimetros sobre la altura de fachada.

c) Lasbarandillas o petos de terraza, con altura méximade ciento veinte
(120) centimetros en el plano de fachada.

2. Por encimade laalturaméxima visible que se determina en cada caso
no podra admitirse construccion alguna, excepto:

a) Las antenas, chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos,
calefaccién y acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a su
correcto funcionamiento determinen las normas tecnol 6gicas de |a edificacion
(NTE-ISV elSH) y en su defecto, |la buena préctica constructiva.

b) Los paneles de captacion de energia solar.

Art. 3.1.39. Tamario del edificio. — Esla expresion en unidades métricas
delos elementos definitorios del desarrollo horizontal delas edificaciones, asi-
milado a una planta de geometria simple:

Estos elementos se concretan en:

a) Longitud de fachada es la dimensién del edificio en el sentido de la
cumbrera o en la correspondiente a la alineacion avial, si se trata de edifica-
cién formando manzana.

b) Anchura es la dimension del edificio en sentido perpendicular ala
cumbrera, o la correspondiente al fondo de la misma en edificacién en man-
zana.

c) Superficie construida por planta, definida segin el articulo 3.1.25 de
estas normas.

Art. 3.1.40. Altura de planta o de piso. — Se entiende por altura de plan-
tao depiso, ladistanciaen vertical entrelas caras superiores delos forjados de
|as dos plantas consecutivas que |o abarcan.

Art. 3.1.41. Alturalibre de piso. — Es la distancia vertical entre la cara
superior del pavimento terminado de una planta, y la carainferior del forjado
de techo de la mismaplanta, o del falso techo si lo hubiere.

Art. 3.1.42. Cota de planta de piso. — Es la distancia vertical, medida
entre la cota de origen y referencia indicada en 3.1.33, y la cara superior del
forjado de laplantaalacua serefieralamedicion.

Art. 3.1.43. Planta.

1. Estoda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada
para desarrollar en ella una actividad.

Laregulacion delas normas del Plan General consideralos siguientes tipos
de plantas en funcion de su posicién en el edificio:
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a) Sotano. Se entiende como planta sétano aquélla cuyo techo se hallaa
menos de sesenta centimetros sobre la cota de origen y referencia. (Ver gréfi-
o 6).
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La altura libre minima en sétano sera de doscientos treinta (230) centime-
tros en garaje, y de doscientos cincuenta (250) centimetros para cualquier otro
uso permitido.

b) Semisdtano. Es aquella planta cuyo techo se halla a menos de ciento
veinte (120) centimetros sobre la cota de origen y referenciay cuyo suelo se
halla a més de sesenta (60) centimetros, bajo dicha cota. (Ver gréfico 7).

GRAFICO 7
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Laalturalibre minima admitida en semisotano esigual alade sétano.

El nimero total de plantas bajo rasante incluido semisbtano no podré exce-
der de dos (2); ni la cara superior del pavimento del s6tano mas profundo dis-
tard mas de seis (6) metros medidos desde la rasante de |a acera en el punto
medio de lalinea de fachada: ello sin perjuicio de mayores limitaciones esta-
blecidas en la normativa de la zona.

c¢) Baja Esaquellaplanta cuyo suelo se halla comprendido entre ciento
cincuenta (150) centimetros por encima de la cota de origen y referencia, y
sesenta (60) centimetros por debajo de ella. (Gréficos 8y 9). Su alturaminima
sera la regulada en cada zona, y la altura libre maxima no superara los 5
metros, salvo en edificios de uso productivo. (Ver graficos8y 9).
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d) Entreplanta. Plantaque en su totalidad tiene el forjado de suelo en una
posicién intermedia entre | os planos de pavimento y techo de una plantabajao
de piso. Se admite |la construccion de entreplanta, siempre que su superficie Util
no exceda del sesenta por ciento (60%) de la superficie Gtil del local aque esté
adscrita.

La altura libre de piso por encimay por debajo de la entreplanta sera la
correspondiente al uso a que se destiney superior a doscientos cincuenta (250)
centimetros, salvo que se destine a usos sin ocupaci 6n permanente de personas,
en cuyo caso podra tener una altura libre de piso de doscientos veinte (220)
centimetros si setrata de almacenaje o aseos, o de doscientos treinta (230) cen-
timetros en el caso de estacionamientos.

e) Piso. Planta situada por encima del forjado de techo de la plana baja.
Laalturalibre de la planta piso se determinard en funcién del usoy de las con-
diciones particulares de lazona o clase de suelo.

f)  Entrecubierta o &tico. Planta, eventualmente abuhardillada, situada
entrelacarasuperior del forjado delaUltimaplantay lacarainferior delosele-
mentos constructivos de la cubierta.

Del computo de las superficies Gtil y construida de esta planta quedan
excluidas lasuperficies del suelo en quelaalturalibre seainferior aciento cin-
cuenta (150) centimetros.

2. Salvo determinacion contraria en las normas de uso y zona, la altura
libre minima en planta sobre rasante paralocal es en que existe utilizacion per-
manente por personas, seré de doscientos cincuenta (250) centimetros.

CapiTuLo Il
Condiciones de calidad e higiene en los edificios

Art. 3.2.1.  Definicion. — Son condicionesde calidad e higienelas que se
establecen para garantizar €l buen hacer constructivo y la salubridad en la uti-
lizacion de los locales por las personas.

Art. 3.2.2.  Aplicacién. — Las condiciones de calidad e higiene son de
aplicacion a obras de nueva edificacion y a aquellos locales resultantes de
obras de reestructuracion total. Seran asimismo de aplicacion en el resto delas
obras en los edificios en que, a juicio del Ayuntamiento, su cumplimiento no
represente desviacion importante en el objeto de lamisma.

SECCION 1.2
Condiciones de calidad

Art. 3.2.3.  Calidad delas construcciones.

1. Las construcciones buscarén en sus soluciones de proyecto la mejor
estabilidad, durabilidad, resistencia, seguridad y economia de mantenimiento
de los material es empleados teniendo en cuenta su mejor adaptacion alas con-
diciones particulares de su emplazamiento.

2. Las nuevas construcciones cumpliran las condiciones exigibles en
cuanto aaislamiento térmicosy acusticos fijados en | as disposi ciones vigentes.
L as condiciones térmicas aplicables seran las de la zona CX de la norma bési-
caNBE-CT.

SECCION 2.2
Condiciones higiénicas de los locales

Art. 3.2.4. Local. — Seentiende por local el conjunto de piezas contiguas
en el espacio dedicadas a desarrollo y gercicio de una misma actividad de uso
productivo, terciario o de equipamiento. Los locales en los que la actividad
requiera la permanencia de personas, se dispondra de un minimo de tres (3)
metros cuadrados de superficie, con cubicacion de siete y medio (7,50) metros
cubicos.

Art. 3.2.5. Local exterior.

1. Seconsideraque un local es exterior si la principal de sus estancias
destinada a utilizacion permanente por personas, cumple algunade las siguien-
tes condiciones:

GRAFICO 9

Planta baja 2)

Ccta de origen
y referencia

b<0.60 m.

a) Dar sobreunaviapublica, calle o plaza.

b) Recaer sobre un espacio libre de edificacion de caracter publico,
unido acalle, plaza o espacio publico, en el que puedainscribirse un circulo de
16 m de didmetro con abertura minima de 6 metros de ancho y profundidad
menor que vez y media el ancho de lafachada paralelaalaabertura
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2. Todaslasestancias queformen el local deberén cumplir las condiciones
de habitabilidad exigibles |egalmente en cuanto a ventilacién e iluminacién.

Art. 3.2.6. Pieza habitable.

1. Seconsidera piezahabitable todaaguellaen laque se desarrollen acti-
vidades de estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia prolongada
de personas.

2. Toda pieza habitable debera tener la condicion de exterior, segn
3.2.5., o contar con aberturas a patio segun 3.2.11, cumpliendo en ambos casos
las condiciones de superficies de huecos de ventilacion e iluminacion. Se
exceptlan las pertenecientes a aquellos | ocal es que deban o puedan carecer de
huecos en razén de la actividad que en ellos se desarrolle, y siempre que cuen-
ten con instal acion mecéanica de ventilacion y acondicionamiento de aire.

Art. 3.2.7. Piezas habitables en plantas sétano y semisétano.

1. No podrén instalarse en sétanos piezas habitables.

2. En plantas de semis6tano solo se autorizara la instalacion de piezas
habitables si no estan adscritas a usos residenciales, salvo que se trate de pie-
zas pertenecientes a una vivienda unifamiliar, y cumplan las restantes condi-
ciones de calidad e higiene.

Art.3.2.8. Ventilacion.

1. Eslacapacidad derenovacion del aire en un local. Puede ser:

a) Natural. Cuando se produzca mediante huecos abiertosy practicables
afachadas o acubierta

b) Forzada. Cuando se realice mediante sistemas artificiales de ventila-
cion forzada u otros medios mecanicos. Se admite la ventilacion forzadade las
piezas no habitables tales como aseos, bafios, cuartos de calefaccion, de basu-
ras, de acondicionamiento de aire, despensas, trasterosy garajes.

2. Laventilacion forzada podré efectuarse mediante shunts conforme a
laNTE-ISV eISH, o por medio de patinillos de seccién minima de 60x60 cm
con desagiie y toma de aire inferior, accesibles mediante huecos de medidas
40x100 cm. Los sistemas mecanicos de extraccion y ventilacion garantizaran
un minimo de 6 renovaciones/hora.

Art. 3.2.9.  Iluminacion.

1. luminar un local es proveerle de luz, mediante:

a) Medios naturales. Cuando el procedimiento de alumbrado es la luz
solar.

b) Mediosartificiales. Cuando se utilizan medios deiluminacién artificial.

2. Sin perjuicio de incidencia en las condiciones que se detallan para
cadauso, ningln local podra contar con un nivel de iluminacién artificial infe-
rior a cincuenta (50) lux medidos sobre un plano horizontal situado a setentay
cinco (75) centimetros del suelo.

Art. 3.2.10. Ventilacion e iluminacion de piezas habitables.

1. Los huecos de iluminacion deberan tener una superficie no inferior a
1/8 delasuperficie en planta del local, mientras que los huecos de ventilacion,
coincidentes o0 no con los anteriores, contaran a menos con 1/10 de dicha
superficie. No se dispondra ningiin puesto de trabajo estable amas de diez (10)
metros de distancia de |os huecos de iluminacion y ventilacion, salvo especia-
les exigencias técnicas de la actividad.

2. Sepodréan ventilar estancias a través de galerias de fachada, que no
podrén ser asu vez estancias; las ventanas que recaigan atal galeriarequeriran
una superficie doble de la exigida en otro caso.

3. Lascocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzcan com-
bustién o gases, dispondran de conductos independientes de los de ventilacion,
paraeliminar los humos de combustion.

SECCION 32
Condiciones higiénicas de los edificios

Art.3.2.11. Patios.

1. Se entendera por patio todo espacio no edificado delimitado por
fachadas interiores de |os edificios; también se considera como tal, cualquier
espacio no edificado al interior de las alineaciones exteriores cuyo perimetro
esté rodeado por la edificacion en una dimension superior a las dos terceras
(2/3) partes de su longitud total.

2. Segln sus caracteristicas se distinguiran las siguientes clases:

a) Patio deparcela. Esaquel que esta situado en el interior de laedifica
Ccién, o en su perimetro si se trata de un patio abierto.

b) Patio de manzana. Es aquél que tiene definida por el planeamiento su
formay posicién en la parcela para, junto con los de las parcel as colindantes,
formar un espacio libre nico comin atodas ellas.

3. Lospatios de parcela podrén ser abiertos o cerrados. Son patios abier-
tos los que cuentan con un frente abierto en todo la altura del patio alavia
publica, a un espacio libre 0 aun patio de manzana.

4, Ladimension de los patios cumplira con las condiciones que se indi-
can en esta seccion, salvo que lanormativa de lazona autorice otros valores. A
efectos de medicion de luces rectas, si delante de 1os muros opuestos al hueco
considerado hubiese voladizos que afecten a eje del hueco, se deduciran las
dimensiones de sus salientes de la distancia del paramento del patio, aunque
dichos voladizos fuesen abiertos en su frente. En la determinacion de la super-
ficie de un patio no se incluiran las ocupadas por vuelos de galerias, balcones
o cuerpos salientes de | os paramentos generales.

Art. 3.2.12. Anchura de patios.

1. Seentiende por laanchura del patio la medida de la separacion entre
paramentos de fachada opuestos.

2. Los patios de cualquier tipo mantendran uniformes sus dimensiones
en todo su altura, salvo que lasincrementen.

3. Laanchuraminimadel patio no podraocuparse con cuerpos salientes,
salvo los permitidos en patios de manzana.

Art. 3.2.13. Medicion dela altura delos patios. — Laaltura de los patios
semediradesde el nivel del piso del local de cota mas baja, que abra huecos de
luz y ventilacion a mismo, hasta lalinea de coronacién superior de lafébrica.

Art. 3.2.14. Dimension de los patios cerrados de parcela. — La dimen-
sion de los patios cerrados se establece mediante el radio de la circunferencia
minima inscrita y la superficie minima de acuerdo con las especificaciones
siguientes:

a) Si sdlo abren huecos pertenecientes a piezas no habitables, tales como
bafios, aseos y escaleras: se podra inscribir una circunferencia cuyo radio sea
mayor o igual aun sexto delaalturadel patio (H/6), con unasuperficie noinfe-
rior aun veinteavo del cuadrado de dicha altura (H2/20). En todo caso se fija
un minimo paralucesrectas de dos (2) metrosy un superficie de seis (6) metros
cuadrados.

b) Si abren huecos pertenecientes a cocinas: se podra inscribir una cir-
cunferencia cuyo radio sea mayor o igual a un quinto de la altura del patio
(H/5), con unasuperficie no inferior aun quinceavo del cuadrado dedichaaltu-
ra (H2/15). En todo caso se fija un minimo para luces rectas de dos metros y
medio (2,50) y una superficie de siete metros y medio cuadrados (7,50), salvo
en el caso de huecos pertenecientes a una misma vivienda unifamiliar, cuya
alturade patio no sea superior atrescientos cincuenta (350) centimetros, en que
los minimos se reducen a dos (2) metros paralas luces rectasy seis (6) metros
cuadrados de superficie.

c) Si abren huecos pertenecientes a piezas habitables: se podra inscribir
unacircunferenciacuyo radio seamayor o igual aun cuarto delaalturadel patio
(H/4), con una superficie no inferior a un décimo del cuadrado de dicha altura
(H2/10). En todo caso se fija un minimo para luces rectas de tres (3) metros y
una superficie de nueve (9) metros cuadrados, salvo en el caso de huecos perte-
necientes aunamismavivienda unifamiliar, cuyaalturade patio no sea superior
atrescientos cincuenta (350) centimetros, en que los minimos se reducen a dos
(2) metros paralas lucesrectasy seis (6) metros cuadrados de superficie.

Art. 3.2.15. Cota de pavimentacion. — El pavimento de los patios no
podra situarse a un nivel superior aun (1) metro por encimadel suelo de cual-
quierade los locales en contacto con él desde |os que abran huecos.

Art. 3.2.16. Patios mancomunados. — Son |os patios mancomunados |0s
de parcela que sean comunes a los volimenes de dos inmuebles colindantes,
cuando se constituya mancomunidad inscrita en el Registro de la Propiedad a
fin de completar las dimensiones minimas del patio. Estos patios deberan cum-
plir las restantes condiciones relativas a patios.

Art. 3.2.17. Dimensiones de los patios de parcela abiertos. — Los patios
de parcela abiertos cumpliran con las siguientes condiciones:

a) Lalongitud del frente abierto no serdinferior a un cuarto (1/4) de la
altura, con un minimo de tres (3) metros.

b) Laprofundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de la
fachada ser4, como minimo, igual a vez y media (1,5) el frente abierto de
fachada, cuando a patio den piezas habitables o dormitorios, y dos (2) veces el
frente abierto de fachada, cuando al patio den otras piezas. El patio admitira
gue seinscriba en él un circulo de seis (6) metros de didmetro, y respetara las
dimensiones de luces rectas sefial adas para formar patio cerrado.

¢) No tendran consideracion de patio de parcela abierto aquellos retran-
queos cuya profundidad medida normalmente a plano de la fachada no sea
superior aciento cincuenta (150) centimetrosy siempre que en los planos late-
rales no abran huecos.

CapiTuLO 11
Condiciones de las dotaciones y servicios en los edificios

Art. 3.3.1.  Definicion. — Son condiciones de las dotaciones y servicios
de los edificios, las que se imponen al conjunto de instalaciones y méquinas,
asi como alos espacios que ocupen, para el buen funcionamiento de los edifi-
ciosy loslocales conforme al destino que tienen previsto.

Art. 3.3.2.  Aplicacion. — Los condiciones que se sefialan para las dota-
cionesy servicios de los edificios son de aplicacion alas obras de nueva edifi-
cacion y a aquellos local es resultantes de obras de acondicionamiento y rees-
tructuracion total . Serén, asimismo, de aplicacion en el resto delasobrasen los
edificios en los que, ajuicio de los servicios técnicos municipales su provision
no represente desviacion importante de | os objetivos de las mismas.

SECCION 1.2
Dotacion de agua

Art. 3.3.3. Dotacién de agua potable.

1. Todo edificio debera disponer en su interior de servicio de agua
corriente potable con la dotacion suficiente para las necesidades propias del
uso. Las viviendas tendran una dotacién minima diaria equivalente a doscien-
tos cincuenta (250) litros habitante.

2. En aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979, de 16 de
marzo, sobre Garantias Sanitarias de los Abastecimientos de Agua con Desti-
no al Consumo Humano, y en virtud de las facultades propias de estas normas
del Plan General, no se podran otorgar licencias parala construccién de ningn
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tipo de edificio, hasta tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario
parael desarrollo de su actividad, bien através del sistemade suministro muni-
cipal u otro distinto y se acredite lagarantia sanitaria de las aguas destinadas a
consumo humano de acuerdo con lo dispuesto en el citado Real Decreto
928/1979. Cuando la procedencia de las aguas no fuera el suministro munici-
pal, deberajustificarse su procedencia, |a forma de captacion, emplazamiento,
aforos, andlisisy garantia de su suministro.

SECCION 2.2
Dotacion de energia

Art. 3.3.4. Energiaeléctrica.

1. Todo edificio contara con instalacion eléctrica interior de energia
eléctrica conectada al sistema de abastecimiento general o a sistema adecuado
de generacion propia.

Art. 3.3.5. Combustibles liquidosy gases.

1. Cuando las fuentes de energia utilizada sean los derivados del petro-
leo en estado liquido o gaseoso, las instalaciones de almacenamiento de estos
combustibles deberan ajustarse a lo establecido por la reglamentacion especi-
ficay demas normas de carécter general que sean de aplicacion.

2. Ladotacion de depdsitos de combustible quedara definida en cada
caso, segln lo establezca la reglamentacién correspondiente.

Art. 3.3.6. Combustibles solidos. — Las calderas y quemadores cumpli-
rén lanormativa que les es propia, y contaran con los filtros y medidas correc-
toras suficientes para adecuar la emision de humos, gasesy otros contaminan-
tes atmosféricos, a menos, hasta los niveles que se especifican en la
Ordenanza sobre Contaminacion Atmosférica.

Art. 3.3.7. Energiasalternativas. — Serecomiendaque |aedificacion de
nueva construccion prevea espacio y condiciones técnicas suficientes para la
ubicacién de unainstal acion receptora de energia solar u otra energia aternati-
va, suficiente para las necesidades domésticas y de servicio propias del edifi-
cio. Esta prevision tendra en cuenta el impacto estético y visual, sobre todo en
zonas de espacial salvaguarda ambiental.

SECCION 3.2
Servicios de comunicacién

Art. 3.3.8.  Dotaciones de comunicacion.

1. Todos los edificios contemplados por el Real Decreto-ley 1/98 de
Telecomunicaciones deberan construirse con prevision de las canalizaciones
para comunicacion, con independencia de que se realice o no la conexion con
el servicio telefénico. En todas ellas se instalarén los elementos receptores y
distribuidores de radio, television y telefonia.

2. Enlosedificios destinados a vivienda colectiva se preveralainterco-
municacién en circuito cerrado dentro del edificio, desde el portal hasta cada
una de las viviendas. Los proyectos que se presenten a licencia incluiran
memoria, planos, pliego y presupuesto, en los que se estableceran previsiones
sobre las instalaciones receptoras y de distribucion de radio en frecuencia
modulada, television por sefial terrestre, television por satélite con a menosun
canal con cobertura en el &mbito territorial a que pertenece el edificio, televi-
sion de sefial recibida por cable, telefoniabésicay opcion deredes de servicios
integrados (RDSI).

3. Previsiones constructivas: El proyecto sefialara el emplazamiento de
laazotea de antenas, con fécil acceso por zonas comunes del edificio; situarael
armario de cabecera o recinto de instal aciones de tel ecomuni caciones superior
(RITS) bajo las antenas; organizara un patinillo distribuidor registrable desde
zonas comunes; situaré por Ultimo el cuarto de control o recinto de instalacio-
nes de tel ecomunicaciones inferior o modular, en su caso, todo ello adaptado a
las caracteristicas y dimensiones exigidos por su reglamentacion.

4. Cuando los elementos ainstalar sean visibles desde el exterior, debe-
rén emplazarse en un punto del edificio o parcelaen quelavisibilidad seamini-
ma. En los edificios de vivienda col ectiva se agruparan |os el ementos captado-
res en la azotea comdn dispuesta al efecto.

Art. 3.3.9. Servicios postales. — Todo edificio dispondra de buzones
paralacorrespondencia en un lugar facilmente accesible paralos Servicios de
Correos.

SECCION 4.2
Servicios de evacuacion

Art. 3.3.10. Evacuacion de aguas residuales.

1. Todo edificio que cuente con suministro de aguadispondrade unains-
talacién de evacuaci 6n de aguas resi dual es disefiada segin lanormativa corres-
pondiente de aplicacion, y debera acometer alared general de alcantarillado
por medio de una arqueta o pozo de registro entre lared horizontal de sanea
miento y lared de alcantarillado.

2. Cuando lainstalacion reciba aguas procedentes de uso de garaje, apar-
camiento colectivo, o actividades semejantes, se dispondré una arqueta separa-
dora de fangos o grasas, antes de la arqueta 0 pozo general de registro.

3. Las aguas residuales industriales deberan alcanzar unos valores de
emisiones acordes con las limitaciones indicadas en el articulo 3.5.10, debien-
do complementarse en caso contrario con un sistema de depuracién particular,
que debera merecer la aprobacién previa de |os organismos competentes.

Art. 3.3.11. Evacuacién de humos.

1. Todosloslocales en que se produzca combustién u otros procesos en
los que se generen gases, dispondran de conductos de evacuacion de humos,
gue seran unitarios para cada fuente de generacion de los mismos y con una
seccién no inferior a cuatrocientos (400) centimetros cuadrados.

2. Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de aislamiento y
revestimiento suficiente para evitar que laradiacién de calor setransmitaalas
propiedades contiguas, y que el paso y salida de humos cause molestias o per-
juicios aterceros.

3. Losconductos no discurriran visibles por las fachadas exterioresy se
elevaran como minimo un (1) metro por encimade la cubiertamés alta situada
adistancia no superior a ocho (8) metros.

4. Espreceptivo el empleo defiltros depuradores en las salidas de humos
de chimeneas industriales, instal aciones colectivas de calefaccién y salidas de
humosy vahos de cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.

5. Seprohiben las salidas directas a fachada de evacuaciones de humos,
gasesy olores de todo tipo; se admiten las salidas de acondicionadores de aire
mediante rejillas situadas al menos a 300 cm sobre |a rasante, formadas por
lamas inclinadas que dispersen laemision sin afectar ahuecos cercanos ni alos
viandantes.

6. El Ayuntamiento podréimponer las medidas correctoras que estime
pertinentes cuando, previo informe técnico, se acredite que una salida de
humos causa perjuicios a vecindario.

Art. 3.3.12. Evacuacion de residuos solidos.

1. Se prohiben expresamente las trituradoras de basuras y residuos con
vertidos alared de alcantarillado.

2. Los edificios colectivos preveran la existencia de un local adecuado
paralaguarday limpieza de cubos de basuras. Este local contara con un desa-
guey piso impermeable.

SECCION 5.2
Instalaciones de confort

Art. 3.3.13. Instalacion de clima artificial.

1. Todo edificio en el que existan locales destinados a la permanencia
sedentaria de personas debera disponer de una instalacién de calefaccién o
acondicionamiento de aire pudiendo emplear cualquier sistema de produccion
de calor que pueda mantener las condiciones de temperatura fijadas por lanor-
mativa especifica correspondiente.

El proyecto de lainstal acion buscara la solucion de disefio que conduzcaaun
mayor ahorro energético, recomendandose el empleo de energias alternativas.

2. Lasinstalaciones de aire acondicionado cumpliran la normativa de
funcionamiento y disefio que les sea de aplicacién y aquellas otras que puedan
imponer |os departamentos municipal es competentes en la materia.

Se prohibe la emisi6n directa de condensados a la calle y la existencia de
rejillas para salida de aire viciado situadas a menos de 2,50 metros de altura
sobre rasante de |a acera. Quedan prohibidos igualmente | os sistemas de acon-
dicionamiento de aire basados en lared de agua potable municipal sin recircu-
lacién en circuito cerrado.

SECCION 6.2
Estacionamientosy garajes en los edificios

Art. 3.3.14. Dotacion de estacionamiento.

1. Todos los edificios y locales, salvo en aquellos casos que expresa-
mente queden eximidos por estas normas en razén de su uso y su localizacion,
dispondran de espacio para el estacionamiento de los vehiculos de sus usua-
rios. La dotacién de plazas de aparcamiento serdla propia del uso, cuando esté
expresamente regulada. En su defecto, se adoptara como dotacién minimalade
una plaza de estacionamiento por cada 100 metros cuadrados de cual quier uso.

2. El Ayuntamiento, previo informe técnico, podrarelevar del cumpli-
miento de la dotacién de estacionamiento en |os casos de locales que se insta-
len en edificios existentes que no cuenten con la previsién adecuada de plazas
de estacionamiento y en los que latipologia del edificio no permitalainstala-
cion de las plazas adicionales necesarias, 0 permitira sustituirlo por estaciona-
mientos situados fuera de la parcela del edificio.

3. Del mismo modo se podréa proceder cuando, por |as caracteristicas del
soporte viario, por la tipologia arquitectonica, o por razones derivadas de la
accesibilidad o de |a existencia de plazas en estacionamiento publico préximo,
la disposicion de la dotacion de las plazas de estacionamiento reglamentarias
suponga una agresion a medio ambiente o la estética urbana.

4. Paraimplantaciones de usos especiales o para edificios de singulares
caracteristicas se estara a expensas de |o que manifiesten | os servicios técnicos
municipales.

Art. 3.3.15. Dimensiones numéricas de las plazas.

1. Enfuncién del tipo de vehiculo se establece el siguientes cuadro de

dimensiones numéricas:

TIPO DE VEHICULO LONGITUD (M) ANCHURA (M)

Vehiculos de dos ruedas 2,50 1,50
Automoviles grandes 5,00 2,50
Automévilesligeros 4,50 2,20
Industriales ligeros 5,70 2,50
Industriales grandes 9,00 3,00
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2. Lasuperficie minima obligatoria de garajes colectivos para mas de
cinco vehicul os serd, en metros cuadrados, el resultado de multiplicar por vein-
te (20) el nimero de las plazas de aparcamiento que se dispongan, incluyendo
asl las éreas de acceso y maniobra.

3. No se considera plaza de aparcamiento ningn espacio que, aun cum-
pliendo las condiciones dimensional es, carezca de fécil acceso y maniobrapara
los vehiculos.

Art. 3.3.16. Stuacion de los estacionamientos y garajes. — Podra autori-
zarse la utilizacion como estacionamiento y garaje de los locales emplazados
en las siguientes situaciones:

a) Enplantas bajas o bajo rasante de los edificios.

b) En edificaciones autorizadas bajo | os espacios libres de | as parcel as.

¢) Enedificiosexclusivos.

Art. 3.3.17. Accesos a |los estacionamientos 'y garajes.

1. Los estacionamientos y garajes dispondran en todos sus accesos al
exterior de un espacio de tres (3) metros de anchura, en calles de ancho supe-
rior a quince (15) metros y de cuatro (4) metros en calles de ancho inferior a
quince (15) metros, con cuatro metros y medio (4,50) de fondo como minimo
en ambos casos, con piso horizontal o con pendiente méxima de cuatro por
ciento (4%), en el que no podradesarrollarse actividad alguna. El pavimento de
dicho espacio debera gjustarse a la rasante de la acera sin alterar para hada su
trazado. En consecuencia, en las calles inclinadas se formara una superficie
reglada tomando como lineas directrices larasante en la alineacion oficial y la
horizontal a fondo delos cinco (5) metros, anivel con el punto medio delapri-
meray como generatrices, rectas que se apoyan en ambasy son perpendicula-
res ala segunda. La puertadel garaje no sobrepasara en ningtin punto la aline-
acion oficial y tendra una altura minima de dos (2) metros. En las calles con
pendientes, dicha altura se medira en el punto més desfavorable.

2. Losaccesos alos estacionamientos y garajes podran no autorizarse en
lugares que incidan negativamente en la circulacion de vehiculos o peatones.

3. Lasrampasrectas no sobrepasaran lapendiente del dieciséis por cien-
to (16%) y las rampas en curvadel doce por ciento (12%), medida por lalinea
media. Su anchura minima sera de tres (3) metros con el sobreancho necesario
en las curvas, y su radio de curvatura, medido también en el e, seré superior
aseis (6) metros. El proyecto deberarecoger €l trazado en alzado o seccion de
las rampas, reflejando |os acuerdos verticales con las superficies horizontales
de cada plantay con lavia publica.

4. En estacionamientos y garajes con capacidad superior a cien (100)
vehiculos, el acceso, en cualquier caso, debera tener una anchurano inferior a
cinco (5) metros, o dos accesos independientes, uno de entrada y otro de sali-
da, con las anchuras minimas indicadas anteriormente.

5. Seautorizalamancomunidad de estacionamiento.

6. Losaccesos sesituardn, aser posible, detal formaque no sedestruyael
arbolado existente, procurando emplazar 1os vados preservando los al corques.

Art. 3.3.18. Alturalibre de estacionamientosy garajes. — Laaturalibre
serd como minimo de doscientos treinta (230) centimetros, medidos desde la
carainferior de forjado o jacena a suelo.

Art. 3.3.19. Pasillosdecirculacion. — Los anchos libres de los pasillos de
circulacion en estacionamientos y garajes seran como minimo los siguientes:

a) Aparcamiento en linea o en espina de angulo igual o menor de cua-
rentay cinco (45) grados sexagesimales: trescientos (300) centimetros.

b) Aparcamiento en espina de angulo igual o menor de sesenta (60) gra-
dos sexagesimales: trescientos cincuenta (350) centimetros.

c) Aparcamiento en bateria o espina de angulo menor de sesenta (60)
grados sexagesimales: cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

Art. 3.3.20. Ventilacién delos estacionamientosy garajes.

1. Sellevaraa cabo por medio de ventiladores, tragaluces, lucernarios,
rejillas o conductos, haciendo uso en caso necesario de aspiradores o extracto-
res, de forma que pueda conseguirse una renovacion del aire que mantenga
libre de gases y olores |laatmosferainterior.

2. El disefio, cdlculo, construccion, control y mantenimiento, serealiza-
ra conforme alo sefialado en la NTE-ISV-1975 “|nstal aciones de salubridad:
ventilacion”, y en la Instruccion MI-BT.012 y complementarias, garantizando
6 renovaciones/ hora

Art. 3.3.21. Estacionamientos en viviendas unifamiliares. — En los esta-
cionamientos individuales para viviendas unifamiliares, se admite el acceso
con las siguientes condiciones:

a) Ancho minimo del camino de acceso y delarampasi la hubiese: dos-
cientos setenta (270) centimetros.

b) Lazona de espera serd como minimo de doscientos setenta (270) cen-
timetros de ancho y trescientos cincuenta (350) centimetros de fondo, con una
pendiente maxima del seis por ciento (6%).

Art. 3.3.22. Estacionamiento en los espacios libres. — No podréan utilizar-
Sse como estacionamiento sobre el suelo delos espacios libres de parcela o patios
de manzana, mas superficie quelacorrespondiente al cincuentapor ciento (50%)
de aquéllos. Se procurara que este uso sea compatible con el arbolado.

CaPiTULO IV

Condiciones de seguridad y accesibilidad en los edificios

Art. 3.4.1. Definicion. — Condiciones de seguridad en los edificios son
las que se imponen con el proposito de obtener mejor proteccion de las perso-
nas mediante requisitos en las caracteristicas de los edificios.

Art.3.4.2.  Aplicacion. — Las condiciones que se sefialan parala seguri-
dad de los edificios son de aplicacion las obras de nueva edificacion y los edi-
ficios en los que se produjeren obras de acondicionamiento y reestructuracion.
Seran asimismo de aplicacion en el resto de las obras en los edificios en los
gue, ajuicio de los servicios técnicos municipales su prevision no represente
desviacion importante en los objetivos de la misma.

Art. 3.4.3.  Acceso a las edificaciones.

1. Todaedificacion debera estar sefializada exteriormente para su identi-
ficacion de forma que sea claramente visible de diay de noche desde la acera
de enfrente. Los servicios municipales sefialaran los lugares en donde debe
exhibir el nimero del edificio.

2. A lasedificaciones debera accederse desde la via publica, aunque sea
atravesando un espacio libre privado, en cuyo caso, dicho espacio debera ser
colindante directamente con el viario, al menos en un octavo (1/8) de su peri-
metro, con un minimo de cinco (5) metros, de forma que sea posible el acceso
ala construccion por vehiculos de servicio de ambulancia o incendios.

Art. 3.4.4.  Puerta de acceso.

1. Losedificiostendran una puerta de entrada desde €l espacio exterior,
cuya anchura no sera inferior a ochenta (80) centimetros, con una altura que
serd mayor o igual adoscientos once (211) centimetros.

2. Deberadistinguirse claramente de cual quier otro hueco practicable de
lamisma planta.

Art. 3.4.5. Circulacion interior. — Se entiende por espacios de circula-
cion interior de los edificios los que permiten la comunicacién para uso del
publico en general entre los distintos locales o viviendas de un edificio de uso
colectivo, entre ellosy los accesos con el exterior, |0s cuartos de instalaciones,
garajes u otras piezas que integren la construccion. Son elementos de circula-
cién: los portales, rellanos, escaleras, rampas, ascensores, distribuidores pasi-
llosy corredores. Sin perjuicio de que por el uso del edificio seimpongan otras
condiciones, cumpliran las siguientes:

a) Los portales tendrén una anchura minima de doscientos (200) centi-
metros hasta el arranque de laescalera principal y los aparatos elevadores.

b) Losdistribuidoresy corredores de acceso a viviendas o locales ten-
dran ancho minimo de ciento veinte (120) centimetros cuando sirvan a un
ndmero de locales igual o inferior a cuatro (4). Si se da servicio a mas unida-
des, ladimension no serdinferior aciento cincuenta (150) centimetros.

c) Laformay superficie delos espacios comunes permitird el transporte
de una persona en camilla, desde cualquier local hastalavia publica.

Art. 3.4.6. Escaleras.

1. Laanchuradtil de las escaleras de utilizacién por €l publico en gene-
ral seré de noventa (90) centimetros, con un nimero maximo de peldafios en un
solo tramo de dieciséis (16). Las mesetas intermedias sin puerta seran necesa-
riamente planasy con un fondo igual a menos alaanchurade laescalera. Las
mesetas con puertas de acceso a viviendas o locales tendran un fondo minimo
de ciento veinte (120) centimetros. La distancia desde la arista del peldafio de
meseta hastala puerta de estas viviendas o | ocal es serd como minimo de 25 cm.

2. LaalturaT de latabica seraigua o inferior a dieciocho con cinco
(18,5) centimetros y la anchura H de la huella serd mayor o igua aveintisiete
(27) centimetros medidos a una distancia de cuarenta (40) centimetros del
borde interior de la zanca. En el caso de trazados de zanca curvos, el ancho
minimo de la escal era seré de ciento veinte (120) centimetros.

3. Irén provistas de antepechos, barandillas o pasamanos las escaleras
interiores de los edificiosy las exteriores que requieran prever caidas desde altu-
ras superiores a40 cm. En |as escal eras de ancho superior a 160 cm se colocard
pasamanos intermedio. Las barandillas de barrotes tendran éstos separados con
unadistanciamenor de 12 cm, dispuestos con un disefio que no facilite el escalo.

4. Silaspuertas de ascensores o de acceso alocales abren haciael rella-
no, sus hojas no podran entorpecer la circulacion de la escalera, por lo que el
ancho minimo del rellano sera de ciento cincuenta (150) centimetros.

5. Noseadmiten |las escaleras de uso colectivo que den servicio amasde
dos alturas y no cuenten con luz natural y ventilacion, salvo los tramos situa-
dos en planta bajo rasante, en cuyo caso contaran con chimenea de ventilacion
u otros medios semejantes, y lasinteriores aloslocal es. Cuando lailuminacion
de la escalera sea directa a fachada o patio, contarén, al menos, con un hueco
por planta con superficie de iluminacion superior amedio (0,50) metro cuadra-
do, y superficie de ventilacion de un 50% de la anterior. Se permiten lucerna-
rios de ventilacion cenital con cubierta de vidrio que se eleven 20 cm sobre la
coronacion del patio.

6. En escaleras interiores de viviendas o locales de uso estrictamente
privado podran adoptarse soluciones distintas alas anteriormente establecidas,
con las limitaciones que se deriven de | as condi ciones de evacuacion exigibles
en su caso por normas de proteccion contraincendios u otras exigibles.

Art. 3.4.7. Rampas. — Cuando las diferencias de nivel en los accesos de
|as personas fueren salvadas mediante rampas, éstas tendran laanchuradel ele-
mento de paso a que correspondan, con una pendiente no superior a diez por
ciento (10%). Cuando se trata de rampas auxiliares de las escal eras, su anchu-
ra podra reducirse hasta cincuenta (50) centimetros.

Art. 3.4.8. Supresion de barreras arquitectonicas. — En todos |os edifi-
cios de uso publico seran de aplicacion la L ey aragonesa 3/1997 de Promocion
de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas, asi como su
Reglamento de desarrollo (Decreto 19/1999, de 9 de febrero, de DGA).

Art.3.4.9. Prevencion contra el rayo. — Cuando por lalocalizacién de
una edificacion, o por la inexistencia de instalaciones de proteccion en su
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entorno, existan riesgos de accidentes por rayos, se exigira lainstalacion de
pararrayos. La instalacion de pararrayos quedaré definida por la resistencia
eléctrica que ofrezca, considerando el volumen edificado que debe protegerse
y lapeligrosidad del lugar respecto al rayo.

Art. 3.4.10. Prevencion delas caidas.

1. Loshuecos horizontales delos edificios abiertos directamente al exte-
rior aunaalturasobre el suelo superior acincuenta (50) centimetrosy losresal-
tos de pavimento estaran protegidos por un antepecho de noventay cinco (95)
centimetros o una barandilla de cien (100) centimetros.

2. Laadlturadelas barandillas de |as escaleras no serainferior a noventa
(90) centimetros, y cuando estén construidas por elementos verticales, la dis-
tancialibre entre ellos no sera superior adoce (12) centimetros.

Art. 3.4.11. Consideracion del riesgo de incendios en |os proyectos.

1. Las construcciones deberan cumplir las medidas que, en orden ala
proteccién contraincendios, establece la norma basica de |a Edificacion NBE-
CPI-96 con sus anexos, y cuantas estuvieran vigentes en esta materia, de cual-
quier rango o ambito del Estado.

2. Losaparatos, equiposy sistemas empleados en la proteccion o extin-
cion del fuego se veran sometidos a su normativa especifica, y en particular a
Reglamento de instalaciones de proteccién contra incendios y sus apéndices
contenidos en el R.D.1942/1993, de 5 de noviembre.

3. Paralos aspectos no regulados por la normativa citada, y hasta tanto
no se promulguen disposiciones béasicas de ambito estatal que las amplien,
relativas al uso industrial y de almacenamiento, asi como a las condiciones
urbanisticas para garantizar la accesibilidad de los servicios de extincion y
seguridad de sus miembros en | as tareas de rescate, serén exigibles |as disposi-
ciones contenidas en los siguientes articul os.

4. Los proyectos técnicos que se presenten para solicitar licencia de
obras o de actividad incluiran un apartado especifico acreditativo de preven-
cion de riesgos y cumplimiento de la normativa aplicable.

5. El municipio formulardalamayor brevedad unas Ordenanzas de pre-
vencién de incendios, que podran complementar o suplir las presentes disposi-
ciones.

Art. 3.4.12 Condiciones urbanisticas de prevencion de incendios.

1. Como norma general, el vial de aproximacion a los espacios de
maniobrafrente alos edificios contara con unaanchuraminimade 5 metros, un
gdlibo libre de a menos 4 metrosy una capacidad portante de 2.000 Kp/m? En
el frente de las parcelas se contaré con un espacio libre de obstacul os, apto para
lamaniobray estacionamiento de los vehicul os de extincion.

En los emplazamientos con viario consolidado que no relina tales caracte-
risticas o con acceso en trazado curvo, la accesibilidad debera quedar garanti-
zadaajuicio delos servicios técnicos municipal es que informen lasolicitud de
licencia, pudiendo adoptarse soluciones alternativas seguras a propuesta de
éstos o del promotor de la actividad.

2. Losedificios cuya atura de evacuacion descendente sea superior a 9
metros tendran en la fachada del acceso huecos de dimensiones minimas
80%120 cm en todas sus plantas, a fin de permitir el acceso a su interior de los
equipos de extincion.

3. Enlaordenacion y urbanizacién de nuevos suelos para cualquier uso
se tendran en cuenta las consideraciones anteriores y se dispondran redes de
hidrantes en la via publica de modo que la distancia entre ellos, medida por
espacios publicos, no supere los 200 metros.

Art. 3.4.13. Edificios de uso industrial y de almacenamiento.

1. Losproyectos de estos usos que se presenten para solicitar lalicencia
de actividad deberéan justificar la suficiencia de las medidas de prevencion y
extincion de incendios previstas. Podrén adoptarse soluciones diferentes a las
prescritas por estas normas, cuando resulten més adecuadas ajuicio delos ser-
vicios técnicos municipales que informen la solicitud de licencia. La evalua-
cion de riesgos y seleccion de medios de extincion se justificara mediante
métodos sancionados por la préctica, a partir del grado de peligrosidad de la
actividad deducido de la carga de fuego ponderada, la superficie Gtil ocupada
por laactividad y la ubicacién de ésta en el edificio considerado.

2.  Secalculardlacargade fuego ponderada QP en Mcal/m? consideran-
do todos |os materiales combustibles que formen parte de la construccion, asi
como los productos almacenados en condiciones normales de la produccion.
Cada producto del volumen o peso de un material por su poder calorifico se
multiplicara por un factor de peligrosidad, con arreglo alasiguiente tabla:

DESCRIPCION DE LOS PRODUCTOS FACTOR DE PELIGROSIDAD

Materiales que formen mezclas explosivas en el aire
M ateriales criogénicos
M aterial es combustibles espontaneamente

por exposicion al aire
Fluidos inflamables a menos de 23 °C
Sélidos inflamables a menos de 100 °C
Fluidos inflamables entre 23 y 61 °C
Sélidos'y semisdlidos que emiten gases inflamables
Sélidos que inician su ignicién entre 100 y 200 °C
Fluidos inflamables amas 61 °C
Sdlidos que inician su ignicién amas de 200 °C Peligrosidad baja: 1,0

3. Grado deriesgo: en funcién delacargaponderadade los recintos, cal-
culada conforme al apartado anterior, se establecen |os grados siguientes:

Peligrosidad alta: 1,6

Peligrosidad media: 1,2

a) Sinriesgo: carga de fuego ponderadaigual o inferior a 125 Mcal/m?.

b) Riesgo bajo: carga de fuego ponderadaigual o inferior a 250 Mcal/m?.

¢) Riesgo medio: carga de fuego ponderadaigual o inferior a500 Mcal/mz.

d) Riesgo alto: carga de fuego ponderadaigual o inferior a1.000 Mcal/m>

€) Riesgo muy alto: carga de fuego ponderada igual o inferior a 2.000
Mcal/mz,

4. Tipo de ubicacién de la actividad: segin el volumen ocupado por €l
establecimiento en el edificio, se consideraran tres tipos:

a) Tipo A: establecimiento que ocupa parcialmente un edificio que
tiene, ademas, otros usos, incluso industriales.

b) Tipo B: establecimiento que ocupa totalmente un edificio que pueda
estar adosado aotro edificio de cualquier uso, o distar de é menos de 5 metros.
¢) Tipo C: establecimiento que ocupa totalmente un edificio exento.

5. Instalaciones de proteccion y extincion: en funcion del grado de peli-
grosidad de la actividad, la superficie (til ocupada por laactividad y la ubica-
cion de éstaen el edificio considerado, se adoptaran las siguientes dotaciones
de medios:

Tipo de ubicacién Tipo A Tipo 8 Tipe C
Grado de riesgo Superficie | . . - s t & o ®
Medios sl sls|<slelglegls]s
Sl 2| 8| R| 2|8 & 3| &
v v A v v A v v M
Sin riesgo Extintores moviles X X X X X X X X X
Riesgo bajo Extintores moviles X x X X X x X X X
Bocas de incendio x X x
Riesgo medio Extintores mdviles X X X X X X X X X
Bocas de incendio x X x
Deteccion X X x
Riesgo alto Extintores mdviles X x X X X x
Bocas de incendio X x X X
Deteccion kS X X
Alarma X X
Riesgo muy alto Extintores moviles X X X X X X
Bocas de incendio x x X x X X
Deteccién x X X x
Alarma X x
Extincion fija X X

6. Resistencia al fuego: los elementos constructivos de separacién con
otras zonas de edificio, paralos emplazamientos del tipo A, o respecto a edifi-
cios colindantes, en los de tipo B, tendran una RF minima de un cuarto de la
carga de fuego ponderada QP, evaluada en Mcal/m>

Para | os establecimientos de riesgo calificado alto o muy alto, los elemen-
tos que sustenten vias de evacuacion, asi como las estructuras cuyo colapso
pueda poner en peligro a sus ocupantes, tendrén un grado EF/RF-30'.

CaAPiTULO V
Condiciones ambientales

Art. 3.5.1. Definicién. — Las condiciones ambientales son las que se
imponen a las construcciones cualquiera que sea su actividad y a sus instala-
ciones para que de su utilizacion no se deriven agresiones al medio natural por
emisién de radioactividad, perturbaciones eléctricas, ruido, vibraciones, des-
lumbramientos, emision de gases nocivos, humos o particulas o por sus verti-
dos sélidos o liquidos.

Art. 3.5.2.  Aplicacién. — Las condiciones ambiental es son de aplicacion
en cualquiera de los tipos de obras arealizar y para cada uno de los usos que
pudieran darse en el ambito de estas normas del Plan General.

Art. 3.5.3. Compatibilidad de actividades.

1. Paraque una actividad pueda ser considerada compatible con otros
usos deberd cumplir las siguientes condiciones generales:

a) Lasactividades evitaran producir incomodidades que impliquen ries-
gos al medio natural, alterando las condiciones de salubridad e higieney €l
equilibrio ambiental.

b) Lostitulares de la actividad tendrén obligacion de reducir las cargas
contaminantes de sus efluentes, utilizando para ello la mejor tecnologia exis-
tente'y previendo sus costes y mantenimiento.

c) El control de la Administracion es necesario e ineludible y se debera
realizar previamente ala autorizacién de cualquier uso, tramitando en su caso
el oportuno expediente de actividad molesta, antes de conceder la licencia
municipal de obrasy con posterioridad verificando las medidasinstaladasy su
funcionamiento antes de conceder lalicencia de uso o actividad.

Art. 3.5.4.  Lugaresde observacion de las condiciones.

1. El impacto producido por el gjercicio de cualquier actividad estara
limitado en sus efectos ambientales por |as prescripciones de estas ordenanzas
y su cumplimiento se comprobara en los siguientes lugares de observacion:

a) En el punto o puntos de dichos efectos sean mas aparentes.

b) Enellimitedel local odelaparcelasi laactividad es tnicaen edificio
aislado, parala comprobacién de ruidos, vibraciones, oloresy similares.
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Art. 3.5.5.  Emision de radioactividad y perturbaciones eléctricas.

1. Lasactividades susceptibles de generar radiactividad o perturbaciones
eléctricas deberan cumplir las disposiciones especificas de los organismos
competentes en lamateria.

2. No se permitira actividad alguna que emita radiaciones peligrosas ni
perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o
maquinaria diferentes de aquellos que originan las perturbaciones.

Art.3.5.6. Ruidos.

1. Losruidos se mediran en decibelios ponderados de escala normaliza-
daa(dBA) y el aislamiento aclstico en decibelios (dB).

2. En el medio ambiente exterior, con excepcion del ruido procedente
del tréfico, no se podran producir ruidos que sobrepasen los niveles indicados
a continuacion para cada una de | as actividades:

Nivel méaximo en dBA

Situacion de la actividad Dia(8a22h.) Noche(22a8h.)
Equipamiento sanitario 45 35
Residencia, servicio terciario no comercial

0 equipamiento no sanitario 50 40
Comercio 60 50
Industriay servicios urbanos, excepto

servicios de la Administracion 65 50

3. Enel medio ambienteinterior, el nivel deruidostransmitidos desde el
exterior, con excepcion del producido por el trafico, no sobrepasara los
siguientes limites, en funcion de las actividades:

Nivel maximo en dBA

Situacion de la actividad Dia(8a22h.) Noche(22a8h.)
Equipamiento sanitario y bienestar social 30 25
Equipamiento cultural o religioso 30 30
Equipam. educativo y de ocio; hospedaje 40 30
Oficinas 45 30
Comercio 45 35
Viviendas 35 30
Zonas comunes 45 35

4. Losniveles anteriores se aplicaran alos establ ecimientos publicos no
mencionados expresamente, por analogia funcional. Los establecimientos de
tipo recreativo cuya actividad consista en la produccion de sonido (salas de
fiestas, disco-bares, etc.) no podran superar en su interior un valor de 80 dBA.

Art. 3.5.7. Vibraciones. — No se admite ninguna vibracién que sea
detectada sin instrumentos en los lugares de observacién establecidos en €l
articulo 3.5.4. Para su correccion se dispondran bancadas antivibratorias inde-
pendientes de la estructura del edificio y del suelo del local donde se sitlien
todos aquellos elementos que originen vibraciones, asi como los apoyos el asti-
cos paralafijacién a paramentos.

Art. 3.5.8. Deslumbramientos. — Desde los lugares de observacion
mencionados no podra ser visible ningtn deslumbramiento directo o reflejado
de fuente luminosa de gran intensidad.

Art. 3.5.9. Emision de gases, humos, particulas y otros contaminantes
atmosféricos.

1.  No se permitirala emision de ningln tipo de cenizas, polvo, humos,
vapores, gases, hi otras formas de contaminacién que puedan causar dafios ala
salud de las personas, alariquezaanimal o vegetal o alos bienesinmuebles, o
alteren las condiciones de limpieza exigibles en €l entorno urbano y natural.

2. Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento conta-
minante no podra ser evacuado en ningln caso libremente al exterior, sino que
deberé hacerlo a través de conductos o chimeneas que se gjusten alaregla-
mentaciones sectoriales de aplicacion.

Art. 3.5.10. Contaminacién de las aguas.

1. Losvertidos de aguas residuales deberan tratarse para que no modifi-
quen la calidad de las aguas del cauce a que vierten. Para ello, la estacion
depuradora prevista garantizara los niveles de emisién que se establecen en
estas Ordenanzas.

2. Losniveles de emisién o concentracion maximas instantaneas permi-
tidas en los vertidos individual es a | os col ectores seran:

pH 5,5-9,5
Temperatura 40°C
Conductividad s’cm 1.300
Solidos en suspension 500 mg/I
Solidos sedimentables 6 mg/l
DBO (en O) 500 mg/I
Aceitesy grasas 100 mg/l
Fenoles totales 5mg/l
Cianuros o sulfurostotales 2mg/l
Hierro 10 mg/l
Arsénico, selenio o plomo 1 mg/l
Cromo total 5mg/l
Cromo hexavalente 1 mg/l
Zinc 5 mg/l
Mercurio 0,05 mg/I
Cadmio 0,5 mgl/l
Niquel, Cobre o Estafio 2mg/l

3. No se concederan nuevas licencias a instalaciones o edificios que no
prevean la conexion de sus vertidos alared de al cantarillado, salvo que setrate
de puntos de salida de aguas pluviales exclusivamente. Se conservaran, como
usos tolerados a extinguir, |os pozos ciegos y vertidos directos a cauce existen-
tes con anterioridad a la aprobacion del presente Plan y que cuenten con auto-
rizacién del organismo gestor de la cuenca hidrogréfica.

4. Las conexiones de las instalaciones industriales alared contaran con
arqueta de control, accesible desde la via publica, en la que se puedan tomar
muestras de los vertidos para su andlisis.

CapPiTULO VI
Condiciones de adecuacién formal

Art. 3.6.1.  Contenido.

1. Las condiciones de adecuacion formal de los edificios son aquellas
determinaciones rel ativas alos aspectos formalesy constructivos de la edifica-
cién encaminadas a lograr una integracion de ésta en el ambiente caracteristi-
co del municipio ordenado por estas normas.

2. Enel casco antiguo, las nuevas edificaciones y las modificaciones de
| as existentes deberan responder en su disefio y composicion alas caracteristi-
cas dominantes del conjunto preexistente a través de la comprensién y no la
imitacion mimética de los sistemas constructivos, reglas de composicion y
material es propios de la arquitecturalocal. Las fachadas seran preferentemen-
te planas y homogéneas, utilizando un Gnico material basico.

3. Paragarantizar la adecuacion de los nuevos edificios, € Ayuntamien-
to podra exigir la aportacién de cuanta documentacion gréafica o escrita consi-
dere oportuna abarcando, en su caso, el ambito urbano afectado por la nueva
edificacion.

Art. 3.6.2. Consideraciones generales.

1. Toda actuacion urbanizadora o edificatoria deberd someterse a las
condiciones estéticas que para cada tipo de obra se determina en estas Orde-
nanzas.

2. Lasobras de restauracién, consolidacion o reparacién habran de gjus-
tarse éstas a la organizacion del espacio, estructuray composicion que dan
carécter al edificio existente. Los elementos arquitecténicos y materiales
empleados se adecuaran alos que presenta el edificio o presentaba antes de que
fuera objeto de una modificacion de menor interés.

3. En obras de acondicionamiento deberd mantenerse siempre el aspecto
exterior del edificio.

4. En obras de restauracion o rehabilitacion las fachadas deberan mante-
nerse conservando su composicién y adecuandose alos materiales originarios.
En obras de ampliacion la solucion arquitectonica debera adecuarse al estilo o
invariantes de lafachada preexistente, manteni éndose | os elementos de remate
que permitan identificar las caracteristicas especificas del edificio, diferen-
ciandolas de las propias del nuevo afiadido.

5. Los planes especiales o parciales podran establecer condiciones for-
males diferentes de |as contempladas en este capitul o, justificando su eleccion
tipol 6gica.

Art.3.6.3.  Volimenes.

1. Losvolumenes de las nuevas edificaciones se definiran desde el obje-
tivo de la adecuacion formal de éstas por sus condiciones de formay tamafio.

2. Laformadelos volimenes serd preferiblemente sencilla, asimilable a
volUimenes geométricamente simples. Cada uno de ellos debera captarse como
unaunidad desde el suelo hasta su cubierta, y cuando en unacomposicion exis-
tan volUmenes principal es con otros secundarios (originados por anexos como
escaleras, locales, etc.) estos Ultimos se organizaran de manera que no se com-
prometala primaciadel volumen principal.

3. El tamafio de los volimenes se adecuara en sus dimensiones definito-
rias alas de la edificacion predominante en el entorno urbano en que se inser-
talanueva edificacion.

Art. 3.6.4. Fachadas.

1. Cuando laedificacion proyectada se localice flanqueada por edificios
protegidos se deberé adecuar la composicion alas lineas de referencia de las
edificaciones colindantes.

2. Los medianiles que deban quedar descubiertos, aun de forma tempo-
ral, lasfachadas |aterales y posteriores se trataran con las condiciones de com-
posicién y materiales similares alas de lafachada principal .

3. Enlos edificios existentes que presenten en su fachada elementos
arquitectonicos tipicos o de interés, como portadas adoveladas de silleria, ven-
tanales con labores 0 molduras, arquerias altas, aleros trabajados, balconajes,
rejas, etc., se prohibiratoda obrade reforma que tienda a desfigurarl os o hacer-
los desaparecer.

4. Los establecimientos comerciales o industriales situados en planta
bajade edificiosdel casco antiguo tratarén su fachada en continuidad con ladel
edificio que los alberga.

5. Enlo posible, se integraran de modo poco aparente las instalaciones
accesibles desde la via piblica. Las cajas de acometidas y proteccion eléctrica
con sus equi pos de medida se alojarén en nicho practicable, con tapatratadade
formasimilar alafachada

Art. 3.6.5. Salientesy entrantes en las fachadas.

1. Son salientes o vuel os todos aquellos elementos que sobresalen de la
fachada del edificio, tales como balcones, miradores, balconadas, terrazas
cubiertasy cuerpos volados cerrados. Responden alas siguientes definiciones:
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a) Seentiende por balcon el vano que arranca desde el pavimento de la
piezaalaquesirve, y que se prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja,
con vuelo hasta cincuenta (50) centimetros respecto ala fachaday anchura que
no supere en més de setenta (70) centimetros a ancho del vano. El frente de la
losa o elemento estructural del balcon presentaré un canto no superior adiez (10)
centimetros e ira protegido con antepecho o barandillade 95 cm de altura.

b) Balconadaes €l saliente comUn a varios vanos que arrancan del pavi-
mento de las piezas alas que sirven. Las dimensiones del vano, el frente de su
losay elementos de proteccion seran iguales alas establecidas en el punto ante-
rior.

c) Se entiende por terrazas los espacios entrantes, o los salientes no
cerrados que superen las dimensiones establ ecidas en apartados anteriores.

d) Seentiende por mirador el vano de anchurainferior a doscientos cin-
cuenta (250) centimetros que arranca desde el pavimento de la pieza ala que
sirve, y se prolongahacia el exterior con un cuerpo completamente acristalado,
cuya bandeja no sobresale de la fachada mas de setentay cinco (75) centime-
trosy cuya parte acristalada no rebasa una longitud mayor de treinta (30) cen-
timetros a ambos lados del vano.

e) Cuerpos volados cerrados son los salientes cerrados en fachada no
pertenecientes ala clase de miradores, independientemente del tipo de material
con gue estén cerrados.

2. Con carédcter general y salvo otras determinaciones de |as condiciones
particulares de las distintas zonas, desde el plano de fachada situado en la ali-
neacion exterior, el vuelo se regulard por los siguientes pardametros segln
anchuras de calles.

ANCHO DE CALLE VUELO MAXIMO

<4 0,25m
<10 0,50 m
<12 0,75m
<16 1,00 m
>16 1,50 m

3. Encalles de diez metros de anchura 0 menoresy en patios de manza-
na, no se permitiran terrazas salientes, miradores ni cuerpos volados cerrados.

4. En edificacion aislada, los vuelos no podran ocupar los limites que la
normativa de la zona sefiale para €l retranqueo y separacion alinderos.

5. Seadmiten terrazas entrantes con profundidad no superior ni asu atura
ni asu anchura. Esta profundidad se contara a partir de lalinea de fachada.

6. Los servicios técnicos municipales podran reducir la dimensién con
gue sobresalen los vuelos y salientes anteriores respecto a la fachada, cuando
asi lo requieran las circunstancias particulares del edificio en relacion con el
tréfico rodado.

Art. 3.6.6. Salientes permitidos respecto a la alineacion exterior. —
Salvo otras limitaciones en las normas de cada zona, |os salientes permitidos
respecto alaalineacién exterior cumpliran las siguientes condiciones:

1. Los vuelos cerrados no podran ocupar en conjunto una superficie
superior al setentapor ciento (70%) de lasuperficie delaparte de fachadacom-
prendida entre la horizontal a 3,50 metros sobre la aceray la que determinala
altura del edificio. Los vuelos quedaran separados de las fincas contiguas,
como minimo, en unalongitud igual al salientey no inferior asesenta (60) cen-
timetros. En aleros podra superarse en 30 cm €l vuelo maximo permitido.

2. El arranque de los vuel os estara situado como minimo a 315 cm sobre
larasante de aceraen €l punto méas desfavorable del tramo de fachada conside-
rado.

3. Sdientesen plantabaja: Unicamente se autorizan marquesinasy deméas
volados de instal aciones comercial es con saliente maximo de la décima parte del
ancho delacalle, siempre que queden retranqueadas del bordillo existente o pre-
visto en 50 cm, y no existan otras limitaciones previstas por razon del tréfico,
apreciadas por |os servicios técnicos municipales. Laalturaminimadel arranque
de estos elementos serade 2,50 m. Las aguas no verteran avia publica.

Art. 3.6.7. Materiales delasfachadas.

1. Engenera, losmateriales de fachada serén los utilizados corrientemen-
te en el barrio o la zona prohibiéndose |os material es e imitaciones que desento-
nen, y losrevocosy colores que no se adapten al carécter del barrio. En el casco
antiguo, los materiales a utilizar en fachadas seran de caravista, o revestimientos
continuos mediante enfoscados de mortero de cemento con terminacion de pin-
turas o coloreados en masa sin manifestacion aparente de juntas.

2. Paralos elementos singulares sefialados en el punto anterior podran
emplearselamaderay hormigonestratados“in situ” o mediante elementos pre-
fabricados, sin que constituyan unaimitacion de formas de otros materiales.

Art. 3.6.8. Cubiertas.

1. Las cubiertas deberan ser sencillas, con solucion preferente a dos 'y
tres aguas y adaptadas a volumen al que cubren, y dispuesta su cumbrera de
modo que se produzca una menor aturavisible del edificio. Se admiten, ade-
mas, soluciones con terraza debidamente justificadasy lastradicionales en edi-
ficacion industrial.

2. Las pendientes seran planos de inclinaciéon comprendida entre los
veinticinco (25) y treintay cinco (35) grados sexagesimales.

3. Los materiales de cubierta se cefiirdn a los tradicionalmente emplea-
dos en el nacleo, recomendandose el uso de la teja drabe en la zona del casco
antiguo. Se prohibe la utilizacion de tejas negras u oscuras, pizarrasy fibro-
cemento.

4. Se prohibe expresamente el revestimiento con materiales de cubierta
de hastiales, pifiones u otros elementos de fachadas.

Art.3.6.9. Cornisasy aleros.

1. Lascornisasy aleros deberan manifestarse como un encuentro de los
elementos constructivos de cubiertay el vuelo que o sustente, no debiendo por
tanto, presentar frentes mayores de sus dimensiones constructivas necesarias.

2. El saliente maximo de estos elementos respecto de |a fachada seré el
gue se establece para vuelos en general en cada zona; en ausencia de dicha
regulacion, podra superarse en 30 cm el vuelo méximo permitido segin 3.6.5.
parael ancho delacalle alaque recaigan.

Art. 3.6.10. Chimeneasy antenas.

1. Laschimeneas necesarias para evacuacion de humosy ventilacion se
proyectarén en lo posible agrupadas para minimizar su nimero en la cubierta,
y su situacion en el plano de la misma seré preferentemente cercana alacum-
brera para conseguir una menor altura.

2. Los paramentos verticales deberan ser preferentemente de la misma
composicion y color que los cerramientos del edificio.

3. Lainstalacion de antenas u otro tipo de elementos captadores de tele-
comunicaciones se efectuard con el mismo criterio de agrupar los receptoresen
un dispositivo conjunto para cadainmueble.

Art. 3.6.11. Huecos en cubierta.

1. Podran abrirse huecos en cubierta para ventilacion e iluminacién de
las dependencias de la planta bajo cubierta, preferentemente en la forma de
ventanas en el plano de las mismas.

2. Las ventanas abiertas en el faldon de cubierta deberan cumplir las
siguientes condiciones de tamafio y posicion:

a) Suformasera preferentemente rectangular, con una anchura no supe-
rior a ciento veinte (120) centimetros.

b) Sedeberan situar ritmicamente en el plano de cubierta sin posibilidad
de agruparse dos 0 més unidades.

¢) Laseparacion entre dos ventanas consecutivas serd a menos vez y
media la anchura de la misma un minimo de ciento cincuenta (150) centimetros.

d) El material exterior de terminacion de la ventana, asi como cualquier
elemento de oscurecimiento que se instale seran de color del material de
cubierta admitido.

3. Lasbuhardillas se admiten en las viviendas unifamiliares de las zonas
calificadas de baja densidad, en un nimero maximo de dos unidades por
vivienda; serén de formarectangular, con frente abierto de 150 cm como méxi-
mo, medidos por el exterior de sus pafios laterales de cerramiento. Su cubierta
serd preferentemente a dos aguas, prolongandose en peguefios aleros, sin utili-
zar el material de cobertura como acabado de |os cerramientos laterales.

Art. 3.6.12. Carpinterias exteriores. — En el casco antiguo se limitarén
los materiales admisibles de las carpinterias exteriores a madera oscurecida,
barnizada o pintada. Se admiten otros material es que puedan reproducir dichas
caracteristicas, tales como aluminio lacado o PV C en color.

Art. 3.6.13. Barandillas. — Lasbarandillas de balconesy otros elementos
exteriores a proteger tendrén una altura no inferior a cien (100) centimetros y
se construirén preferiblemente con perfiles de acero o madera, con predominio
en su composicion delaslineas verticales. Se admiten |os antepechos ciegos de
fébrica en todas | as zonas, salvo en casco antiguo.

Art. 3.6.14. Pinturas.

1. En paramentos de muros para pintar se utilizara preferiblemente pin-
tura de colores claros entonando con las tierras.

2. Serecomiendael uso de pinturas al silicato frente a otros sistemas de
pigmentos orgénicos.

Art. 3.6.15. Tratamiento de plantas bajas.

1. Con carécter genera cualquier instalacion de portadas y escaparates
de locales no podra aterar la composicion de huecos y macizos de las facha
das, cuyas condiciones se fijan en | os articul os anteriores; Unicamente se podra
rebasar el plano de fachada con elementos de carpinteria hasta un méaximo de
quince (15) centimetros, respetando un z6calo de 85 cm.

2. Lostoldos méviles se situaran de forma que todos sus elementos que-
den aunaaltura no inferior a doscientos ochenta y cinco (285) centimetros de
larasante de la acera.

3. Losanuncios paralelos a plano de fachada tendrén un saliente maxi-
mo de quince (15) centimetros y deberan realizarse con materiales apropiados
alas condiciones de intemperie.

4. Losanuncios perpendiculares al plano de fachada estaran situados en
todos sus puntos a una altura no inferior a doscientos veinticinco (225) centi-
metros, con un saliente maximo de sesenta (60) centimetros, y no superior en
todo caso al ancho de laacera en ese punto. Su dimension vertical maximasera
de noventa (90) centimetros, y se realizaran con materiales apropiados a las
condiciones de intemperie.

5. Los servicios técnicos municipales podran reducir la dimensién en
gue sobresalen los elementos anteriores respecto a la fachada, cuando asi o
requieran las circunstancias particulares del edificio en relacion con el tréfico
rodado.

Art. 3.6.16. Medianerias.

1. Lospafios medianerosal descubierto deberan tratarse de formaque su
aspecto y calidad sean tan dignos como los de | as fachadas.

2. Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento podra asumir la ejecu-
cién de obras de mejora de medianerias en determinados espacios publicos de
importanciavisual y estética.
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3. El Ayuntamiento podra elaborar criterios estéticos y de disefio que
sean de obligada observancia en las obras de mantenimiento y decoro de
medianerias y fachadas en general y requerir ala propiedad de los inmuebles
para su cumplimiento.

Art. 3.6.17. Cerramientos.

1. Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga
deberan cercarse mediante cerramientos permanentes situados en la alineacion
oficial, de altura comprendida entre dos (2) y tres (3) metros, fabricados con
material es que garanticen su estabilidad y conservacién en buen estado.

2. Enningln caso se permitird el remate de cerramientos con elementos
gue puedan causar lesiones a personasy animales.

Art. 3.6.18. Vallados.

1. Las parcelas edificadas podran vallarse mediante muretes de setenta
(70) centimetros de altura maxima, rematados por placa horizontal o sardinel.

2. En caso de ser necesarias alturas mayores para proteccion de instala-
ciones, industrias, etc., se podrén levantar pilastrasy cercas de tablas o barro-
tes hasta una altura maxima de doscientos cincuenta (250) centimetros. Se
recomienda en estos casos completar el vallado con elementos vegetales.

Art. 3.6.19. Proteccion del arbolado.

1. El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya sido cali-
ficado como zona verde o espacio de recreo y expansion, debera ser protegido
y conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de
fuerza mayor imponderable, se procuraré que af ecte alos ejemplares de menor
edad y porte.

2. Toda pérdida de arbolado en la via publica debera ser repuesta de
formainmediata.

3. Lospatios o espacioslibres existentes en laactualidad, publicoso par-
ticulares, que se encuentren ajardinados, deberén conservar y mantener en
buen estado sus plantaciones, cual quiera que sea su porte.

Art. 3.6.20. Ajardinamiento de patios. — L os patios de manzana que no
sean edificables en planta baja deberan ajardinarse al menos en un cincuenta
por ciento (50%) de su superficie.

TITULO IV
Régimen urbanistico del suelo
CapiTuLO |
Régimen de los sistemas generales

SECCION 1.2
Definicién, regulacion y régimen urbanistico

Art.4.1.1. Definicién.

1. Constituyen los sistemas general es |os el ementos fundamentales de la
estructura general y organica de la ordenacion del territorio que establecen las
normas del PGOU, conforme al modelo de desarrollo que adoptan para el
municipio de Cuarte de Huerva.

2. Lossistemas generales definidos por |as normas del PGOU se delimi-
tan sin perjuicio de la clasificacion del suelo, en los planos de ordenacion
correspondientes.

Art.4.1.2. Regulacion de los sistemas generales.

1. Laregulacién particular de cada uno de |los usos previstos de los siste-
mas general es se contienen en el capitulo |1 del titulo |1, condiciones particula-
res de los usos.

2. Loselementos de sistemas generalesinteriores alos sectores del suelo
urbanizable requeriran previamente a su ejecucion la aprobaciéon de los planes
parciales que desarrollen aquell os sectores, sin perjuicio de lafacultad munici-
pal de acometerla, si concurren circunstancias especiales que asi 10 aconsejen.

3. Los elementos de sistemas generales interiores a las areas de suelo
urbano requerirén previamente a su ejecucion la aprobaciéon del correspon-
diente Plan especial.

4. Los sistemas generales aislados podran ejecutarse directamente con
arreglo al correspondiente proyecto de urbanizacion.

Art. 4.1.3. Titularidad y régimen urbanistico.

1. Losterrenos afectados por sistemas generales deberan adscribirse al
dominio publico; estaran afectos al uso o servicio que determinan las presentes
normas del PGOU y deberén transmitirse el Ayuntamiento en las condiciones
gue mas adel ante se determinan.

2. Losterrenos detitularidad publicay uso actual no coincidente con el
previsto por las normas del PGOU para el sistema general afectado deberan
adscribirse a los bienes municipales de dominio publico, siendo en cualquier
caso de inmediata ocupacion paralaejecucion del uso previsto.

3. Losterrenos afectados por sistemas generales que en laactualidad son
de titularidad privada deberan transmitirse al Ayuntamiento, quien los incor-
porardasu patrimonio mediante | os sistemas de obtencion previstos en el orde-
namiento urbanistico y seguin se regulan estas normas.

5. Enlos terrenos destinados a sistemas generales no podran otorgarse
licencias para los actos de edificacion de usos del suelo relativos alas parcela
ciones urbanas, movimiento de tierras, obras de nueva edificacion o rehabilita-
ciones de las edificaciones existentes, pudiéndose autorizar Unicamente las
obras de conservacion precisas de éstas Ultimas'y |as obras e instal aciones pro-
visionales a cuya eventual autorizacion serefiere articulo 17 L7/98, solamente

en el caso de que no se hayan iniciado los procedimientos de obtencién de
dichos suelos.

6. En el terreno afecto a sistema general de parque urbano junto al
Cementerio, podra diferirse la transmision de acuerdo con los planes de explo-
tacion de la cantera, mediante convenio con la propiedad, que establezca los
plazos para abandono progresivo de los tajos, nivelacion de las superficies y
transmision de las mismas.

Art.4.1.4. Obtencién de los sistemas generales. — La transmision al
Ayuntamiento de los terrenos clasificados como sistemas generales que en la
actualidad sean de titularidad privada, se llevard a cabo por alguno de los pro-
cedimientos establecidos en €l titulo Cuarto, capitulo |11 delaL5/1999.

SECCION 2.2
Obtencién y gjecucion de |os sistemas generales

Art.4.1.5. Derechosy obligaciones de |os propietarios.

1. Lospropietarios de terrenos destinados a sistemas generales que, con-
forme alas normas del PGOU, estén adscritos a determinada unidad de ejecu-
cién, serén compensados, cuando no se aplique la expropiacion, mediante la
adjudicacién de otros terrenos en la misma unidad.

2. Lospropietariosaque serefierelo anterior formaréan parte delacomu-
nidad reparcelatoria o de compensacion, quedando sujetos en todo caso ala
obligacién de abonar |a parte proporcional de los costes de urbanizacion que
corresponda alas parcelas que e sean adjudicadas.

Art.4.1.6. Obtencion por expropiacién forzosa. — Si el Ayuntamiento
optase por seguir el procedimiento de la expropiacion forzosa, €l propietario u
otros titulares de derechos reales tendran derecho a la indemnizacion que
corresponda paralavaloracion de sus terrenos con arreglo al valor urbanistico,
gue se determinara seguin lo establecido en ellalegislacion urbanisticay Ley de
Expropiacion Forzosa.

Art. 4.1.7.  Ocupacion de terrenos de sistemas generales.

1. El Ayuntamiento podra ocupar los terrenos destinados a sistemas
generales por las normas del PGOU, sin necesidad de acudir alaexpropiacion
forzosa, unavez que se hayainiciado el procedimiento de reparcelacion o com-
pensacién en el sector de suelo urbanizable.

2. El procedimiento de ocupacion de tales terrenos serd el descrito en los
articulos 53 y 54 del Reglamento de Gestién Urbanistica, con las especifica-
ciones que en los mismas se contienen respecto a acta de ocupaciony la certi-
ficacion o certificaciones que la Administracion actuante habra de expedir en
cada caso.

3. Los arrendamientos existentes sobre las fincas ocupadas seguiran el
régimen establecido en laLey de Expropiacién Forzosa.

Art.4.1.8. Ejecucion material. — Las ejecuciones de las obras e instal a-
ciones de |os sistemas generales sera acometida en todo caso de acuerdo con
|as previsiones de las normas del PGOU y con base en |as siguientes determi-
naciones.

a) Por laAdministracion publica, de acuerdo con sus competencias, para
aquellos sistemas general es establecidos en el suelo urbano y por los particula-
res en la parte que les corresponda en virtud de los compromisos de gestion
fijados en el planeamiento anterior cuyas determinaciones mantenga.

b) Por los particulares en |os casos de ser adjudicatarios de concesiones
administrativas en la prestacion de servicios piblicos tanto en los sistemas gene-
rales en el suelo urbano como en los establecidos a cargo del suelo urbanizable.

c) Por la Administracién publicay los particulares, de acuerdo con las
determinaciones que a respecto contengan las normas del PGOU y, en su caso,
conforme determinen |os planes parcial es en suelo urbanizable o especiales de
Reforma de Interior en suelo urbano, de acuerdo con lo dispuesto por los
articulos 63.3 y 85.1 del Reglamento de Planeamiento.

CapiTuLo Il
Proteccién de areas naturales y régimen del suelo no urbanizable

SECCION 1.2
Disposiciones generales

Art.4.2.1. Definiciény delimitacion. — Constituyen el suelo no urbani-
zable aquellas areas del territorio municipal que por sus condiciones naturales,
sus caracteristicas ambientales o paisgjisticas, su valor productivo agropecua-
rio o minero, o cualesguiera otras semejantes deben ser mantenidas al margen
de los procesos de urbanizacion.

Su delimitacion a efectos de clasificacion del suelo esla que figuraen las
normas de ordenaci6n correspondientes y en plano de clasificacion de suelo.

Art. 4.2.2.  Régimen urbanistico.

1. A los efectos de valoraciones y cualquiera que sea su categoria, €l
suelo no urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico.

2. Conindependencia de las limitaciones especificas sobre usos y edifi-
cacion que contienen estas normas, se establecen las siguientes determinacio-
nes generales:

a) Entransferencias de propiedad, divisionesy segregaciones de terre-
nos en esta clase de suelo, no podran efectuarse fraccionamientos en contra de
lo dispuesto en lalegislacién agraria, o en cualquiera otra aplicable.

b) Se prohiben expresamente las parcelaciones urbanisticas en el suelo
no urbanizable.
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c) Con caracter general, inicamente se permiten las edificaciones desti-
nadas a explotaciones agricolas que guarden relacion con lanaturalezay utili-
zacion de lafinca, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas ala
gjecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

d) Podran autorizarse otras edificaciones o instalaciones de utilidad
publicaointeréssocial, asi como edificios aislados destinados avivienda fami-
liar, en las éreas en que tales usos sean admitidos por estas normas, segin su
regulacion particular.

El procedimiento para su autorizacion sera el establecido por la L5/1999 y
en los articulos 86 delalL S/1976 y 44.2 del RGU.

Art. 4.2.3.  Ambientes ecol 6gicos basicos.

1. Enordenaformular unaregulacién efectiva de las actividades o usos
posibles en el suelo no urbanizable se establece una division del territorio en
ambientes ecol6gicos, con especial atencion a las formaciones vegetales que
contienen.

2. Enel ambito del término municipal de Cuarte de Huerva se establecen
los siguientes ambientes ecol 6gicos basicos:

a) Cauce. Corresponden a esta area los terrenos situados en la proximi-
dad del cauce del Huerva.

b) Huerta. Corresponde aproximadamente a las superficies contiguas a
las anteriores, en zonas de huerta.

¢) Monte de secano. Corresponden a esta zona | os restantes terrenos que
se delimitan como no urbanizables aptos parareforestacion, en eriales situados
al este de la via interurbana que discurre desde la Fuente de la Junquera hasta
Maria de Huerva.

Art. 4.2.4.  Zonificacion de suelos no urbanizables. — Para cada uno de
los ambientes ecol 6gicos establecidos en el articulo anterior se establece una
regulacion comun en relacion con su posibilidad de transformacion.

Se establecen las siguientes zonas de ordenacion, correlativas con los
ambientes:

A) Areadel Cauce. Espacios protegidos en relacién con el dominio publi-
co hidraulico. Se corresponden con las superficies del cauce medido en sus
lineas de crecida ordinaria con periodo de retorno de diez afios. A estas mérge-
nes de cauce se incorporan las zonas de servidumbre del dominio publico
hidraulico, en una banda de cinco metros de anchura en ambos lados del rio.

B) Areade Huerta. Se encuentran situadas a continuacion de las bandas
de servidumbre del dominio publico hidraulico. Limitan en el extremo opues-
to al oeste, con suel os clasificados como urbanos o urbanizables, y al este, con
suelosdedistintaclasificacion o, si seinterpone antesde ellos, con latrazagra-
fiada en planos de la viainterurbana rodada prevista para comunicar la Fuente
de la Junquera, Cuarte, Cadrete y Maria de Huerva.

C) Areade Reforestacion. Se delimitan en planos dos areas no urbaniza-
bles de este tipo en el monte de secano, quedando el resto del monte clasifica-
do como urbanizable, ya sea delimitado (sectores 1, 2'y 3) o no delimitado.

SECCION 2.2
Condiciones de ordenacién de usos

Art. 4.2.5. Clasificacion de usos. — Con €l fin de establecer una ordena-
cion pormenorizada de los posibles usos en el suelo no urbanizable se plantea
lasiguiente relacion de actividades y obras:

Usos ACTIVIDADES
Agricola . Desbroce, explanacion y movimiento de tierras.
. Nuevas roturaciones
. Edificacion agricola
Ganadero . Ganaderia extensiva
. Porcino
. Cuniculturay avicultura
Forestal . Aprovechamiento forestal. Talas
. Clareo y limpieza de monte
Extractivo . Aridos
. Canteras
Industrial . Aprovechamientos de energia edlica o solar

. Industrias declaradas de utilidad publica o interés
social, justificando su emplazamiento en el medio
rural (articulo 20.1. delaLey 6/98)

. Asistencial

. Educativo y cultural

. Cientifico

. Administrativo

. Deportivo, ocio y recreo

. Parques recreativos

. Vertedero R.S.U. inertes

. Depuradoras

. Depositos de regulacion

. Transformadores

. Nuevas carreteras

. Nuevas pistas

. Pequefios embal ses y azudes
. Acequias

Equipamientos

Infraestructuras urbanas

Infraestructuras de transporte

Infraestructuras hidréulicas

Usos
Infraestructuras energéticas

ACTIVIDADES
. Lineas eléctricas aéreas de alta tension
. Lineas eléctricas aéreas de mediay bajatension
. Gasoductos
. Tendidos telefonicos
. Antenasy repetidores
. Gasolineras
. Talleres
. Edificios vinculados a obras publicas

Infraestruct. de telecomunic.

Serv. asociados ainfraestruc.

Residencial . Nuevas viviendas aisladas
. Rehabilitacién de edificios
Art. 4.2.6. Calificacion de los usos. — Para cada unade las zonas corre-

lativas a los ambientes ecol 6gicos bésicos se establece una calificacion de los
usos en las siguientes categorias:

a) Incompatibles: aquellos usos, actividades o acciones que quedan
prohibidos.

b) Compatible: aquellos usos, actividades o acciones que quedan sujetos
para su autorizacion y desarrollo ademés de a la legislacion sectorial corres-
pondiente, alas condiciones fijadas en estas normas.

Art.4.2.7. Condicion previa a los usos compatibles. — La compatibili-
dad de una actividad en cada zona seré efectivasin perjuicio delanecesidad de
realizar una evaluacion de impacto ambiental para los casos en que son exigi-
dos por la Ley Urbanistica de Aragon 5/1999 y Ley 4/89 de Espacios Natura-
les, o bien por lareglamentacién sectorial correspondiente, entre éstala propia
Norma, que regula su evaluacion (Real Decreto 1302/1986, de 28 de junio, y
Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre), con |os contenidos que se esta-
blecen en el articulo 37 delalLey 11/1992, de 24 de noviembre, de Ordenacion
del Territorio.

Art. 4.2.8.  Condiciones particulares de |os usos compatibles regulados.

1. Sonlascondiciones que deberan observar usos calificados como com-
patibles para su posible desarrollo o implantacién en aquellas zonas del suelo
no urbanizable en que son admitidos.

2. Estas condiciones se refieren principalmente a las caracteristicas del
emplazamiento concreto del uso o actividad, de su intensidad, y de cualquier
otra considerada oportuna, quedando en cualquier caso concretadas en las de
ordenacion de usos del suelo no urbanizable.

3. Zonaadel cauce del Huerva: Sélo se permiten las actividades autori-
zadas por el organismo gestor dela cuenca, con las condiciones que se estable-
cen en la seccion 3.2 de este titulo, para las siguientes finalidades: manteni-
miento y conservacion del cauce, caminos peatonales y recreativos sin
pavimentar, emplazamientos de redes y elementos de infraestructuras excepto
nuevos tendidos aéreos; |0s usos de parques y areas recreativas ligados a rio,
pequefias represas y acequias.

4. ZonaB de huerta: El uso principal permitido es el agricola. Sélo se
permiten como actividades compatibles, con las condiciones que se establecen
en laseccion 3.2de este titulo, ademas de las obras 'y actividades autorizadas en
zona A, las de explotacién agricolay sus edificaciones anejas, los clareos y
talas sdlo en arboles cultivados, los tendidos aéreos de telefoniay bajatensién,
siempre gque sean de escasa altura, y los equipamientosy los edificios vincula-
dos a obras publicas previa declaracion de interés social o utilidad pablica

5. ZonaC dereforestacion: El uso principal permitido es el forestal. Son
compatibles, con las condiciones que se establecen en la seccién 3.2, ademéas de
las autorizadas en zona B, |as restantes actividades descritas en |a relacion del
articulo 4.2.5.

SECCION 3.2
Condiciones de ordenacién de la edificacion

Art. 4.2.9. Nucleo de poblacion.

1. Seentiende por nlcleo de poblacién la agrupacion de edificaciones
residenciales en un entorno préximo que hace posible la necesidad o conve-
niencia de contar con servicios comunes de abastecimiento de aguas, evacua-
cion de depuracion de aguas, o distribucién de energia en baja tension.

2. Seconsidera que existe la posibilidad de |a formacién de ndcleo de
poblacién cuando se daal menos una de las circunstancias siguientes:

» Se produce la division de unafinca rustica en parcelas con objeto de edi-
ficar.

« Lafincaen que se pretende edificar esinferior a 10.000 metros cuadrados
en zona B, 0 a40.000 metros cuadrados en zona C.

« Existen otras parcelas con las que se comparte acceso rodado, aunque no
esté pavimentado, y servicios urbanos de utilizacion comin.

« Existe un conjunto residencial con tres o mas familias con servicios urba
nos comunes.

* Se encuentran al menostresviviendas en el interior de un circulo deradio
de ciento cincuenta (150) metrosy con centro en cualquierade ellas.

* Se pretende segregar de una finca ya edificada una parcela menor de
10.000 metros cuadrados, salvo que se trate de una segregaci6n permitida por
lalegislacion agraria.

Art. 4.2.10. Edificaciones aisladas en uso.

1. Lasedificacionesaisladas actualmente en uso y que no formen niicleo de
poblacion, de acuerdo con las condiciones establecidas en € articulo 4.2.9, podran
mantener dicho uso llevando a cabo obras de mantenimiento y conservacion.
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2. Lasedificaciones en uso que formen ntcleo de poblacion podran man-
tener dicho uso cuando por el transcurso del tiempo no se puedan gjercitar
medidas de restablecimiento de lalegalidad urbanistica.

Art. 4.2.11. Nuevas edificaciones aisladas.

1. Con carécter general, solamente estardjustificadala edificacion aisla-
daen zonas B y C de suelo no urbanizable, siempre que sean admisibles para
el emplazamiento |os usos generadores de dicha edificacion en funcién de las
condiciones del articulo 4.2.8 anterior.

2. Excepcionalmente, y bajo estricta justificacion, podran edificarse en
zona B y Cinstalaciones parala produccion industrial que por las caracteristi-
cas de su produccion requieran un emplazamiento vinculado a la explotacion
agricola.

3. Podrén realizarse edificios para vivienda unifamiliar, vinculados a
explotaciones agricolas o a servicio de alguno de los usos admitidos, sin que
exista en ningln caso la posibilidad de formacién de nlcleo de poblacion,
segun el articulo 4.2.9. anterior, y Unicamente en zona C.

4. Los edificios admitidos deberan vincularse a parcel as independientes
gue retinan la condicién de unidad minima de cultivo conforme a la Disposi-
cién Adicional segunda de la L5/1999 y legislacién agraria, y se adecuaran a
las condiciones particul ares que se establecen en estas normas.

Art. 4.2.12. Condiciones particulares de |a edificacion vinculada a explo-
taciones agropecuarias.

1. Segun sus caracteristicas y utilizacion, estos edificios se gjustaran a
las siguientes condiciones:

A) Caseta de aperos: Son recintos cubiertos que sirven para almacena-
miento de los Utiles propios de la actividad agropecuaria. Cumpliran las
siguientes condiciones:

a) Sesepararan un minimo de ocho (8) metros al €je de los caminos y
cinco (5) metros a cualquier otro lindero.

b) Lasuperficie construida no superaralos quince (15) metros cuadrados.

¢) Laaturaméximadefachadaserdinferior atrescientos (300) centime-
trosy laaturamaximatotal acuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

d) Laparcelaminima sera de dos mil quinientos (2.500) metros, y cum-
pliralas condiciones parano formar nucleo, descritas en €l articulo 4.2.9.

e) Laconstruccion se hard con muros de fabricarevocada y pintada, y
cubierta con teja; no dispondréa de tabiqueriainterior ni instalacionesy Unica-
mente se podra abrir en ella un hueco con una superficie no superior aun (1)
metro cuadrado, ademés del correspondiente a la puerta de acceso.

B) Almacén agricola: Son edificios destinados a la guarda o almacenaje
de productos agricolas o de los articul os vinculados a la explotacién. Cumpli-
rén las condiciones:

a) No se podra levantar ninguna construccion en parcela de superficie
menor que cinco mil (5.000) metros cuadrados.

b) Laocupacion delaparcelano serasuperior al cinco (5) por ciento desu
superficey la edificabilidad no superara 0,1 metro cuadrado/metro cuadrado.

¢) Laalturamaxima defachadano serasuperior acinco (5) metros, ni la
alturamaximavisible a siete (7) metros.

d) Laedificacién debera fraccionarse de manera que no se den edificios
con tamafio superior aveinte (20) metros de longitud de fachaday catorce (14)
metros de anchura.

€) Seguardara un retranqueo a ejes de caminos no inferior a ocho (8)
metros, y un retranqueo a cualquier lindero no menor de cinco (5) metros.

C) Granjas: Son aquellas construcciones destinadas a establ os, residencia
o criaderos de animales. Cumpliran las condiciones establecidas en laOrden de
8 abril de1987 de los Departamentos de Urbanismo, Obras Publicas y Trans-
portes; Agricultura, Ganaderiay Montes, y Sanidad y Bienestar Social y Tra-
bajo, delaDGA; asi como el Decreto 200/1997 de 9 de diciembre del Gobier-
no de Aragon, por el que se aprueba la Directriz Parcial Sectorial de
Actividades e Instalaciones Ganaderas.

Cumpliran igualmente las condiciones de tamafio de parcela, ocupacioén,
edificabilidad, altura, tamafios de la edificacion y retranqueos fijados para los
almacenes agricolas en el punto B) anterior.

Art. 4.2.13. Condiciones particulares de la edificacion vinculada al man-
tenimientode los servicios urbanos e infraestructuras.

1. Estasedificaciones, por sus especiales caracteristicas, estan exceptua-
das del cumplimiento de parcelaminima.

2. No sefijaseparacion de linderos, ocupacion ni altura maxima, que se
determinaran en cada caso, debiendo quedar justificado en el proyecto corres-
pondiente.

Art. 4.2.14. Condiciones particulares de la edificacion vinculada al ser-
vicio del tréafico automovilista.

1. Comprende los edificios propios de los servicios a automovil (talle-
res, gasolineras, garajes, etc.) asi como los destinados al usuario de aquél
(bares, restaurantes, moteles, etc.), localizados siempre en suelo no urbaniza-
blejunto alas carreteras u otros vial es asfaltados.

Cumpliran las siguientes condiciones:

a) El tamafio minimo de la parcela sera de dos mil quinientos (2.500)
metros cuadrados para usos de bares y restaurantes, talleres, y estaciones de
Servicios.

b) Laedificacién guardard una distancia a las carreteras no inferior ala
establecida por lareglamentaci 6n especifica (Ley 6/1993, de5 de abril, de Carre-
teras de la Comunidad Auténoma de Aragon), y alos restantes linderos no infe-
rior alaaltura (H) defachadadel edificio, con un minimo de cinco (5) metros.

¢) Laocupacion maximaseradel quince por ciento (15%) de la superfi-
ciedelaparcela, y laedificabilidad serd como maximo de dos metros por cada
diez metros cuadrados de parcela (0,2 m?m?).

d) Laalturade laedificacion sera como méximo de dos plantas (B+1),
con una atura de fachada méaxima de setecientos (700) centimetrosy una altu-
ramaxima visible de mil ciento cincuenta (1.150) centimetros.

2. Sedeberan resolver las necesidades de aparcamiento de vehiculos en
lapropiafinca, estableciendo |as sefializaciones necesarias que exijala seguri-
dad del tréfico.

Art. 4.2.15. Condiciones particulares de la edificacion vinculada a acti-
vidades de utilidad publica o interés social.

1. Comprende la edificacion que se autorice como tal en funcion de lo
establecido en L5/1999 y en los articulos 86 de la LS/1976 y 44.2 del RGU.
Cumplirala siguientes condiciones:

a) Laparcelaminimatendraunasuperficie de dos mil quinientos (2.500)
metros cuadrados.

b) Las edificaciones se separarén diez (10) metros de los linderos de la
finca

c) Laocupacion méaxima sera de diez (10) por ciento de la superficie de
lafincay laedificabilidad no sera superior a dos metros por cada diez metros
cuadrados de parcela (0,2 m#/m?).

d) Lascondicionesde aturaméxima, tamarfio delas edificacionesy dimen-
siones de vuelos, etc., serén las sefiadladas en el articulo anterior 4.2.14 d) y €).

2. El Ayuntamiento podréaeximir del cumplimiento de alguna o todas de
las condiciones anteriores cuando por |os especiales requerimientos de |a edi-
ficacion o su emplazamiento |o considere oportuno.

Art. 4.2.16. Condiciones de la edificacion de vivienda unifamiliar.

1. Conforme alo establecido en el articulado previo no se permite la
construccion de otras viviendas que |as vincul adas alos usos admitidos por las
normas, y sélo podran autorizarse cuando las caracteristicas de |la actividad
reguieran la presencia permanente de personas, y en consecuencia sejustifique
lanecesidad de lavivienda

2. Lasviviendas vinculadas a explotaciones agropecuarias se admiten en
razén de una por cada explotacion, requiriéndose la vinculacion de lavivienda
alaexplotacion.

3. Lasviviendas vinculadas al resto de usos admitidos se estableceran
justificadamente en cada caso.

4. Cumpliran las siguientes condiciones particulares:

a) No se podra construir ninguna vivienda unifamiliar en parcelas de
superficie inferior a diez mil (10.000) metros cuadrados, sin perjuicio del
tamafio minimo de la explotacidn en que se incluye la parcela a edificar.

b) Laedificacién se separard un minimo de diez (10) metros de los lin-
deros con los caminos y fincas colindantes.

¢) Lasuperficie construida de la vivienda no podré superar 1os doscien-
tos cincuenta (250) metros cuadrados, sin considerar la superficie de otras edi-
ficaciones directamente relacionadas con la explotacion agropecuaria u otro
uso admitido.

d) Laalturamaximade lavivienda sera de dos plantas (B+1), con una
altura maxima de fachada de setecientos (700) centimetros y una altura maxi-
ma visible de mil ciento cincuenta (1.150) centimetros.

Art. 4.2.17. Condiciones particulares de |la edificacion vinculada al ocio
de la poblacién y actividades Iudicas o culturales. — Le serén de aplicacion
las condiciones establecidas en €l articulo 4.2.15 parala edificacién vinculada
aactividades de utilidad publica o interés social.

Art. 4.2.18. Condiciones de la edificacion vinculada a la produccién
industrial.

1. Alosefectos de su regulacién diferencial, se distinguen dos categori-
as de las industrias que pueden establecerse en suelo no urbanizable.

a) Lasque por su sistema de produccion estén necesariamente vincula-
das con la extraccion de la materia prima, o que se destinen a transformacion
delos productos obtenidos de |a actividad agropecuaria, y |as que por su carac-
ter o dimension resultasen incompatibles con |os suelos urbanos.

b) Las dedicadas a actividades clasificadas a los efectos del RAMINP,
cuyas especiales caracteristicas de peligrosidad o insalubridad, hagan aconse-
jable su emplazamiento en el medio rural, en especial si serequiere su traslado
desde el medio urbano ajuicio del Ayuntamiento.

2. No se podra levantar ninguna construccién en parcela de dimensién
menor a diez mil (10.000) metros cuadrados.

3. Lasindustrias sefialadas en el apartado a) del punto 1 anterior se sepa-
raran cien (100) metros de cualquier otra construccién en la que se produzcan
presencia habitual de personas o concentraciones temporales, y en todo caso
veinte (20) metros de los linderos de la finca. Las que pertenezcan al apartado
b) no estaran a menos de mil (1.000) metros de cualquier ntcleo habitado.

4. Laedificacion no podra superar un (1) metro cuadrado de techo por
cadadiez (10) metros cuadrados de parcela (0,1 m2/m2).

5. Laocupacién de la parcela ser4, como méaximo, el diez por ciento
(10%) de la superficie de laparcela

6. Laaturamaximade laedificacion no podra exceder de una (1) planta
ni setecientos (700) centimetros de altura de fachada. La altura maxima podra
superarse por aguellos elementosimprescindibles para el proceso técnico de pro-
duccién, justificando que tal elevacién constituye un impacto aceptable.

7. Las edificaciones se construirdn en todo su perimetro con materiales
andlogosy apropiados a carécter y destino de las mismas.
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8. Paraimplantar una edificacion de este uso se exigira que € proyecto
vayaacompafiado de una eval uacion de suimpacto ambiental y visual. A lavista
del mismo, el Ayuntamiento podra modificar alguna de las condiciones anterio-
res cuando | os especial es requerimientos de |a edificaci6n o su emplazamiento lo
hagan oportuno, exigir un ocultamiento abase de doble hilera perimetral de &rbo-
les, o bien otras garantias de accesibilidad paravehicul os en situaciones de emer-
gencia, si asi 1o aconsgjala naturaleza de la actividad aimplantar.

CariTuLo 11
Régimen del suelo urbanizable

Art. 4.3.1. Definiciény delimitacion.

1. Constituyen el suelo urbanizable los terrenos sefial ados de este modo
en los planos de ordenacién correspondientes, que comprenden las zonas del
territorio que no tienen condicion de suelo urbano ni de suelo no urbanizable,
por lo que este Plan General prevé su posible transformacion a través de su
urbanizacion, en las condiciones que se establecen en estas normas.

2. El suelo urbanizable se diferencia en dos categorias: €l suelo urbani-
zable delimitado en sectores cuya urbanizacion se considera prioritaria por el
Plan General para garantizar un desarrollo urbano racional, y el suelo urbani-
zable restante, que tiene consideracion genérica de urbanizable. En el primero
de ambos, se establecen previsiones concretas para su desarrollo, dandose para
el segundo los parametros y caracteristicas orientativas con indicaciones del
trémite que permitiria delimitar en él nuevos sectores aincluir en el programa
del Plan General.

SECCION 1.2
Suel os urbanizables delimitados en sectores

Art. 4.3.2. Desarrollo de los sectores urbanizables delimitados. — El
desarrollo de las determinaciones previstas por las normas para los suelos
urbanizables delimitados en sectores se harda mediante |os correspondientes
planes parciales.

Los planes parciales sereferiran aun solo sector, integrando en todo caso los
elementos de sistemas generales interiores al mismo, y aguellos sistemas gene-
rales exteriores a él adscritos por el Plan General para su obtencién y desarrollo.

Art. 43.3. Régimen urbanistico de la propiedad. — Las facultades deri-
vadas de la propiedad inmobiliaria de aquellos terrenos incluidos en el suelo
urbanizable se adquieren por |a aprobacion definitivadel Plan Parcial o Especia
correspondiente; el gjercicio del derechoy el deber de urbanizar asi adquiridos se
producirade conformidad con laregulacién legal delal5/1999 paralagjecucion
del planeamiento y las formas de gestion de la actividad urbanizadora.

Art. 4.3.4. Deberes legales de los propietarios. — Los propietarios de
suelo situado en sectores urbanizables delimitados estaran obligados al cum-
plimiento de |os deberes legales sefialados en el articulo 29 de la L5/1999, en
cuanto aladistribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del pla-
neamiento con anterioridad al inicio de su gjecucion material, costeando y, en
Su caso, gecutando en los plazos fijados las obras de urbanizacion correspon-
dientes a dotaciones local es, incluidas |as conexiones con |0s sistemas genera-
les, y eventualmente, su ampliacion y refuerzo; cediendo gratuitamente al
Ayuntamiento los terrenos destinados avialesy dotacionespiblicasy alossis-
temas generales incluidos en la unidad de ejecucion correspondiente o adscri-
tos a ella; cediendo, por dltimo, los terrenos en que se localice el aprovecha-
miento correspondiente a Ayuntamiento.

Art. 4.3.5. Facultades urbanisticas de la propiedad. — Las facultades
urbanisticas de los propietarios de suelos urbanizables se concretan en los
articulos 15y 16 delaL.6/98 en cuanto al derecho ausar y disfrutar talesterre-
nos conforme a su naturalezaristicay a promover su transformacion median-
te el planeamiento de desarrollo.

Art. 4.3.6. Limitaciones aplicables a los suelos urbanizables, hasta la
aprobacion del Plan parcial correspondiente.

1. Entanto no seaprueben los planes parciales correspondientesy seeje-
cuten las obras de urbanizacion, no se podra edificar ni levantar otras instala-
ciones, salvo las obras correspondientes a la infraestructura del territorio o0 a
|os sistemas general es determinantes del desarrollo urbano.

2. Podrén, no obstante, gjecutarse obras de caracter provisiona que
habran de demolerse cuando asi lo acuerde el Ayuntamiento. La autorizacion
de dichas obras habra de obtenerse previo informe de la Comisién Provincial
de Ordenacién de acuerdo con lo establecido en la Ley 5/1999.

3. Losedificioseinstalacioneslevantados en sectores de suelo urbaniza-
ble quedaran calificados como fuera de ordenacion siempre que resulten
incompatibles con el presente PGOU, siéndoles de aplicacion las condiciones
sefialadas en los articulos 1.1.6 y 1.1.7 de estas normas.

Art. 4.3.7. Calificacion de los sectores urbanizables.

1. Lacadlificacion de los sectores urbanizables se ha efectuado en las
fichas de planeamiento remitido de estas normas, asignandoles un aprovecha-
miento y uso caracteristico, fijando en su caso condiciones adicionales parasu
desarrollo y eventualmente relacionandol os con | as calificaciones sefial adas en
€l suelo urbano, seglin su uso caracteristico y tipologia edificatoria.

2. Los sectores urbanizables delimitados en las presentes normas del
PGOU son:

* Residencial: sectores1, 3,4,5y 6

e Industrial: sector 2

El detalle de las condicionesy aprovechamiento que les corresponden figu-
raen las fichas anejas a estas normas.

SECCION 2.2
Suel os urbanizables no delimitados o genéricos

Art. 4.3.8. Definicién y delimitacion. — Constituyen el suelo urbaniza-
ble no delimitado aquellas éreas del territorio municipal que no son incluidas
en ningunade | as clases anteriores. Su delimitacion eslaque figuraen los pla-
nos de ordenacion correspondientes.

Art. 4.3.9. Régimen urbanistico.

1. A los efectos de valoraciones, y hasta tanto no se delimiten en ellos
sectores urbanizables, el suelo urbanizable no delimitado carece de aprovecha-
miento urbanistico.

2. También hasta que no se aprueben los instrumentos de reclasificacion
oportunos para delimitacion de sectores, y con independencia de las limitacio-
nes especificas sobre usos y edificacion que contienen estas normas, en estos
suelos son aplicables las condiciones del suelo no urbanizable del tipo C des-
critoen el articulo 4.2.4.

a) En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de
terrenos en esta clase de suelo no podrén efectuarse fraccionamientos en con-
tradelo dispuesto en lalegislacién agraria, 0 en cualquieraotraaplicable, para
la consecuci6n de sus respectivos fines.

b)  Se prohiben expresamente las parcel aciones urbanisticas.

c) Con caracter general, inicamente se permiten las edificaciones desti-
nadas a expl otaciones agricolas que guarden relacion con lanaturalezary utili-
zacion de lafinca, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a la
ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

d) Podrén autorizarse otras edificaciones o instalaciones de utilidad
publicaointerés social, asi como edificios aislados destinados a vivienda fami-
liar, en las éreas en que tales usos sean admitidos por estas normas, segin su
regulacion particular.

El procedimiento para su autorizacion sera el establecido por laLey 5/1999
para suelos no urbanizables genéricos en su articul os 23 a 25.

Art. 4.3.10. Requisitosy procedimiento para delimitar sectores urbani-
zables.

1. Por iniciativa municipal o de los propietarios que representen al
menos el 60% de la superficie de los terrenos cuya delimitacion se pretenda, se
podra instar la modificacion puntual del Plan General presentando una pro-
puesta de delimitacion de un sector urbanizable en este tipo de suelos. Al
amparo de lo establecido en el articulo 38 de laLey Urbanisticade Aragén, la
propuesta de delimitacion debera justificar su adecuacion, oportunidad y via-
bilidad mediante un documento suscrito por técnico competente que cumpla
los requisitos establecidos en la presente Norma.

3. Ladocumentacién de la propuesta de delimitacion de uno o varios
sectores en el Suelo Urbanizable no delimitado de caracter genérico reflejard,
incluyendo planos a una escala adecuada, |0s aspectos siguientes:

a) Informacion: situacién, delimitacion y tamafio del sector, conexiones
externas y redes interiores previstas para infraestructuras de todo tipo, condi-
ciones de uso, aprovechamiento y tipologias que se estimen adecuadas y pro-
puesta de adscripciones de sistemas generales. Se aportara unarelacion de los
posibles afectados; entre ellos, |os propietarios y usuarios actuales de los terre-
nos delimitados, o afectados en general por servidumbres existentes o aintro-
ducir, conexiones exteriores y sistemas general es adscritos.

b) Justificacion de oportunidad: |a propuesta justificara la delimitacion
del sector basandose en las necesidades manifiestas que se deduzcan del pla-
neamiento municipal, lo que se documentara con un estudio de lademanda en
el municipio de suelos y edificaciones de la misma naturaleza que el propues-
to, relacionando estas variables con el grado de cobertura que dan otros suelos
urbanizabl es a tales necesidades.

c) Justificacion delaordenacion: sejustificaréala ordenacion efectuadaen
funcién de lamorfologiay magnitud del sector propuesto, que tendra un tamafio
minimo de cinco hectéreas. Lapropuestade zonificacion deusosy susnivelesde
intensidad se justificaran atendiendo a su compatibilidad mutuay respecto del
entorno urbano, o en vias de desarrollo urbano, més proximo. Sejustificaran las
dotacionesy equipamientos propuestosy sus dimensiones, conforme alos estan-
dares urbanisticos que sean de aplicacion en los planes parciales. Seincluiran los
sistemas general es propuestos que deban gjecutarse y la conexion con los exis-
tentes, incluyendo, en su caso, €l refuerzo o ampliacion de éstos.

d) Justificacién de viabilidad técnica: en la propuesta se incluiran los
estudios oportunos que garanticen la posibilidad material de concluir las obras
de conexién alos sistemasy redes generales del municipio, efectuar la urbani-
zacion del sector y dar soporte alas actividades y edificaciones que la aproba-
cién de la propuesta llevaria consigo. Entre | os justificantes de este aspecto se
incluirén los de idoneidad geotécnicay paisajistica de los terrenosy los de las
entidades gestoras de | os distintos suministros.

e) Justificacion de viabilidad econémicay urbanistica: seré preciso apor-
tar un estudio econémico de la actuacién que muestre, basandose en criterios
homogéneos con los del Plan General, el reparto de aprovechamientos que
corresponde a los propietarios del sector, al municipio y alos propietarios de
sistemas generales adscritos. El estudio econémico debera acreditar la posibi-
lidad de llevar a cabo la actuacién, estimando los distintos gastos de gestion,
inversion o financieros, y los retornos por ventas, con arreglo alos correspon-
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dientes plazos. Se expresaran 10s compromisos a contraer entre urbanizadores,
Ayuntamiento y futuros propietarios de los solares, para la conservacion y
mantenimiento de la urbanizacién.

En el procedimiento de delimitacion de sectores en suelo urbanizable no
delimitado se acotara su aprovechamiento medio para evitar que supere al de
los suelos ya delimitados, y por tanto, de ejecucién prioritaria. Se propondra
justificadamente el sistema de actuacion.

L a propuesta de delimitacion justificaraque el ambito propuesto es de mag-
nitud suficiente para soportar las cesiones legalmente obligatorias y que el
suelo neto resultante, una vez descontado del mismo el diez por ciento de
cesion obligatoria y gratuita a la Administracion actuante, es de entidad sufi-
ciente para soportar los costes de urbanizacion (que incluyen los del 10% de
suelo neto en favor de la Administracion) y para plantear sobre dicho ambito
una operacién econdmicamente razonable.

4. Con carécter previo ala documentacion descrita, los propietarios de
los terrenos afectados podran ejercer €l derecho de consulta a que serefiere el
articulo 16.2 de la Ley 6/98, dirigiendo una documentacién que resuma los
aspectos informativos y justificativos anteriores al Ayuntamiento, quien res-
pondera ala citada consultaen el plazo de tres meses.

CaPiTULO IV
Régimen del suelo urbano

Art.4.4.1. Definiciény delimitacion.

1. Los suelos urbanos aparecen delimitados en los planos de clasifica-
ciony calificacion de suelo del PGOU.

2. Constituyen el suelo urbano losterrenos que las normas del PGOU, de
acuerdo con el articulo 13 de laL 5/1999, incluyen en esta clase por contemplar
las siguientes condiciones exigibles segiin dicha Ley:

a) Contar con acceso rodado integrado en lamalla urbana, abastecimien-
to de agua, evacuacion de aguas residual es, alumbrado publico y suministro de
energiaeléctrica, debiendo tener estos servicios caracteristicas adecuadas para
servir alaedificacion que sobre ellos existe o se haya de construir.

b) Losterrenos que el Plan General incluye en éreas consolidadas por la
edificacién, por tener su ordenacion consolidada al ocupar la edificacién al
menos dos terceras partes de |os espacios aptos para la misma, segiin la orde-
nacion que estas normas del PGOU establecen y siempre que la parte edificada
relinao vayaareunir en gjecucion del planeamiento |os requisitos establecidos
en el apartado anterior.

¢). Constituiran suelo urbano igualmente | os terrenos que en gjecucion del
planeamiento |leguen a disponer efectivamente de los mismos elementos de
urbanizacién a que serefiere el parrafo a) anterior.

Art. 4.4.2. Contenidoy categorias.

1. Lasnormasdel Plan General delimitan en el &mbito de su ordenacion
unidades de gjecucion, o éreas del suelo urbano no consolidado en las que se
precisa un ulterior desarrollo mediante la formulacién de planes especiales de
reforma interior, planes especiales o estudios de detalle, con las condiciones
especificas que se contienen en las fichas correspondientes.

L as determinaciones que se establecen en dichas fichas se entenderan atodos
|os efectos como determinaciones de las normas del PGOU sin perjuicio del mar-
gen de concrecidn que corresponde a los propios instrumentos de desarrollo.

2. Enel suelo urbano restante, que se considera consolidado, las normas
del PGOU establecen la asignacion de usos e intensidades para cada una de las
zonas en que se estructura, y se concretan en el titulo V “condiciones particu-
lares de las zonas en suelo urbano” de estas normas.

3. Lascadlificaciones del suelo urbano son las recogidas en plano de cali-
ficacion de suelo: casco antiguo, extension de casco, renovacion, residencial
de baja densidad, industria general, industria especial, industria compatible,
zonas verdes, dotacional.

Art. 4.4.3. Régimen urbanistico de la propiedad. — L os propietarios de
suelo urbano tienen el derecho y el deber de completar |a urbanizacion de los
terrenos para que adquieran lacondicién de solaresy asi edificarlos en las con-
dicionesy plazos que establece el planeamiento.

Art. 4.4.4. Debereslegalesdelos propietarios.

1. Ensuelo urbano consolidado, los propietarios de terrenos estén obliga-
dos a cumplimiento de los deberes legales de completar a su costa la urbaniza-
Cién necesaria para que adquieran la condicion de solar; ceder gratuitamente a
Ayuntamiento los terrenos afectados por alineacionesy rasantes establecidas, en
proporcidn no superior a quince por ciento de la superficie de lafinca; proceder
por dltimo alaregularizacién de las fincas para adaptar su configuracion alas
condiciones geométricas de parcela que exigen estas normas.

2. Ensuelo urbano no consolidado, los propietarios tienen la obligacion
de efectuar la distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad alaejecucion material del mismo; costear y, en
Su caso, €jecutar las obras de urbanizaci6n de dotaciones localesy de conexion
con sistemas generales, incluso su ampliacion y refuerzo; ceder gratuitamente
al municipio los espacios destinados a viales y dotaciones publicas que se
incluyan en el &rea en que se encuentren sus terrenos y 10s sistemas generales
gue se le adscriban, asi como el diez por ciento del aprovechamiento medio de
launidad de gjecucién, una vez urbanizado.

3. Solicitar la licencia de edificacion, previo el cumplimiento de los
deberes urbanisticos anteriores, en los plazos establecidosy edificar los solares
en el plazo fijado en la preceptivalicencia

Art. 4.4.5. Facultades urbanisticas de la propiedad. — Las facultades
derivadas de |a propiedad inmobiliaria de |os terrenos incluidos en suelo urba-
no que dan derecho a edificarl o requieren que aquellos ostenten la condicion de
solares, salvo que se asegure la gjecucién simulténea de la urbanizacién y la
edificacion por los medios previstos legalmente.

Tienen consideracion de solares |as superficies de suelo urbano aptas para
laedificacion que, ademés de contar con acceso rodado, abastecimiento y eva-
cuacion de aguas y suministro de energia eléctrica, estén urbanizadas con arre-
glo alas normas previstas por este PGOU, con alineacionesy rasantes sefiala-
das, y pavimentacion de calzada, alumbrado publico y encintado de aceras en
el vial a que se défrente.

En los casos justificados o excepcionales a que se refiere el articulo 16 de
laLey 5/1999, se podréa obtener autorizacién municipal para edificar las cons-
trucciones industriales o para implantar los usos y obras de carécter provisio-
nal que se prevén en los puntos 3y 4 de dicho articulo.

Art. 4.4.6. Actuaciones en areas de planeamiento remitido.

1. Hastatanto no estén definitivamente aprobados los planes especiales
de reformainterior o los estudios de detalle que las normas del PGOU prevén
en el &rea de intervencién del casco antiguo o de las unidades de ejecucion
correspondientes, no podran otorgarse licencias paralos actos de edificacion y
usos del suelo relativos a las parcel aciones urbanas, movimientos de tierras,
obras de nueva edificacion, modificaci6n de estructura o aspecto exterior delas
edificaciones existentes.

2. No obstante lo anterior, en las edificaciones existentes podran autori-
zarse las obras de conservacion precisas, sin que se pueda producir aumento de
volumen, modernizacién o cualesquiera otras que supongan incremento de su
valoracion.

TITULO V
Condiciones particulares de las zonas en el suelo urbano
CAPITULO PRELIMINAR

Art.5.0.1. Definicion. — Son las condiciones particulares que, junto con
las generales establecidas en los titulos 1 y 111 de estas normas, regulan las
condiciones que deben observar | as edificaciones en funcién de su localizacion
en las distintas &reas del suelo urbano.

Art.5.0.2. Clasesde areas. — A los efectos de la aplicacion diferencia-
da de los parametros y condiciones generales de la edificacion las normas del
Plan General distinguen en el suelo urbano dos clases de éreas:

a) Areade ordenacion, en la que con la regulacion contenida en estas
normas puede culminarse el proceso urbanistico.

b) Areas remitidas a planeamiento de desarrollo (unidades de gjecucion
y area de intervencion en suelo urbano), en las que las normas del Plan Gene-
ral interponen entre sus determinaciones y la edificacion algun instrumento
parasu desarrollo.

Art.5.0.3. Division de las &reas. — En funcion de los diferentes objeti-
vos que las normas del Plan General persiguen en cada parte del ntcleo urbano
Yy Su uso caracteristico, se hadividido el suelo urbano en las siguientes areas

Zona 1: Residencial en casco antiguo.

Zona 2: Residencial de extension de casco.

Zona 3: Residencial de renovacion.

Zona 4: Residencia de baja densidad.

Zona5: Industrial general.

Zona 6: Industrial especial.

Zona7: Industrial compatible.

Zona 8: Dotacional.

CaPiTULO |
Condiciones particulares de la zona 1: residencial casco antiguo

Art.5.1.1. Ambitoy caracteristicas.

1. El casco antiguo esté constituido por los barrios tradicionales de Cuar-
te de Huerva situados en torno al cerro del castillo y laiglesia, asi como las
areas inmediatas de crecimiento consolidado que han mantenido unas constan-
tes tipoldgicas similares. Los terrenos que pertenecen a ambito de esta zona
aparecen asi sefialados en el plano de Calificacién de Suelo.

2. Latipologia corresponde mayormente a una edificacién residencial
entre medianeras con fachadas sobre la alineacién de viario, formando manza-
nas sensiblemente cerradas, con existenciade discontinuidades en susfrentesy
espacios libres interiores que no siguen una pautaregular.

3. Suuso caracteristico es el residencial en todas sus variantes.

4. El objetivo que persiguen las normas del Plan General en esta zona es
la conservacién ambiental de suimagen y regular |as caracteristicas geométri-
cas de la nueva edificacion.

Art.5.1.2. Obrasadmitidas. — Son admitidas todas |as obras en los edi-
ficios, las de demolicion y las de edificacion, contempladas en los articulos
1.3.6 a1.3.9 de estas hormas.

1. Obrasenlosedificios: Se podrén ejecutar en los edificios obrasderes-
tauracion, conservacion, consolidacion, acondicionamiento, reestructuracion,
obras exterioresy de reforma menor.

2. Obras de demolicién parcial o total y obras de edificacion de nueva
planta.
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3. Podran ejecutarse obras de ampliacién y sustitucion en las edificacio-
nes, hasta alcanzar las condiciones que establecen estas normas para la nueva
edificacion.

SECCION 1.2
Condiciones de la nueva edificacion

Art.5.1.3. Parcela minima.

1. Seentiende por parcela minimaaquéllaen la que se puede desarrollar
en planta, cumpliendo | as restantes condiciones particul ares, la vivienda mini-
madefinidaen el articulo 2.2.8.

2. Podrén autorizarse, no obstante, edificaciones en parcelas de inferior
tamario cuando la parcela se encuentre localizada entre medianeras de edificios
existentes.

Art.5.1.4. Condiciones de parcela.

1. Serespetaralaparcelacion actual dentro delas alineaciones estableci-
das en planos de ordenacién, salvo afecciones.

2. Paramodificar la estructura parcelaria sera preciso obtener Licencia
de Parcel acion.

3. A efectosdereparcelacion, parcel acionesy segregaciones de parcelas,
las unidades resultantes cumpliran las siguientes condiciones:

a) Lasuperficiedelaparcelaseraigual o superior anoventa (90) metros
cuadrados.

b) El linderofrontal delaparcelatendraunadimension noinferior acua
trocientos cincuenta (450) centimetros.

c) Laformade laparcela sera preferentemente rectangular, pudiéndose
inscribir en ellaunacircunferencia de diametro no inferior a cuatrocientos cin-
cuenta (450) centimetros.

Art.5.1.5.  Posicion respecto de la alineacion exterior.

1. Lalineade fachada exterior delaedificacion coincidiracon laalinea
cién exterior de parcela en las plantas baja a segunda al zada, no permitiéndose
retranqueos ni avances en planta baja.

2. En caso de levantarse una tercera planta alzada, se dispondra retran-
gueando su fachada un minimo de tres metros, de forma que dicha planta quede
toda ella situada bajo una envolvente trazada a 45° desde el aero de la planta
segunda. (Ver gréfico 10).
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3. Enlasfachadas que en el plano de “Ordenacién del casco antiguo”
figuran con trazo grueso con laindicacién “ casco antiguo B+3" se permite ade-
lantar dichafachada de la planta 3.2 hasta situarla en la alineacién exterior.

4. Sepermitiran retranqueos | ateral es cuando existan servidumbres ante-
riores o pararesolver medianeras con edificios singulares exentos.

Art.5.1.6. Fondo edificable. — Se establece en plantas alzadas la obliga-
cién dedejar un retranqueo minimo de tres metros alos linderos que constituyen
el fondo delaparcela. El patio que seforme en laparte posterior delaedificacion
tendré& | as dimensiones minimas sefial adas en sus normas reguladoras.

Art.5.1.7.  Ocupacion.

1. El coeficiente de ocupacion méximaen planta baja seradel cien (100)
por ciento del solar; en plantas alzadas sera del setentay cinco (75) por ciento.

2. El Ayuntamiento podra eximir del cumplimiento de esta obligacion a
un solar cuyos linderos posteriores y laterales sean exclusivamente medianiles
construidos ciegos, siemprey cuando por sus dimensionesy superficie no pre-
cise constituir patios de luces, sin que esta exencién conlleve mayor edificabi-
lidad o altura que los permitidos.

Art.5.1.8. Edificabilidad. — La edificabilidad méxima sera la resultan-
te de laaplicacion de los parametros maximos de fondo, ocupacion y altura, y
no mayor detres (3) metros cuadrados por metro cuadrado de parcela.

Art.5.1.9. Alturadela edificacion.

1. Laalturaméxima en nimero de plantas sera de tres (B+2) paralas
fachadas que recaigan en vial de anchura menor de seis metros, y de cuatro
plantas (B+3) en otro caso.

3. La altura maxima de fachada, medida segun lo establecido en los
articulos 3.1.34 y 3.1.36, se establece en mil ciento cincuenta (1.150) centime-
tros para cuerpos de planta bajay dos alzadas; y de mil cuatrocientos cincuen-
ta (1.450) centimetros hastala cornisa de laterceraazada. (Ver gréfico 10).

4. Laatura maxima visible sera de mil seiscientos cincuenta (1.650)
centimetros en los edificios de B+3, y de mil trescientos cincuenta (1.350) cen-
timetros en los de B+2.

Art.5.1.10. Alturade plantas.

1. Laalturadeplantasseajustaraenlo posible aladelos edificios colin-
dantes, siendo como minimo de trescientos quince (315) centimetros en planta
bajay doscientos ochentay cinco (285) centimetros en las superiores.

2. Cuando se proyecten viviendas en plantabaja, se podrareducir laaltu-
rade la planta de modo que su suelo quede a una cota de a menos cien centi-
metros sobre la cota de referencia de acera, manteniendo en tal caso la atura
libre minima de 250 centimetros.

Art.5.1.11. Salientesy vuelo. — El saliente maximo de los cuerpos vola-
dosy cornisas en la zona calificada de casco antiguo sera el que se regula con
caracter general en los articulos 3.6.5, 3.6.6 y 3.6.9 de estas normas.

Art.5.1.12. Longitud de fachada. — El municipio podralimitar por moti-
vos estéticos la longitud méxima de fachada, exigiendo que las edificaciones
de gran longitud se proyecten como unién de varios vol imenes adosados.

Art.5.1.13. Tratamiento exterior de los edificios.

1. Sepreferiran las fachadas de ladrillo caravista o revocadas en tonali-
dades suaves, asi como la mamposteria de piedralocal verdugada con hiladas
de ladrillo. Se prohibe el bloque visto, €l caravista vidriado o bicolor, ladrillo
hueco dejado visto, plaqueta cerdmica, canteria simuladay revocos de color
cemento; tampoco se permitiran las carpinterias de aluminio dorado o platea-
do. Los balcones serén de barrotes de acero o madera, prohibiéndose los ante-
pechos ciegos de fabrica

Las cubiertas se preferiran a dos 0 més aguas, con teja ceramica arabe. No
se permiten tejas de hormigén, pizarras o sus imitaciones. Pueden construirse
cubiertas planas en el espacio resultante del retranqueo de la planta tercera
alzada.

2. Enlaedificacién existente se favoreceran las reformas en plantas bajas
y locales comerciales para gjustarlas alacomposicion del resto delafachaday a
la antigua estructuray composicién que hubieran sido alteradas por otras inter-
venciones. atales efectos se someteran alas siguientes determinaciones:

a) Seprohibirén las reformas de bajos comerciales que no se ajusten en
composicion y materiales a las caracteristicas ambientales y arquitecténicas
del propio edificio.

b) En sus fachadas exteriores se prohibe la colocacion de toda clase de
anuncios, excepto en los huecos comerciales de planta baja, dentro de los que
se podran insertar anunciosy letreros.

c) Lasolucion de disefio de lafachadatendraen cuentalatotalidad dela
del edificio.

SECCION 2.2
Compatibilidad y localizacion de usos no caracteristicos

Art. 5.1.14. Usos compatibles. — Son usos compatibles|os que se sefialan
en las condiciones siguientes:

1. Usoresidencial:

a) Viviendaen general: Se admite la vivienda unifamiliar o colectiva,
gue se adapte alatipologia de |a edificacion entre medianeras.

b) Residencia comunitaria: Se admite la residencia comunitaria en las
siguientes condiciones:

En situacion 1.2 hastadiez (10) camasy doscientos (200) metros cuadrados
de superficie.

En situacion 2.2y 3.2 hasta veinticinco (25) camas y quinientos (500)
metros cuadrados de superficie.

En situacion 4.2 en calles de ancho inferior a ocho (8) metros, hasta veinti-
cinco (25) camasy quinientos (500) metros cuadrados de superficie, y en calles
de ancho igual o superior aocho (8) metros, sin limitacion.

2. Uso productivo:

a) Taller agroindustrial: Se admite con superficie menor de 250 metros
cuadrados, bien en situacion 4.2, 0 en situacion 2.2y 3.2si estavinculado en la
misma parcela como anejo de vivienda unifamiliar del mismo titular.

b) Almacén: Se admite en las mismas condiciones que el taller agroin-
dustrial con los siguientes limites:

En calle de ancho inferior a seis (6) metros, con una superficie méxima de
cien (100) metros cuadrados.

En calle de ancho igual o superior a seis (6) metros, con una superficie
maxima de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.

c) Taller artesano: Se admite en situacion 2.2y 3.2si estavinculado enla
misma parcela como anejo de vivienda unifamiliar del mismo titular, con las
condiciones que sefidla el articulo 2.2.13.
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d) Estacionamientos: Se admiten los que se proyecten en cumplimiento
de las dotaciones de aparcamiento exigidas; situados en planta baja, semisota-
no y sétanos, o en la parte del solar no ocupada por la edificacién, con las
siguientes limitaciones:

Hasta un méaximo de cincuenta (50) plazas, si tiene salida por calle de ancho
igual o superior aseis (6) metros.

Hasta un maximo de cien (100) plazas, si tiene salida por calle de ancho
igual o superior aseis (6) metros.

3. Serviciosterciarios:

a) Hospedaje: Se admite el hospedaje con las mismas condiciones que
las sefialadas para la residencia comunitaria.

b) Comercio: Se admite el uso delocal o agrupacion comercial en situa-
cion 2.3 en planta semisotano, bajay entreplanta

S6lo se admite el uso comercial en la planta de sétano primero, cuando
forme parte del local del mismo uso en planta baja, con acceso por ésta, y si
ademés ambas estan comunicadas por huecosy escaleras.

¢) Oficinas: Se admite el uso de oficinas en las siguientes condiciones:

Oficinas profesionales: en situacion 1.2,

Servicios de administracion y oficinas privadas: en situacion 2.2 en plantas
semisbtano, bajay entreplanta, y en planta primera con acceso independiente.

d) Hosteleriaz Se admiten los establecimientos hosteleros con las
siguientes condiciones:

En situacion 2.2 0 3.2 con superficie méaxima de doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados en plantas semisotano, bajay entreplanta, y en planta prime-
racon acceso independiente.

En situacién 4.2 sin mas limitaciones que las derivadas del Reglamento
General de Policia de Espectéculos Publicos y Actividades Recreativas.

4. Uso dotacional:

a) Equipamiento: Se admiten |os equipamientos en recintos cerrados con
|as mismas condiciones fijadas para usos de hosteleria.

b) Serviciosdeinfraestructuras: Se admiten sin limitacién

Se tendran en cuenta las circunstancias que por razones de afeccion al tra-
fico, aparcamiento peligroso 0 molestias puedan aconsegjar las restricciones o
denegacion de estos usos.

CapiTuLo Il
Condiciones particulares de la zona 2: zona de extensién de casco

Art.5.2.1. Ambito y caracteristicas.

1. Pertenecen al ambito de estazonalas éreas inmediatamente exteriores
al casco tradicional, localizadas mayormente en el €je de la calle Constitucion
y €l cruce que seformaalaentradade Ramony Cajal, edificadas en las Gltimas
décadas con unaimagen urbana convencional, y las de otras zonas que se pro-
ponen como terminacion del tejido urbano de ensanche, desarrolladas en su
caso mediante unidades de €jecucion.

2. Sutipologia responde a su ordenacion en manzana cerrada, con tipo
edificatorio de vivienda col ectiva como caso general. Los planos de ordenacion

seflalan para estas parcelas laalineacion exterior, que tiene carécter de posicion
obligada salvo que se modifiquen sus condiciones mediante estudio de detalle;
lamoadificacion de dichas condiciones de parcela, ocupacion, alineaciones, etc,
gue se propongan en €l estudio de detalle podran basarse en el empleo de ele-
mentos del vallado parajustificar formalmente el cierre de la manzana.

3. Seestablecen cuatro grados de aprovechamiento y configuracion, en
términos de edificabilidad y nimero de plantas alzadas.

Art.5.2.2.  Obrasadmitidas. — Son admitidas todas |as obras en los edi-
ficios, las de demolicion y las de edificacion, contempladas en los articulos
1.3.6 a1.3.9 de estas normas.

SECCION 1.2
Condiciones de la nueva edificacién

Art.5.2.3.  Condiciones de parcela.

1. A efectosde reparcel aciones, parcelacionesy segregaciones de parce-
la, las unidades resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) La superficie de parcela sera igual o superior a quinientos (500)
metros cuadrados.

b) El lindero frontal dela parcela tendra una dimension no inferior amil
quinientos (1.500) centimetros.

c) Lasdimensiones de la parcela permitiran cumplir las condiciones de
posicién que establecen estas normas.

2. Seautorizan, no obstante, las edificaciones en parcelas de inferior
tamafio que en laactualidad se encuentren localizadas entre medianeras de edi-
ficios existentes.

Art.5.2.4. Posicion de la edificacion. — Los planos de fachada de la
nueva edificacion guardaran las alineaciones o | as separaciones ala alineacion
exterior, alaedificacion colindante y alos linderos de parcela que se regulan
en |os apartados que siguen.

La posicién de la nueva edificacion se define en relacién con su altura de
fachada (H). Cuando la nueva edificacién tenga cuerpos de distinta altura de
fachada, se tomaré como valor delaalturael correspondiente al cuerpo o cuer-
pos de edificacién enfrentados con el lindero o plano de fachada respecto al
cual se mide la separacion.

1. Posicién respecto de la alineacion exterior: Para cada grado de los
contemplados en esta calificacion se fijaun nimero méximo de plantas alzadas
sobre rasante, cuyo trazado en seccién de fachada respondera a las siguientes
caracteristicas geométricas:

a) Lalineadefachada exterior delaedificacion coincidiracon laalinea-
cién exterior de parcela en las plantas baja a pentltima alzada, no permitién-
dose retranqueos ni avances en planta baja, salvo en el caso previsto en 5.2.1.

b) Enlascallesdeanchuramenor de diez metros, la tltima planta alzada
admisible se dispondréretranqueando su fachada un minimo de tres metros, de
forma que dicha planta quede toda ella situada bajo una envolvente trazada a
45° desde el alero de laplanta pendltima. (Ver gréafico 11).
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¢) Enlasfachadas que recaigan a calle de ancho igual o mayor de diez
(10) metros, se permitira adelantar dicha fachada de la Gltima planta alzada
hasta situarla en la alineaci6n exterior.

d) Las edificaciones a construir en parcelas calificadas como extension
de casco-Grado 1 no se verén sujetas alas anteriores limitaciones de posicion
respecto de la alineacion exterior, pudiendo acomodarse de modo libre alas
edificaciones colindantes.

2. Separacion de linderos

a) Lanuevaedificacion podrdadosarse en alzadas aloslinderoslaterales
delaparcelaconstituyendo manzana cerrada, mientras que la plantabaja puede
adosarse en todo su contorno. Cuando se trate de parcelas cuyos laterales o
fondo estén ocupados por edificios con huecos efectivos en fachada, se respe-
taran las distancias precisas paraformar patio.

b) Losretranqueos que se establezcan en su caso para separar la edifica-
cion de los linderos de parcela cumpliran con las dimensiones minimas de
patio con al menos tres (3) metros.

3. Separacion entre edificios

a) Lanuevaedificacion se dispondrade modo que sus planos de fachada
guarden una separacion igual o superior a dos tercios de su altura de fachada
(2H/3), respecto de los planos de fachada de | os edificios existentes dentro de
su misma parcela o en parcelas colindantes, con unadimension minimade seis
(6) metros.

b) Podra reducirse el valor de la separacion hasta las dimensiones de
patio minimo cuando una de |as fachadas enfrentadas sean un paramento ciego
0 cuando sus huecos correspondan a piezas no habitables.

4. Fondo méaximo

a) La fachada posterior guardara un fondo maximo de quince (15)
metros en alzadas.

b) El espacio libre que puedaresultar de retranqueos | ateral es o posterio-
res podra adscribirse a usos de espacios libres como jardines o espacios peato-
nales, y aparcamiento en superficie.

5. Medianerias: Tendréan tratamiento de fachada todas las medianerias
gue se produzcan, tanto propias como lindantes, incluso en el caso de que sean
temporales.

Art.5.2.5.  Ocupacion. — Laedificacion no podré rebasar |os coeficien-
tes de ocupacion de la parcela edificable siguientes:

—Plantas bajo rasante y baja: cien por ciento (100%).

—Plantas alzadas: la resultante del fondo maximo y restantes limites de
posicién.

Extensién de Casco - Grado 4
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Art.5.2.6. Coeficiente de edificabilidad.

Grado 1: El coeficiente de edificabilidad sobre |a parcela neta se establece
en dos metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo (2 m?/n).

Grado 2: El coeficiente de edificabilidad sobre |a parcela neta se establece en
dosy medio metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo (2,50 m?#/ny?).

Grado 3: El coeficiente de edificabilidad sobre |a parcela neta se establece
en dos coma setenta'y cinco metros cuadrados de techo por metro cuadrado de
suelo (2,75 m¥m?). En la Ultima planta alzada del edificio se situard como
maximo el 10% de la superficie construida.

Grado 4: El coeficiente de edificabilidad sobre la parcela neta se establece
en tres metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo (3 m#/m?).

Art.5.2.7. Alturadela edificacion. — (Ver gréfico 11).

Grado 1:

a) Laaturaméximaen nimero de plantas sera detres (B+2).

b) La altura maxima de fachada, medida segun los articulos 3.1.34 y
3.1.36, se establece en setecientos (700) centimetros para cuerpos de planta
bajay unaalzada; y de mil (1.000) centimetros parala segunda alzada.

¢) Laaturaméximavisible serdde mil trescientos (1.300) centimetros.

Grado 2:

a) Laalturaméaximaen nimero de plantas sera de cinco (B+4).

b) La altura méxima de fachada, medida segln los articulos 3.1.34 y
3.1.36, se establece en mil cuatrocientos cincuenta (1.450) centimetros para
cuerpos de planta bajay tres alzadas; y de mil setecientos cincuenta (1.750)
centimetros parala cuarta alzada.

c¢) Laaltura maxima visible sera de mil novecientos cincuenta (1.950)
centimetros.

Grado 3:

a) Laaturaméximaen nimero de plantas sera de siete (B+6).

b) La atura méxima de fachada, medida segin lo establecido en el
articulo 3.1.36, se establece en dos mil cincuenta (2.050) centimetros para
cuerpos de planta baja y cinco alzadas; y de dos mil trescientos cincuenta
(2.350) centimetros para la sexta alzada.

¢) Laalturamaximavisible serade dos mil quinientos cincuenta (2.550)
centimetros.

Grado 4:

a) Laalturaméximaen nimero de plantas sera de seis (B+5).

b) La altura méxima de fachada, medida segin lo establecido en el
articulo 3.1.36, se establece en mil setecientos cincuenta (1.750) centimetros
para cuerpos de planta bajay cuatro alzadas; y de dos mil cincuenta (2.050)
centimetros para la quinta alzada.
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¢) Laaturamaximavisible serade dos mil doscientos cincuenta (2.250)
centimetros.

Art.5.2.8. Altura de plantas.

1. Laalturaminimade plantas seré de trescientos cincuenta (350) centi-
metros en planta bajay doscientos ochentay cinco (285) centimetros en plan-
tas alzadas.

2. Cuando se proyecten viviendas en plantabaja, se podrareducir laaltu-
rade la planta de modo que su suelo quede a una cota de a menos cien centi-
metros sobre la cota de referencia de acera, manteniendo en tal caso la altura
libre minima de 250 centimetros.

Art.5.29. Salientesy vuelos. — El saliente méximo de los cuerpos vola-
dosy cornisas en la zona calificada de casco antiguo serd el que se regula con
carécter general en los articulos 3.6.5, 3.6.6 y 3.6.9 de estas normas.

SECCION 2.2
Compatibilidades y localizacién de los usos no caracteristicos

Art. 5.2.10. Usos compatibles. — Se tendrén en cuentalas circunstancias
gue por razones de afeccion al trafico, aparcamiento peligroso o mol estias pue-
dan aconsegjar |as restricciones o denegacion de estos usos.

Son usos compatibles |os que se sefialan en las condiciones siguientes:

1. Usoresidencial:

a) Viviendaen general: Se admite la vivienda unifamiliar o colectiva,
que se adapte alatipologia de la edificacion entre medianeras.

b) Residencia comunitaria: Se admite la residencia comunitaria en las
siguientes condiciones:

En situacion 1.2 hastadiez (10) camasy doscientos (200) metros cuadrados
de superficie.

En situacion 2.2y 3.2 hasta veinticinco (25) camas y quinientos (500)
metros cuadrados de superficie.

En situacién 426 6.2 sin limitacion.

2. Uso productivo:

a) Taller agroindustrial, almacén, taller artesano e industria compatible:
Se admiten establ ecimientos de estos usos con superficie menor de 250 metros
cuadrados en situacion 2.2y 3.2

d) Estacionamientos: Se admiten los que se proyecten hasta un maximo
de cien (100) plazas en cumplimiento de las dotaciones de aparcamiento exigi-
das; situados en planta baja, semisétano y sétanos, o en la parte del solar no
ocupada por la edificacion.

3. Serviciosterciarios:

a) Hospedaje: Se admite el hospedaje con las mismas condiciones que
las sefialadas para la residencia comunitaria.

b) Comercio: Se admite el uso de local o agrupacién comercial en situa-
cién 2.2y 3.2 en planta semisétano, baja, entreplantay planta primera.

S6lo se admite el uso comercial en la planta de s6tano primero cuando
forme parte del local del mismo uso en planta baja, con acceso por ésta, y si
ademas ambas estan comunicadas por huecos y escaleras.

¢) Oficinas: Se admite el uso de oficinas en las siguientes condiciones:

Oficinas profesionales: en situacion 1.2

Servicios de administracion y oficinas privadas: en situacion 2.2 en plantas
semisétano, bajay entreplanta, y en planta primera con acceso independiente.

d) Hosteleria: Se admiten los establecimientos hosteleros con las
siguientes condiciones:

En situacién 2.2 6 3.2 con superficie méxima de doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados en planta semisétano, bajay entreplanta, y en planta prime-
racon acceso independiente.

En situacién 4.2y 6.2sin més limitaciones que |as derivadas del Reglamen-
to General de Policia de Espectéculos Publicos y Actividades Recreativas.

4. Uso dotacional:

a) Equipamiento: Se admiten |os equipamientos en recintos cerrados con
|as mismas condiciones fijadas para usos de hosteleria.

b) Serviciosdeinfraestructuras: Se admiten sin limitacion

CapiTuLo 11
Condiciones particulares de la zona 3: zona de renovacion

Art.5.3.1. Ambitoy caracteristicas.

1. Pertenecen a &mbito de esta zona las éreas exteriores a casco tradi-
cional y su ensanche residencial inmediato, localizadas en el eje de la calle
Miguel Servet y piezas menores de las calles Constitucién y Rambla, que se
proponen como terminacién del tejido urbano de ensanche. La regulacién
adoptada permite su desarrollo mediante proyectos de edificacién que definan
su vocacién definitiva, residencial o de tipo productivo.

2. Sutipologiaresponde ala ordenacién, en cada parcela, con arreglo a
caracteristicas que vienen a coincidir con las de uso residencial “extension de
casco” en su grado 2, o bien con las de “Industria Especial”.

3. Los planos de ordenacién sefialan para estas parcelas la alineacion
exterior, que tiene carécter de posicion obligada, salvo que mediante estudio de
detalle se modifiquen sus condiciones para edificar construcciones residencia-
les; lamoadificacién de dichas condiciones de parcel a, ocupacion, alineaciones,
etc, que se propongan en el estudio de detalle podran basarse en el empleo de
elementos del vallado parajustificar formalmente el cierre de lamanzana

Art.5.3.2. Obrasadmitidas. — Son admitidas todas |as obras en los edi-
ficios, las de demolicién y las de edificacion, contempladas en los articulos
1.3.6 a1.3.9 de estas normas.

SECCION 1.2
Condiciones de la nueva edificacion

Art.5.3.3. Condiciones de parcela.

1. A efectos de reparcelaciones, parcelacionesy segregaciones de parce-
I, las unidades resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) La superficie de parcela seré igual o superior a quinientos (500)
metros cuadrados.

b) El lindero frontal de la parcela tendra una dimension no inferior amil
quinientos (1.500) centimetros.

¢) Lasdimensiones de la parcela permitirdn cumplir las condiciones de
posicion que establecen estas normas.

2. Podran autorizarse, no obstante, edificaciones residenciales en parce-
las de inferior tamafio que en la actualidad se encuentren localizadas entre
medianeras de edificios existentes.

Art.5.3.4. Posicion de la edificacion. — Los planos de fachada de la
nueva edificacion guardaran las alineaciones o | as separaciones ala alineacion
exterior, ala edificacion colindante y alos linderos de parcela, que se regulan
en |os apartados que siguen.

La posicién de la nueva edificacion se define en relacién con su altura de
fachada (H). Cuando la nueva edificacién tenga cuerpos de distinta altura de
fachada, se tomaré como valor delaalturael correspondiente al cuerpo o cuer-
pos de edificacion enfrentados con el lindero o plano de fachada, respecto al
cual se mide la separacion.

1. Posicién respecto de laalineacion exterior

a) Lalineade fachada exterior delaedificacion coincidiracon laalinea-
cion exterior de parcela en las plantas baja a tercera alzada, no permitiéndose
retranqueos ni avances en planta baja, salvo en el caso previsto en 5.3.1.

En el caso de que en planta baja se deban instalar actividades productivas,
se retranqueara la fachada en la que cuente con acceso de vehiculos a su inte-
rior, paralibrar 7,50 metros al eje del vial a que dé frente, con las condiciones
establecidas en el articulo 2.2.14.

b) Enlascallesdeanchuramenor de diez metros, lacuartaplantaazada,
en su caso, se dispondra retranqueando su fachada un minimo de tres metros,
de forma que dicha planta quede toda ella situada bajo una envolvente trazada
a45° desde el alero de laplantatercera (Ver gréfico 12).
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¢) Enlasfachadas que recaigan a calle de ancho igual o mayor de diez
(10) metros, se permitira adelantar dicha fachada de planta cuarta hasta situar-
laen laalineacion exterior.

2. Separacion delinderos

a) Lanuevaedificacion podraadosarse en alzadas aloslinderoslaterales
de parcela constituyendo manzana cerrada, mientras que la planta baja puede
adosarse en todo su contorno. Cuando se trate de parcelas cuyos laterales o
fondo estén ocupados por edificios con huecos efectivos en fachada, se respe-
taran las distancias precisas paraformar patio.
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b) Losretranqueos que se establezcan en su caso para separar la edifica-
cion de los linderos de parcela cumplirén con las dimensiones minimas de
patio con a menostres (3) metros.

3. Separacion entre edificios

a) Lanuevaedificacion se dispondra de modo que sus planos de fachada
guarden una separacion igual o superior a dos tercios de su altura de fachada
(2H/3), respecto de los planos de fachada de | os edificios existentes dentro de
su misma parcela o en parcel as colindantes, con una dimension minimade seis
(6) metros.

b) Podra reducirse el valor de la separacion hasta las dimensiones de
patio minimo cuando unade |as fachadas enfrentadas sean un paramento ciego
o cuando sus huecos correspondan a piezas no habitables.

4. Fondo méximo

a) La fachada posterior guardara un fondo maximo de quince (15)
metros en alzadas.

b) El espacio libre que puedaresultar de retranqueos | aterales o posterio-
res podra adscribirse a usos de espacios libres como jardines o espacios peato-
nales, y aparcamiento en superficie.

5. Medianerias: Tendréan tratamiento de fachada todas las medianerias
gue se produzcan, tanto propias como lindantes, incluso en el caso de que sean
temporales.

Art.5.3.5. Ocupacion. — Laedificacion no podré rebasar |os coeficien-
tes de ocupacion de la parcela edificable siguientes:

Plantas bajo rasante y baja: 1a ocupacion no superaré el noventa por ciento
(90%) si se aojan en ellos establecimientos de uso productivo para taller,
almacenaje o industriales, pudiendo alcanzarse el cien por ciento (100%) para
los restantes usos admisibles.

Plantas alzadas: la resultante del fondo méaximo y restantes limites de po-
sicion.

Art.5.3.6. Coeficiente de edificabilidad. — El coeficiente de edificabili-
dad sobre la parcela neta se establece en dos y medio metros cuadrados de
techo por metro cuadrado de suelo (2,5 m¥m?).

Art.5.3.7.  Alturadela edificacion.

a) Laalturaméximaen nimero de plantas sera de cinco (B+4).

b) La altura méxima de fachada, medida segln los articulos 3.1.34 y
3.1.36, se establece en mil cuatrocientos cincuenta (1.450) centimetros para
cuerpos de planta bajay tres alzadas; y de mil setecientos cincuenta (1.750)
centimetros para la cuarta alzada.

c) Laalturaméaxima visible sera de mil novecientos cincuenta (1.950)
centimetros.

Art.5.3.8. Alturade plantas.

1. Laalturaminima de plantas seréa de trescientos cincuenta (350) centi-
metros en planta bajay doscientos ochentay cinco (285) centimetros en plan-
tas alzadas.

2. Cuando se proyecten viviendas en plantabaja, se podrareducir laaltu-
rade la planta de modo que su suelo quede a una cota de a menos cien centi-
metros sobre la cota de referencia de acera, manteniendo en tal caso la altura
libre minima de 250 centimetros.

Art.5.3.9. Salientesy vuelos. — El saliente méximo de los cuerpos vola-
dosy cornisas en lazona calificada de zona de Renovacion sera el que seregu-
la con carécter general en los articulos 3.6.5, 3.6.6 y 3.6.9 de estas normas.

SECCION 2.2
Compatibilidades y localizacion de los usos no caracteristicos

Art. 5.3.10. Usos compatibles. — Losusos principal y secundariosinclui-
rén |as dotaciones de aparcamiento exigidas en planta baja, semistano y séta-
nos, o en la parte del solar no ocupada por la edificacion. Los proyectos técni-
cos de actividades incluiran los estudios de trafico a que se refieren las
condiciones particulares de los distintos usos reguladas en el capitulo |1 de
estas normas.

Son usos compatibles los que se sefialan en las condiciones siguientes:

1. Usoresidencial:

a) Viviendaen general: Se admite la vivienda unifamiliar o colectiva,
gue se adapte alatipologia de |a edificacion entre medianeras.

b) Residencia comunitaria: Se admite la residencia comunitaria en las
siguientes condiciones:

En situacion 1.2 hastadiez (10) camasy doscientos (200) metros cuadrados
de superficie.

En situacion 2.2y 3.2 hasta veinticinco (25) camas y quinientos (500)
metros cuadrados de superficie.

En situacion 4.26 6.2 sin limitacion.

2. Uso productivo:

a) Taller agroindustrial, almacén, taller artesano e industria compatible:
Se admiten establ ecimientos de estos usos con superficie menor de 250 metros
cuadrados en situacion 2.2y 3.2 también en planta baja, entreplanta o primera,
y en situacion 4.2a 6.2 sin otralimitacion que las establecidas en 2.2.13.

c) Estacionamientos: Se admiten los que se proyecten hasta un maximo
de cien (100) plazas en cumplimiento de |as dotaciones de aparcamiento exigi-
das; situados en planta baja, semisétano y sétanos, o en la parte del solar no
ocupada por la edificacion.

3. Serviciosterciarios:

a) Hospedaje: Se admite el hospedaje con las mismas condiciones que
|as sefial adas para la residencia comunitaria.

b) Comercio: Se admite el uso delocal o agrupacion comercial en situa-
cién 2.2y 3.2 en planta semisdtano, baja, entreplantay planta primera

S6lo se admite el uso comercial en la planta de s6tano primero cuando
forme parte del local del mismo uso en planta baja, con acceso por ésta, y si
ademas ambas estan comunicadas por huecosy escaleras.

¢) Oficinas: Se admite el uso de oficinas en las siguientes condiciones:

Oficinas profesionales: en situacion 1.2,

Servicios de administracion y oficinas privadas: en situacion 2.2 en plantas
semisotano, bajay entreplanta, y en planta primera con acceso independiente.

d) Hosteleriaz Se admiten los establecimientos hosteleros con las
siguientes condiciones:

En situacién 2.2 ¢ 3.2 con superficie méaxima de doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados en planta semisdtano, bajay entreplanta, y en planta prime-
racon acceso independiente.

En situacién 4.2y 6.2 sin méas limitaciones que las derivadas del Reglamen-
to General de Policia de Espectaculos Publicosy Actividades Recredtivas.

4. Uso dotacional:

a) Equipamiento: Se admiten |os equipamientos en recintos cerrados con
las mismas condi ciones fijadas para usos de hosteleria.

b) Serviciosdeinfraestructuras: Se admiten sin limitacion.

CapiTULO IV
Condiciones particulares de la zona 4: zonas de baja densidad

Art.5.4.1. Ambitoy caracteristicas.

1. Pertenecen a ambito de esta zonalas éreas residenciales del extrarra-
dio, aptas para un uso principal de vivienda unifamiliar. Los emplazamientos
selocalizan en suel os urbanos existentes en el Camino del Planoy en el Monte
de Cuarte, pudiendo servir de referencia en los nuevos emplazamientos de
suelo urbanizable residencial.

2. Latipologia se adapta a una ordenacion con edificios de pequefio o
mediano tamafio, situados en parcelas en las que se libra una fraccion elevada
de suelo gjardinado. Se establecen en la zona dos grados de intensidad, deno-
minados “Unifamiliar Aislada” y “Unifamiliares Agrupadas’ con arreglo alos
tipos de edificacion predominantes, si bien son admisibles en uno u otro grado
distintas tipologias edificatorias de baja densidad.

3. Lostipos de edificacion del uso caracteristico cuya inclusion se ha
previsto en las zonas residenciales de baja densidad son los siguientes:

a) Vivienda colectiva de baja densidad con espacios libres mancomu-
nados.

b) Viviendaunifamiliar aislada.

¢) Viviendaunifamiliar pareada.

d) Viviendaunifamiliar agrupada o en hilera.

Art.5.4.2. Obrasadmitidas. — Son admitidas todas las obras en |os edi-
ficios, las de demolicién y las de edificacion, contempladas en los articulos
1.3.6 a1.3.9 de estas normas.

SECCION 1.2
Condiciones de lanueva edificacion

Art.5.4.3. Condicionesde parcela. — A efectos de reparcel aciones, par-
celaciones y segregaciones de parcela, las unidades resultantes deberan cum-
plir las siguientes condiciones:

a) Lasuperficie minimade las parcelas resultantes seraigual o superior &

Vivienda colectiva de baja densidad: mil cincuenta (1.050) metros cuadra-
dos, con lindero frontal de dimension igual o mayor de dos mil (2.000) centi-
metros.

Vivienda unifamiliar aislada: quinientos veinticinco (525) metros cuadra-
dos, con lindero frontal de dimensién igual o mayor de mil quinientos (1.500)
centimetros.

Vivienda unifamiliar pareada: trescientos cincuenta (350) metros cuadra-
dos, con lindero frontal de dimensionigual o mayor de mil (1.000) centimetros.

Vivienda unifamiliar agrupada o en hilera: ciento setenta'y cinco (175)
metros cuadrados por vivienda, con un lindero frontal de la parcelaindividual
de dimension no inferior a quinientos setenta 'y cinco (575) centimetros. La
superficie sumade | as parcel asindividual es se podra completar con ladestina-
da, en su caso, a espacios mancomunados, siendo la superficie total del solar
igual o mayor al producto del nimero de viviendas resultantes por la superficie
de parcelaminima. Los predios no podran ser parcelados ni vendidos con inde-
pendenciade latotalidad del solar que incluye la construccion levantada.

b) Lasdimensiones de la parcela permitiran cumplir las condiciones de
posicién que establecen estas normas

Art.5.4.4. Posicion de la edificacion. — Los planos de fachada de la
nueva edificacion guardaran |as alineaciones o | as separaciones ala alineacion
exterior, ala edificacion colindante y alos linderos de parcela, que se regulan
en |os apartados que siguen.

La posicion de la nueva edificacion se define en relacion con su altura de
fachada (H). Cuando la nueva edificacion tenga cuerpos de distinta altura de
fachada, se tomaréd como valor de laalturael correspondiente al cuerpo o cuer-
pos de edificacién enfrentados con el lindero o plano de fachada, respecto al
cual se mide la separacion.

1. Posicién respecto de la alineacién exterior

a) Laedificacion guardard, respecto de la alineacion exterior en la que
tenga su acceso, unadistanciaigual o superior atres(3) metros medidaentre el
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plano de la fachada en todas sus plantasy el limite de la parcela, en el caso de
unifamiliares agrupadas o en hilera; en el resto de los casos, €l retranqueo de
tres metros se aplicara a todas las alineaciones exteriores.

b) El espacio libre resultante del retranqueo podra adscribirse a usos de
jardin o aparcamiento en superficie.

c) Enviviendas unifamiliares se permite situar un cuerpo de edificacion
sobre la alineacion exterior que cumplalos siguientes requisitos:

* Deberéa estar destinado a usos no residenciales compatibles o de estacio-
namiento.

» Tendré una altura méaxima visible de trescientos cincuenta (350) centi-
metros.

« Su frente no podré ocupar mas del cincuenta por ciento (50%) delalongi-
tud del lindero de fachada, ni ser mayor de cuatro (4) metros.

« El frente de parcelarestante se cerraré con vallado siguiendo la alineacion
exterior en las condiciones establecidas en €l articulo 3.6.18.

d) Laedificacion podra situarse sobre la alineacion exterior cuando la
parcela correspondiente se encuentre en calles consolidadas con edificacion
sobre dicha alineaci6n, siendo necesaria en esta caso |a autorizacion del Ayun-
tamiento para gjercer dicha exencion.

2. Separacion de linderos

a) Laseparacion de la edificacion alos linderos con otras parcelas seré
igual o superior a un tercio de su altura de fachada (H/3) con una dimensién
minimade tres (3) metros.

b) Lanueva edificacién podra adosarse a uno de los linderos con otras
parcelas cuando concurran alguna de | as siguientes circunstancias:

b.1) Que se trate de edificaciones pareadas o agrupadas seglin un estudio
de detalle o proyecto unitario.

b.2) Que la parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en que las
construcciones colindantes sean ya medianeras.

b.3) Cuando existaacuerdo entre propietarios de parcelas colindantes, ins-
crito en el Registro de laPropiedad, siendo entonces preceptivalaconstruccion
simulténea, o laconstitucion formal delaobligacion derealizar la construccion
de acuerdo con la ordenacin apropiada o con un proyecto unitario.

3. Separacion entre edificios

a) Lanuevaedificacion se dispondrade modo que sus planos de fachada
guarden una separacion igual o superior a dos tercios de su altura de fachada
(2H/3), respecto de los planos de fachada de | os edificios existentes dentro de
su misma parcela o en parcel as colindantes, con unadimension minimade seis
(6) metros.

b) Podrareducirse el valor de la separacion hasta un tercio de su altura
(H/3) con un minimo de tres (3) metros cuando las dos fachadas enfrentadas
sean paramentos ciegos o cuando todos los huecos en una o ambas fachadas
correspondan a piezas no habitables.

Art. 5.4.5.  Ocupacion.

1. Laedificacion bajo rasante no podra ocupar més del setentay cinco
por ciento (75%) de laparcela.

2. En cuaquiera de las plantas sobre rasante, |os coeficientes maximos
de ocupacion de la parcela son los siguientes:

a) Viviendacolectiva de bajadensidad: sesenta por ciento (60%).

b) Viviendaunifamiliar aislada: cuarenta por ciento (40%).

¢) Viviendaunifamiliar pareada: cuarenta por ciento (40%).

d) Vivienda unifamiliar agrupada o en hilera: cincuenta por ciento
(50%).

Art.5.4.6. Alturadelas construcciones.

a) Vivienda colectiva: La altura méxima en nimero de plantas sera de
tres (B+2). En este tipo de edificacion, laaltura méaxima de fachada sera de mil
(2.000) centimetros, y laméaximaalturavisible, de mil trescientos (1.300) cen-
timetros medidos segun |o establecido en €l articulo 3.1.36.

b) Viviendaunifamiliar en todos sustipos: La altura méxima sera de dos
plantas (B+1). Laaltura maxima de fachada sera de setecientos (700) centime-
tros, y lamaxima alturavisible, de mil (1.000) centimetros segin 3.1.36.

c) Loscerramientos de parcelaen estas zonas seran preferiblemente di&
fanos y de altura inferior a dos metros; podran levantarse zdcal os ciegos de
fabrica hasta un metro de altura sobre €l terreno, con elementos de oscureci-
miento superiores formados por barrotes, tablas, etc, apilastrados o no y pro-
vistos, en su caso, de setos y vegetacion por su cara posterior.

Art.5.4.7. Alturade plantas.

a) Vivienda colectiva: La altura minima de plantas sera de trescientos
treintay cinco (335) centimetros en planta baja y doscientos ochenta y cinco
(285) centimetros en plantas al zadas. Cuando se proyecten viviendas en planta
baja, podrareducirse la atura de dicha planta hasta una dimensién de doscien-
tos ochentay cinco (285) centimetros, manteniendo, en todo caso, una cota de
planta primera no inferior atrescientos treintay cinco (335) centimetros sobre
la cota de referencia.

b) Vivienda unifamiliar en todos sus tipos: La altura minima de plantas
seré de doscientos ochentay cinco (285) centimetros en bajay alzadas.

Art.5.4.8. Salientesy vuelos. — No se permiten salientes ni vuel os sobre
espacios publicos. En el interior de la parcela su disefio es libre, no estable-
ciéndose dimensiones maximas para ellos siempre que no rebasen las limita-
ciones de posicion establecidas en 5.4.4, salvo en el caso de los aleros, que
podran avanzar hasta cien (100) centimetros.

SECCION 2.2
Edificabilidad y usos en zona de baja densidad/unifamiliar aislada

Art. 5.4.9. Coeficiente de edificabilidad. — El coeficiente de edificabili-
dad sobre |a parcel a neta se establ ece en cero coma setentay cinco metros cua-
drados de techo por metro cuadrado de suelo (0,75 m2/m2).

Art. 5.4.10. Usoscompatibles. — Son usos compatibleslos que se sefialan
en las condiciones siguientes:

1. Usoresidencid:

a) Viviendaunifamiliar aislada o pareada.

b) Residenciacomunitaria: Se admite laresidencia comunitariaen situa-
cion 4.20 5.2 con las condiciones y limitesindicados en el articulo 2.2.31.

2. Uso productivo:

a) Taller artesano: Se admiten establecimientos de estos usos con super-
ficie menor de 80 metros cuadrados vinculados alaviviendaunifamiliar, situa-
dos en planta semisotano o baja.

b) Estacionamientos: Se admiten los que se proyecten en cumplimiento
de las dotaciones de aparcamiento exigidas, con un minimo en interior de la
parcela de una plaza por vivienda, situados en planta baja, semisbtano o séta-
no del edificio principal, en construccion angja segin lo previsto en el articulo
5.4.4. apartado 1.c), o en laparte del solar no ocupada por la edificacion.

3. Serviciosterciarios:

a) Hospedaje: Se admite el hospedaje con las mismas condiciones que
|as sefialadas para la residencia comunitaria.

b) Comercio: Se admite el uso de local comercial vinculado alavivien-
daunifamiliar en que se halle emplazado, situado en planta baja.

Se admite |a agrupacién comercial en situacion 4.20 5.2 con las condiciones
y limitesindicados en €l articulo 2.2.31.

c) Oficinas: Se admite el uso de oficina profesional vinculada a la
vivienda unifamiliar en que se halle emplazada.

Se admiten los servicios de administracion y oficinas privadas en situacion
4.205.2con las condicionesy limitesindicados en €l articulo 2.2.31.

d) Hosteleria: Se admiten |os establ ecimientos hostel eros en situacién 4.2
05.2con las condicionesy limitesindicados en el articulo 2.2.31.

4. Uso dotacional:

a) Equipamiento: Se admiten los equipamientos en situacién 4.205.2con
las condicionesy limites indicados en €l articulo 2.2.31.

b) Serviciosdeinfraestructuras: Se admiten sin limitacion.

SECCION 32
Edificabilidad y usos en zona de baja densidad/edificacién agrupada

Art. 5.4.11. Coeficiente de edificabilidad. — El coeficiente de edificabili-
dad sobre |a parcela neta se establ ece en un metro cuadrado de techo por metro
cuadrado de suelo (1 metro cuadrado/metro cuadrado).

Art. 5.4.12. Usos compatibles. — Son usos compatibles|os que se sefialan
en |as condiciones siguientes:

1. Usoresidencial:

a) Se admiten los usos de vivienda colectiva de baja densidad, y de
vivienda unifamiliar aislada, pareada o en hilera.

b) Residenciacomunitaria: Se admite laresidenciacomunitariaen situa-
cién 5.20 6.2 con las condicionesy limitesindicados en el articulo 2.2.31

2. Uso productivo:

a) Taller artesano: Se admiten |os establecimientos de categoria 1.2 situa-
dos en planta semis6tano o baja, con superficie menor de 80 metros cuadrados
y vinculados a la vivienda unifamiliar, o en situacién 2.2 de edificacion de
vivienda colectiva.

b) Estacionamientos: Se admiten los que se proyecten en cumplimiento
de |as dotaciones de aparcamiento exigidas, con un minimo en interior de la
parcela de una plaza por vivienda, situados en planta baja, semisdtano o séta-
no del edificio principal, en construccion angja segun lo previsto en el articulo
5.4.4. apartado 1.c), o en la parte del solar no ocupada por la edificacion.

3.  Serviciosterciarios:

a) Hospedaje: Se admite el hospedaje con las mismas condiciones que
|as sefialadas parala residencia comunitaria.

b) Comercio: Se admite el uso de local comercial vinculado alavivien-
daunifamiliar en que se halle emplazado, situado en plantabaja, y en situacion
2.2de edificios de vivienda colectiva.

Se admite la agrupacién comercial en situacion 4.20 5.2 con las condiciones
y limitesindicados en €l articulo 2.2.31.

c) Oficinas: Se admite el uso de oficina profesional vinculada a la
vivienda unifamiliar en que se halle emplazada.

Se admiten los servicios de administracion y oficinas privadas en situacion
2.2 de edificacién de vivienda colectiva o en situacion 4.2 0 5.2 con las condi-
cionesy limitesindicados en el articulo 2.2.31.

d) Hosteleria: Se admiten |os establ ecimientos hostel eros en situacién 2.2
de edificacion de vivienda colectiva o en situacion 4.20 5.2 con las condiciones
y limitesindicados en €l articulo 2.2.31.

4. Uso dotacional:

a) Equipamiento: Se admiten los equipamientos en situacién 420 5.2con
las condicionesy limites indicados en €l articulo 2.2.31.

b) Serviciosdeinfraestructuras: Se admiten sin limitacion.
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CaPiTULO V
Condiciones particulares de la zona 5. Industria general

Art.55.1. Ambitoy caracteristicas.

1. Pertenecen a este ambito las &reas delimitadas como tales en los pla-
nos de ordenacion y que corresponden al interior del aglomerado industrial de
poligonos situados al norte de la avenida de la Constitucion.

2. Sutipologia es |a especifica de esta clase de industria, en edificacion
agrupada o aislada.

Art.55.2. Obrasadmitidas. — Son admitidas todas |as obras en los edi-
ficios, las de demolicién y las de nueva edificacion, contempladas en los
articulos 1.3.6 a1.3.9 de estas normas.

SECCION 1.2
Condiciones de la nueva edificacion

Art.5.5.3.  Condicionesde parcela. — A efectos de reparcel aciones, par-
celaciones 'y segregaciones, se establecen las siguientes condiciones:

a) Superficie de parcela: igual o superior a doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados.

b) Frente de parcela: igual o superior adiez (10) metros.

Art.5.5.4. Posicion del edificio respecto a la alineacion exterior. — El
edificio retranquearé | as fachadas en las que cuente con acceso de vehiculos a
suinterior, paralibrar 7,50 metros al eje del vial a que dé frente, con las con-
diciones establecidas en el articulo 2.2.14; sin acceso de vehiculos, podra
hacerse coincidir lafachada con |a alineacién exterior.

Art. 55.5.  Separacion a otros linderos.

1. Laseparacion entre los planos de las fachadas y los linderos no serén
inferiores alamitad de laaltura (H/2) dela edificacién, con un minimo de tres
(3) metros.

2. Laedificacion podra adosarse a los linderos | aterales cuando se trate
de edificaciones adosadas o pareadas de proyecto unitario, o cuando en la
estructura parcelariaactual las construcciones colindantes ya sean medianeras.

3. Las condiciones de separacion a linderos se establecen con caracter
complementario de las normas de seguridad y relacion del edificio con su
entorno, prevaleciendo los valores mas restrictivos de | os resultantes.

Art.5.5.6. Ocupacion. — La ocupacion sobre o bajo rasante no sera
superior a noventa (90) por ciento de la superficie de la parcela.

Para computo de la parcela los porches cubiertos para cargay descarga o
aparcamiento cuentan arazon del cincuenta (50) por ciento de su superficie.

Art.5.5.7. Edificabilidad.

1. El coeficiente de edificabilidad sobre la superficie de parcela neta se
establece en un (1) metro cuadrado de techo por cada metro cuadrado de suelo.

2. Seadmitira una edificabilidad mayor, hasta 1,5 m2/m2, si la proyec-
cion horizontal de todo el edificio con sus cuerpos volados no ocupa mas del
setentay cinco (75) por ciento de laparcela, y el edificio guardaen plantabaja
una distancia ala alineacion exterior mayor de cinco (5) metros.

3. Enlasnavesindustriales que alaentrada en vigor de este Plan Gene-
ral se encuentren edificadas conforme alas normas del PGOU previo con una
ocupacion superior a 75% de la parcela, se permitird insertar una entreplanta
destinada a oficinas con superficie construida hasta 0,10 m¥m?, aun cuando
ello suponga superar el coeficiente indicado en el punto 1 anterior. Tal entre-
planta deberé desarrollarse dentro del volumen ya edificado, sin modificar su
geometria externay cumpliendo en todo caso las condiciones de alturae higie-
ne regueridas por los usos a desarrollar en |os niveles resultantes.

4. Esdeaplicacion e articulo 2.2.31.

Art. 55.8. Alturadela edificacion.

1. Laaturaméxima de laedificacion no podré exceder de dos (2) plan-
tas ni setecientos (700) centimetros de altura de fachada, con una altura méxi-
ma visible de mil ciento cincuenta (1.150) centimetros.

2. Podréan construirse altillos o entreplanta en las condiciones estableci-
dasen €l articulo 3.1.43, dentro de la aturafijada

3. Motivadamente, por razon de la actividad, se permitira elevar la altu-
ramaximavisible paraalojar puentes-griia o instalaciones que asi lo requieran,
sin que ello suponga incremento en el nimero de plantas o de |os restantes
pardmetros urbanisticos.

4. Esdeaplicacion € articulo 2.2.31.

Art.55.9. Salientesy vuelos. — No se admiten otros vuel os salientes que
los de aleros o cornisas con una dimension maxima de sesenta (60) centimetros.

Art. 5.5.10. Espacioslibresinteriores.— Con lasalvedad expresadaen el
articulo 2.2.14, el espacio libre resultante del retranqueo de fachada podra des-
tinarse a aparcamiento o muelle de cargay descarga, sin que pueda ser dedica-
do aalmacenaje de materiales o residuos; este Ultimo uso sf podra efectuarse en
espacios libres generados por retranqueos laterales, posteriores o en patios
interiores de laparcela.

Por indicacién municipal, el acopio de materiales y residuos en superficie
podra ser limitado para evitar la diseminacion de materiales, o sujeto a condi-
ciones de vallado que impidan su vision desde €l exterior de la parcela.

SECCION 2.2

Compatibilidades y localizacion de los usos no caracteristicos

Art.5.5.11. Usos compatibles. — Se tendran en cuenta las circunstancias
que por razones de afeccion a tréfico, aparcamiento peligroso o molestias pue-
dan aconsejar |as restricciones o denegacion de estos usos.

Son usos compatibles los que se sefialan en las condiciones siguientes:

1. Usoresidencia:

a) Vivienda: Se admite lavivienda unifamiliar adscritaa edificio indus-
trial en edificio anejo, entreplanta o planta primera.

2. Uso productivo:

a) Almacenes eindustrias:

Se admiten establecimientos de estos usos de categorias 1.3 2.2y 3.2 en
situacion 4.2 520 6.3 sin otralimitacion.

Se admiten lasindustrias de categoria4.2en situacion 5.20 6.3, sin limitacion.

Las actividades industriales de categoria 5.2 (Industria peligrosa) slo son
admisibles en situacién 6.2, con las condiciones adicionales que establezca el
municipio atenor delo indicado en el titulo |1, capitulos| y II.

b) Estacionamientos: Se admiten los que se proyecten en cumplimiento
de las dotaciones de aparcamiento exigidas; situados en planta baja, semisota-
no y sétanos, o en laparte del solar no ocupada por la edificacion.

3. Serviciosterciarios:

a) Comercioy Oficinas: Se admiten cuando estén ligados al estableci-
miento industrial que los alberga.

b) Hosteleria Se admiten losbares, cafeteriasy restaurantes en situacion
4.2en planta baja, con superficie no mayor de 250 metros cuadrados.

4. Uso dotacional:

a) Equipamiento: Se admiten los equipamientos en recintos cerrados,
con las mismas condiciones fijadas para usos de hosteleria.

Se admite en situacion 5.2y 6.2 en |os espacios previstos para estos usos por
el planeamiento de desarrollo, en su caso.

b) Servicios deinfraestructuras: Se admiten sin limitacion.

5. Edificaciones especiales para uso terciario o de equipamiento:

Son admisibles, segin articulo 2.2.31.

CapiTuLO VI
Condiciones particulares de lazona 6. Industria especial

Art.5.6.1. Ambitoy caracteristicas.

1. Pertenecen a este &mbito las &reas asi delimitadas en los planos de
ordenaci6n que corresponden principal mente a la fachada exterior del aglome-
rado de poligonos situado al norte de la C/Constitucién, separados del nicleo
residencial por viales de malla bésica, o dando frente ala autovia.

2. Sutipologiaesla propia de usos industriales y terciarios, en edifica-
cion aislada o adosada en naves-nido. El propésito de la ordenacion en esta
zona es promover |a especializacion de esta fachada con usos de equipamiento
y terciarios, en coexistencia con industrias de baja afeccion ambiental .

Art.5.6.2. Obrasadmitidas. — Son admitidas todas |as obras en los edi-
ficios, las de demolicién y las de nueva edificacion, contempladas en los
articulos 1.3.6 a1.3.9 de estas normas.

SECCION 1.2
Condiciones de lanueva edificacion

Art. 5.6.3. Condicionesde parcela. — A efectos de reparcel aciones, par-
celaciones 'y segregaciones, se establecen las siguientes condiciones:

a) Superficie de parcela: igual o superior a doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados.

b) Frente de parcela igual o superior adiez (10) metros.

Art.5.6.4. Posicion del edificio respecto a la alineacion exterior. — El
edificio retranqueara | as fachadas en las que cuente con acceso de vehiculos a
su interior, paralibrar 7,50 metros al eje del vial a que dé frente, con las con-
diciones establecidas en el articulo 2.2.14; sin acceso de vehiculos, podra
hacerse coincidir lafachada con la aineacion exterior.

Art.5.6.5. Separacion a otros linderos.

1. Laseparacion entre los planos de las fachadas y los linderos no serén
inferiores alamitad delaaltura (H/2) de la edificacion, con un nimero de tres
(3) metros. Si talesretranqueos lateral es o posteriores cuentan con puertas para
acceso de vehiculos a interior del edificio, el via interior asi formado tendr&
un ancho minimo de 4 metros.

2. Laedificacion podra adosarse a los linderos | aterales cuando se trate
de edificaciones adosadas o pareadas de proyecto unitario, o cuando en la
estructura parcelaria actual las construcciones colindantes ya sean medianeras.

3. Las condiciones de separacion a linderos se establecen con carécter
complementario de las normas de seguridad y relacion del edificio con su
entorno, prevaleciendo los valores més restrictivos de | os resultantes.

Art.5.6.6  Ocupacion. — La ocupacion sobre o bajo rasante no sera
superior a noventa (90) por ciento de la superficie de la parcela.

Para computo de |a parcela los porches cubiertos para cargay descarga o
aparcamiento cuentan arazén del cincuenta (50) por ciento de su superficie.

Art.5.6.7. Edificabilidad.

1. Establecimientos de uso productivo: El coeficiente de edificabilidad
se establece en un (1) metro cuadrado de techo por cada metro cuadrado de
suelo de parcela neta.

2. Se admitird una edificabilidad mayor en establecimientos de este uso,
hasta 1,5 m2/m2, si laproyeccion de todo el edificio con sus cuerpos volados no
ocupamés del setentay cinco (75) por ciento de la parcela, y € edificio guarda
en planta baja una distancia ala alineacion exterior mayor de cinco (5) metros.

3. Enlasnavesindustriales que alaentrada en vigor de este Plan Gene-
ral se encuentren edificadas conforme alas normas del PGOU previo con una
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ocupacion superior a 75% de la parcela, se permitird insertar una entreplanta
destinada a oficinas con superficie construida hasta 0,10 m2/m2, aun cuando
ello suponga superar el coeficiente indicado en el punto 1 anterior. Tal entre-
planta deberé desarrollarse dentro del volumen ya edificado, sin modificar su
geometriaexternay cumpliendo en todo caso las condiciones de altura e higie-
ne requeridas por 10s usos a desarrollar en los niveles resultantes.

4. Usos terciarios y de equipamiento: Se admitira una edificabilidad
mayor, hasta dos (2) metros cuadrados por metro cuadrado de superficie neta
de parcela, si el edificio se destina exclusivamente a los usos compatibles de
este tipo segun el articulo 5.6.11 distintos del industrial.

5. Esdeaplicacién el articulo 2.2.31.

Art.5.6.8. Alturadela edificacion:

A) Usos productivos:

1. Laaturamaximade laedificacion no podréa exceder de dos (2) plan-
tas ni setecientos (700) centimetros de altura de fachada, con una altura méxi-
ma visible de mil ciento cincuenta (1.150) centimetros.

2. Podrén construirse altillos o entreplanta en las condiciones establ eci-
dasen el articulo 3.1.43, dentro de la alturafijada.

3. Motivadamente, por razon de la actividad, se permitira elevar la altu-
ramaximavisible paraalojar puentes-griia o instal aciones que asi |o requieran,
sin que ello suponga incremento en el nimero de plantas o de los restantes
parametros urbanisticos.

B) Usosterciariosy de eguipamiento:

1. Laaltura méximade la edificacion no podré exceder de cuatro (4)
plantas ni mil trescientos (1.300) centimetros de altura de fachada, con una
altura méxima visible de mil setecientos cincuenta (1.750) centimetros.

2. Esdeaplicaciéon el articulo 2.2.31.

Art.5.6.9. Salientesy vuelos. — No se admiten otros vuelos salientes
que los de aleros o cornisas con una dimension méxima de sesenta (60) centi-
metros.

Art. 5.6.10. Espacios libresinteriores. — El espacio libre resultante del
retranqueo de fachada podra destinarse a aparcamiento o muelle de cargay
descarga, sin que pueda ser dedicado a almacenaje de materiales o residuos;
este Ultimo uso si podréa efectuarse en espacios libres generados por retranque-
os laterales, posteriores 0 en patios interiores de la parcela

Por indicacién municipal, el acopio de materiales y residuos en superficie
podréa ser limitado para evitar |a diseminacion de materiales, o sujeto a condi-
ciones de vallado que impidan su vision desde el exterior de la parcela.

SECCION 2.2
Compatibilidades y localizacion de los usos no caracteristicos

Art. 5.6.11. Usoscompatibles. — Losusos principal y secundariosinclui-
ran las dotaciones de aparcamiento exigidas en planta baja, semisétano y séta-
nos, o en la parte del solar no ocupada por la edificacion. Los proyectos técni-
cos de actividades incluiran los estudios de trafico a que se refieren las
condiciones particulares de los distintos usos reguladas en el capitulo |l de
estas normas. Se tendran en cuenta las circunstancias que por razones de afec-
cién al tréfico, aparcamiento peligroso o molestias, puedan aconsgjar las res-
tricciones o denegacion de estos usos.

L as actividades de usos terciarios o de equi pamiento son incompatibles con
las de uso productivo en una misma parcela; tan solo se admiten en coexisten-
cialos usos comercial y de oficinas cuando estos usos terciarios estén al servi-
cio exclusivo de laindustria en que se implantan, tengan un caracter marginal
respecto de ésta, y no impliquen venta minorista.

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacién:

1. Usoresidencial:

a) Vivienda: Seadmitelaviviendaunifamiliar adscritaa edificio de uso
productivo, de equipamiento o terciario que constituyael principal del edificio,
en construccion aneja, planta primera o entreplanta.

2. Uso productivo:

a) Almaceneseindustrias:

—Se admiten establ ecimientos de estos usos de categorias 1.2y 2.2en situa-
cién 4.2 520 6.2 sin otralimitacion.

—Se admiten las industrias de categoria 3.2 en situacion 5.20 6.2, sin limi-
tacion.

3. Serviciosterciarios:

a) Hospedaje: Se admite en situacion 4.2 520 6.3, sin limitacion.

b) Comercio y Oficinas: Se admiten en situacién 4.2 5.2 0 6.2, sin otras
limitaciones.

c) Hosteleriaz Se admiten los establecimientos hosteleros con las
siguientes condiciones:

—En situacion 4.2 en planta semisotano, baja, entreplantay primera, con
superficie no mayor de 500 metros cuadrados.

—En situacién 5.2y 6.2 sin més limitaciones que las derivadas del Regla-
mento General de Policiade Espectacul os Publicosy Actividades Recreativas.

4. Uso dotacional:

a) Equipamiento: Se admiten los equipamientos con las mismas condi-
ciones fijadas paralos usos terciarios que sean asimilables.

b) Serviciosdeinfraestructuras: Se admiten sin limitacion.

5. Edificaciones especiales para uso terciario o de equipamiento: Son
admisibles, segun articulo 2.2.31

CapiTuLo VII
Condiciones particulares de la zona 7. Industria compatible

Art.5.7.1  Stuacion urbanay caracteristicas.

1. Pertenecen a esta zonificacion las areas industriales existentes, deli-
mitadas de este modo en los planos de ordenacién, situadas en la periferia del
casco residencial y su ensanche, principa mente en calle de la Rambla, Consti-
tucion, San Antonio y San José.

2. Corresponden a zonas colindantes con el ncleo residencial, a cuyo
uso se adaptaran aplicando las caracteristicas de ensanche residencial a estos
ambitos completos, delimitados mediante letras identificativas en planos de
calificacion de suelo.

3. Las tipologias consideradas son las que resultan de estudiar cada
ambito paraadaptarlo integramente a las caracteristicas tipol 6gicas residencia-
les de extensién de casco, que constituyen el uso y tipologia caracteristico,
admitiéndose hasta tanto las industrias en el medio urbano con edificacion ais-
lada o entre medianeras.

Art. 5.7.2.  Obrasadmitidas. — Son admitidas todas |as obras en |0s edi-
ficios, las de demolicion y las de nueva edificacién, contempladas en los
articulos 1.3.6 a 1.3.9 de estas normas.

Art.5.7.3. Condiciones de la nueva edificacion.

1. Hastatanto no se modifiquen las condiciones de la edificacién en el
ambito considerado conforme al procedimiento previsto en €l articulo 5.7.5, regi-
rén de forma subsidiaria en estas zonas las condiciones de la edificacién de
Industria Especial, contempladas en los articul0s 5.6.3 a5.6.10 de estas normas.

2. A partir del momento en que se haga efectiva dicha modificacién, las
condiciones de la nueva edificacion que en lo sucesivo se aplicardn alos sola
res afectados seran las de extension de casco reguladas en los articulos 5.2.3 a
5.2.9 de estas normas, conforme al grado 1 enlosambitos O, P, Q, R,y a grado
2 en los restantes &mbitos.

Art.5.7.4.  Condiciones de uso.

1. Enestas parcelas serén efectivas las condiciones de compatibilidad y
localizacion de usos de extensidn de casco, recogidas en €l articulo 5.2.10 de
estas normas, unavez que se justifique su ordenacion formal detallada median-
te el procedimiento descrito en 5.7.5.

2. Mientras no se efectle el estudio o plan requerido en dicho articulo
5.7.5, se admitira de forma subsidiariala aplicacion en estas zonas de | as con-
diciones de compatibilidad y localizacion de usos de lal ndustria Especial, con-
templadas en el articulo 5.6.11 de estas normas. Se exceptia lo indicado en
dicho articulo para los usos productivos de categoria 3.2, que en las zonas de
industria compatible no son admitidos en ningln caso.

Art.5.7.5.  Actuaciones para modificar la tipologia de |a edificacion.

1. Cadauno de los ambitos de suelo calificado como industria compati-
ble admitira verse ordenado con arreglo alas caracteristicas de uso residencial
en extension de casco, conforme al grado 1 en los &mbitos O, P, Q, R, y a
grado 2 en los restantes ambitos.

2. Laadaptacion del suelo deindustria compatible para admitir tipol ogi-
as de extension de casco requerira la aprobacion de un estudio de detalle de
todo el ambito completo implicado en la actuacion correspondiente, indicado
en el plano de calificacion de suelo mediante | etra identificativa. El estudio de
detalle incluiralos contenidos precisos segln €l articulo 1.4.3 paralareparce-
lacion de las propiedades preexistentes, salvo que la distribucion de éstas lo
hagainnecesario, y establecera |as alineaciones de fachadas para garantizar un
ancho minimo de 9 metros en €l viario de contorno.

3. Sedeberaformular un Plan especia de |os dmbitos de industria compa-
tible denominados A, B, Cy D, previo a sus estudios de detalle, con objeto de
determinar de forma pormenorizada el establecimiento de las alineaciones que
garanticen las anchuras del viario antes descritasy se completard el sistemavia
rio parael &mbito A, dadalamagnitud de las dimensiones de su manzanamayor.

3. Iniciado el procedimiento para adaptar |as tipologias edificatorias, se
suspenderan las licencias de nueva edificacion o actividad que no se gjusten a
uso y tipo edificatorio caracteristicos.

CapituLo VIII
Condiciones particulares de la zona dotacional y de equipamientos

Art.5.8.1. Ambito y caracteristicas. — Pertenecen a este ambito las
areas destinadas a equipamiento, servicios urbanos o servicios de infraestruc-
turas sefialadas en | os planos de ordenacion.

Art.5.8.2.  Obrasadmitidas. — Son admitidas todas | as obras en los edi-
ficios, las de demolicion y las de nueva edificacion, contempladas en los
articulos 1.3.6 a1.3.9 de estas normas.

Art.5.8.3.  Condiciones de la nueva edificacion. — Las parcelas de cali-
ficacion dotacional y de equipamientos se construirén en general de acuerdo
con el tipo de edificacién descrito en 2.2.31. El municipio podra admitir confi-
guraciones de ocupacion, posicion o alineaciones diferentes que, sin que
supongan una mayor edificabilidad, permitan adaptar el edificio proyectado a
las caracteristicas formales del entorno urbano en que se ubica o mejorar su
funcionalidad.

Art.5.8.4. Compatibilidad de usos. — Sera de aplicacion lo establecido
en € articulo 2.2.29.

L os equi pamientos admitiran usos alternativos del mismo carécter dotacio-
nal, previo acuerdo plenario del Ayuntamiento.
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TITULO VI
Proteccién del patrimonio histérico
CapriTuLo |
Condiciones general es de proteccion del patrimonio histérico

Art. 6.1.1.  Proteccion del patrimonio histérico.

1. Concarécter general seentiende por patrimonio histérico el conjunto de
bienes culturales, sociales y econémicos, de origen natural o producto de la
accion humana, que constituyen el legado histérico heredado de | os ciudadanos.

2. Con el fin de conseguir una proteccién eficaz del patrimonio hereda-
do, las normas del PGOU establ ecen una catal ogacion del mismo atendiendo a
su interés arquitectonico o ambiental.

3. Lasnormas del PGOU establecen una proteccion especifica para los
gruposresultantesdel catélogo, limitando las actuaciones posiblesy fijando las
condiciones en que dichas actuaciones deberan tramitarse.

Art.6.1.2. Catalogacién del patrimonio.

1. Los bienes integrantes del patrimonio histérico se han catalogado
ordenandol os en dos grupos diferentes que se definen a continuacion.

2. Losgrupos de catdl ogo de estas normas son:

a) Grupo primero. Edificios de interés arquitectonico. Se incluiran en
este grupo los edificios catalogados como Bienes de Interés Cultural, ya sean
declarados, incoados o con expediente en tramitacion, y aquellos edificios de
interés arquitectonico o etnogréfico de mayor valor.

b) Grupo segundo. Edificios de interés ambiental. Pertenecen a este
grupo los edificios que, aun sin tener un valor importante como obra arquitec-
ténica, son parteintegrante delaimageny el ambiente caracteristico del niicleo
tradicional.

Art. 6.1.3. Condiciones de los tipos de obra.

1. El régimen establecido en €l titulo | paralos distintos tipos de obra se
complementa con las siguientes determinaciones:

a) En obras de restauracion, |os elementos arquitectonicos y materiales
empleados habran de adecuarse a los que presenta el edificio, o presentaba
antes de que fuera objeto de modificaciones de menor interés. Habra de con-
servarse |a decoracion procedente de etapas anteriores de utilizacién del edifi-
Cio que sea congruente con su calidad y uso.

b) Las obras de conservacion no podréan aterar |os elementos de disefio
del edificio.

c) Lasobras de consolidacion deberan adecuar los elementosy materia-
les empleados a los que presente el edificio, o presentase antes de sufrir modi-
ficaciones menores.

d) Lasobras de acondicionamiento deberdn mantener el aspecto exterior
y composicion del edificio.

e) Lasobrasde reestructuracion no podran modificar lafachada, conser-
varén su composicién y se adecuardn alos materiales originarios.

f) Lasobrasde sustitucion, ampliacién y nueva planta se veran sujetas a
las condiciones formales establ ecidas para la calificacion del casco antiguo, a
salvo de las precisiones que puedan establecerse en el PERI del &rea de inter-
vencion delimitada en esta zona.

2. Podramodificarse el uso de |a edificacion debiéndose atener alo dis-
puesto en €l titulo Il y alas condiciones de uso de la zona en que se encuentre
el edificio.

3. Laproteccion establecida para |a edificacion catal ogada se extendera
alatotalidad de la parcela en que se encuentre situado el edificio, quedando
excluidala posibilidad de segregaciones de la parcela que afecten alaintegri-
dad de dicho edificio.

4. Las actuaciones en el espacio urbano y las edificaciones colindantes
de los edificios catal ogados deberan ser respetuosas con éstos, tendiendo en lo
posible a su realce.

5. Las actuaciones respetaran las indicaciones que se anotan en larela-
cion del catdlogo para determinados inmuebles.

Art. 6.1.4. Condiciones de proteccién del grupo primero. — Las actua-
ciones posibles en edificios catalogados en este grupo observaran las siguien-
tes condiciones:

a) Seprohibe expresamente la demolicion de las edificaciones catal oga-
das, salvo cuando setrate del derribo de cuerpos afiadidos ala construccion ori-
ginal sin interés arquitecténico o etnogréfico.

b) Seadmiten los siguientes tipos de obra:

b.1) Obras de restauracion.

b.2) Obras de conservacion.

b.3) Obras de consolidacion.

b.4) Obras de acondicionamiento, sin alterar la estructura origina y man-
teniendo las caracteristicas, estilo y condiciones de la construccion.

b.5) Obras de reconstruccién, cuando se trate de edificios desaparecidos o
cuerpos de edificacion que interese recuperar.

Art. 6.1.5. Condiciones de proteccion del grupo segundo. — Las inter-
venciones posibles en aguellos edificios catalogados en este grupo se regiran
por |as siguientes condiciones:

a) Seadmiten las obras indicadas en el articulo 6.1.4, apartado b), asi
como las de reestructuracién, manteniendo en este caso la estructura arquitec-
ténicay tipoldgica.

b) Se admite la demoalicién de la edificacién para sustituirla por otra de
rasgos tipol 6gicos similares, o cuando se considere por el Ayuntamiento sufi-

cientemente justificada su necesidad por causa de ruina. Podréan realizarse en
cualquier caso obras de demolicién de cuerpos o elementos afiadidos ala cons-
truccion original, sin valor arquitecténico o etnogréfico considerable.

¢) Las nuevas edificaciones que se puedan plantear como consecuencia
de una demolicion se basarén en las caracteristicas ambientales y de imagen
exterior establecidas en la calificacion de casco antiguo, teniendo en cuentalas
del edificio preexistente. Se admite adaptar los edificios y sus fachadas con
cuerpos afiadidos, lateralmente o en atura, que armonicen con laimagen pre-
viadel edificio catalogado en este grupo.

Art.6.1.6  Documentacion para solicitud de licencias.

1. Lassolicitudesdelicenciaque afecten aedificios catal ogados deberan
aportar, ademas de ladocumentacion exigida paralos distintos tipos de obra, €l
detalle de los siguientes extremos:

a) Levantamiento aescalano inferior a1:100 de edificio en su situacion
actual.

b) Descripcion fotogréfica del edificio y de sus elementos mas caracte-
risticos, en formato 18 x 14 cm. como minimo.

c) Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion, con planos en
que se sefiden los elementos, zonas o instal aciones donde serequiere laactuacion.

d) Alzado del frente delacalle, incluyendo las fincas contiguas a ambos
lados del inmueble catal ogado. Podréan requerirse montajes fotogréficos o info-
gréficos que justifiquen las soluciones propuestas en el proyecto, cuando sea
necesario en funcion del tipo de obra.

Art. 6.1.7.  Proteccion de yacimientos arqueol 6gicos. — El Ayuntamien-
to podra recabar informe del Departamento de Cultura de laDGA, si a pro-
yectarse 0 gjecutarse actuaciones en cualquier tipo en terrenos existen antece-
dentes o indicios que permitan suponer la existencia de restos arqueol 6gicos. a
lavistadel informe, lalicencia podra denegarse o ser condicionada a la adop-
cién de determinadas medidas de proteccion y realce delosyacimientos, o bien
modificarse sus plazos para acomodar |as tareas de prospeccion.

CapiTuLo Il
Catalogo del patrimonio arquitecténico

1. Grupo primero. Edificios de interés arquitectonico.

—IglesiaParroquial de la Santa Cruz.

—Lienzos de las murallas del castillo. Las actuaciones en edificios colin-
dantes con su traza previsible se acomodaran para dejar vista la totalidad de
pafiosy torreonesy, en lo posible, accesibles alos peatones. El PERI prescrito
para el area de intervencion en que se hallan considerara la muralla como un
elemento central de referencia, de modo que los espacios publicos, viario, ali-
neaciones, material es de la urbanizacion, etc, se expliguen preferentemente por
su relacion con el castillo.

2. Grupo segundo. Edificios de interés ambiental.

—TFachadanortedelacalledelalglesia

—Calle Ramény Cgjal, nims. 13-15-17.

—Fachada comprendida entre calles Mosén Pedro Rubio, n.° 9, y Navas-
cués, n.° 2. Seincluye el pequefio callején que se forma en el encuentro de
ambas calles.

—~Plaza de Espafia, nims. 6-7

—Calle Joagquin Costa, n.° 11, y sus fachadas | aterales de ladrill o verdugado.

—Calle Mayor, n.°5

Contrala presente resolucion, que no ponefin alaviaadministrativa, podra
interponerse recurso de alzada ante el excelentisimo sefior consejero de Orde-
nacion Territorial, Obras Publicas y Transportes en el plazo de un mes, conta-
do a partir del dia siguiente al de su publicacién, de conformidad con lo dis-
puesto en los articulos 115 y concordantes de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pablicas y del Pro-
cedimiento Administrativo Comun, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de
enero, sin perjuicio de cualquier otro recurso procedente en derecho.

Zaragoza, 24 de enero de 2001. — EI subdirector de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo, Carlos Martin Rafecas.

Servicio de Relaciones L aborales
CONVENIOS COLECTIVOS
Empresa Ebrovisa Servicios, S.L. Num. 1.033

RESOLUCION del Servicio de Relaciones Laborales por la que se acuerda la
publicacion del convenio colectivo de la empresa Ebrovisa Servicios, SL.

Visto el texto del convenio colectivo delaempresaEbrovisaServicios, S.L.
(cédigo de convenio 5002712), suscrito el dia 8 de enero de 2001 entre repre-
sentantes delaempresay de | os trabajadores de la misma, recibido en este Ser-
vicio, junto con su documentaci 6n complementaria, el dia 15 de enero de 2001,
y de conformidad con lo que disponen el articulo 90.2 y 3 del Estatuto de los
Trabajadores y Real Decreto 1040 de 1981, de 22 de mayo, sobre registro y
depdsito de convenios colectivos,

Este Servicio de Relaciones Laborales acuerda:

Primero. — Ordenar su inscripcion en el Registro de convenios colectivos
de este Servicio, con notificacion ala comision negociadora.

Segundo. — Disponer su publicacién en el BOP.

Zaragoza, 17 de enero de 2001. — Lajefadel Servicio de Relaciones Labo-
rales, Palmira Vicente Sanz.
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TEXTO DEL CONVENIO
Capitulo primero
Ambito de aplicacion

Articulo 1.6 Ambito funcional.

El presente convenio colectivo de trabajo sera de aplicacion en todos los
centros de trabajo que laempresa Ebrovisa Servicios, S.L ., tiene establecidos o
pueda establecer en un futuro en todo el territorio del Estado espafiol.

Art. 2.2 Ambito personal.

El presente convenio afectara a todos los trabajadores de la plantilla de la
empresa, sea cual sea su categoria profesional atodos los efectos.

Se excluye expresamente de su ambito a los trabajadores a que se refieren
losarticulos 2.1 a) y 1.3 c) del Estatuto de los Trabajadores.

Art. 3. Ambito temporal.

El presente convenio entrard en vigor el dia 1 de enero de 2001, con inde-
pendencia de su fecha de publicacion en el Boletin Oficial correspondiente,
concluyendo su vigencia el dia 31 de diciembre del afio 2003.

Art. 4.° Prorroga.

De no mediar denuncia, con los requisitos exigidos en el articulo siguiente,
el convenio se entendera prorrogado automaticamente de afio en afio, en sus
propios términos, hasta su sustitucion por otro de su mismo &mbito y eficacia.

Art.5.° Denuncia.

Cualquiera de |as partes, la empresa a través de sus 6rganos de direccion y
los trabajadores a través del acuerdo mayoritario de sus representantes (dele-
gados de personal o comité de empresa, en su caso), podran denunciar el con-
venio con un plazo minimo de tres meses de antelacién a la fecha de termina-
cién de su vigencia o, en su caso, de cualquiera de las prorrogas.

El escrito de denuncia promoviendo la negociacion se presentara ante el
organismo competente y se dara traslado del mismo a la otra parte, debiendo
contener exposicion detallada de las materias objeto de negociacién, acompa-
fiandose certificacion del acuerdo adoptado en tal sentido.

Denunciado el convenio en tiempo y forma, y vencido el término de su
vigencia, seguira aplicandose provisionalmente hasta que se logre un nuevo
acuerdo que viniese a sustituirlo, o recayera arbitraje o resolucién que tenga
fuerza de obligar alas partes.

Art. 6.° Revision.

Durante el periodo de vigencia no se producira ninguna revision, salvo lo
previsto e indicado en el presente texto articulado. En caso de que en algin
momento de la vigencia de este convenio alguno de |os conceptos retributivos
gue se disponen en el mismo vulnerara alguna norma vigente, se inaplicaran
los mismos, viniendo a ser sustituidos éstos por los dispuestos en la misma.

Capitulo 11

Art. 7.°  Unidad de convenio.

L as condiciones pactadas en este convenio constituyen un todo organico e
indivisible y, a efectos de su aplicacién préctica, serén consideradas global -
mente.

Art. 8.° Compensacion, absorcion y garantia personal.

Las condiciones pactadas en el presente convenio son compensables y
absorbibles respeto alas que vinieran rigiendo anteriormente, estimadas en su
conjunto y computo anual.

Capitulo 111

Art. 9.° Comisién paritaria del convenio.

1. Paraentender de los conflictos derivados de |a aplicacion de este con-
venio se establece la comision paritaria del convenio, constituida por €l dele-
gado de personal o miembro del comité de empresa, en su caso, de mayor anti-
guedad en el cargo de representante de los trabajadoresy por un miembro dela
direccion de laempresa, designado por éstay representando a la misma.

2. Lacomision debera reunirse a requerimiento de cualquiera de las par-
tes firmantes previo planteamiento de la cuestion objeto delitigio.

Lacomision deinterpretacion, conciliacion y arbitraje se reunird necesaria-
mente en un plazo de treinta dias habiles a partir de la fecha de recepcion por
escrito de la cuestion objeto de litigio, debiendo emitir un informe en otro
plazo igual de treinta dias habiles desde €l inicio de las reuniones.

3. Lasfunciones de la comision paritaria seran las siguientes:

a) Interpretacion delatotalidad de los articulos de este convenio.

b) Conciliacion preceptiva, en los conflictos que supongan la interpreta-
cién de las normas del presente convenio.

c) Seguimiento delaaplicacién de lo pactado.

De todas | as cuestiones objeto de litigio, se dara trasado ala otra parte para
el sefialamiento de diay hora de lareunién, mediante carta certificada con acuse
derecibo, que servird de comienzo a cdmputo de plazos correspondientes.

4. Las decisiones se tomaran previo mutuo acuerdo de ambas partes.

Capitulo IV
Organizacion del trabajo

Art. 10. Principios generales.

En materia de organizacion del trabajo, la direccion de la empresa tendrd,
en todo caso, las facultades que confiere lalegislacion vigente.

Sin merma de la autoridad que corresponde ala direccién, los representan-
tes de los trabajadores tendrén funciones de informacion y racionalizacion del

trabajo, de conformidad con el Estatuto de los Trabajadores y demés legisla-
cién vigente.

Art. 11. Normas.

La organizacion del trabajo comprende las siguientes normas:

a) Ladeterminaciony exigenciade unaactividad y un rendimiento acada
productor.

b) Laadjudicacién acadaproductor del nimero de elementoso delatarea
necesaria correspondiente al rendimiento minimo exigible.

c) Lafijacion de normasdetrabajo que garanticen laptimarealizaciony
seguridad de los servicios propios de la actividad, estableciéndose el cuadro de
premios y de sanciones adecuados a cumplimiento o incumplimiento de tales
normas.

d) Laexigencia de atencion, prudencia, pulcritud, vigilancia en ropas,
enseres, Utiles, vehiculosy demas el ementos que componen el equipo personal,
asi como de las demas instalaciones y bienes analogos de la empresay de sus
clientes.

€) Lamovilidady redistribucion del personal de laempresa, tipicas dela
actividad, mediante el establecimiento de los cambios de puestos de trabajo,
desplazamientos y traslado que exijan las necesidades de |a organizacion de la
produccion, de acuerdo con las condiciones pactadas en este convenio.

En todo caso se respetara la categoria profesional y tal potestad no podra
repercutir en su perjuicio econdmico para el trabajador afectado.

f) Lafijacion de unaférmulade célculo de laretribucion de forma clara
y sencilla, de manera que los trabajadores puedan facilmente comprenderla,
incluso en los casos en que se aplique un sistema de remuneracion con incenti-
VOS 0 primas.

g) Laredizacion de las modificaciones en los métodos de trabajo, distri-
buciones de personal, cambio de funciones, calificacion profesional, retribu-
ciones, sean con incentivos o sin él, cantidad y calidad de trabajo, razonable-
mente exigibles.

h) El mantenimiento de las normas de organizacién de trabajo, tanto a
nivel individual como colectivo, que emanan de este convenio, a nivel indivi-
dual, incluso en los casos de disconformidad del trabajador, expresada através
de sus representantes, se mantendran tal es normas en tanto no existaresol ucion
del conflicto por parte de la autoridad competente. A nivel de conflicto colec-
tivo, el mantenimiento de la norma o normas que lo motiven quedara en sus-
penso hasta que se dicte laresolucién por parte de la autoridad competente, sin
perjuicio delaconciliacion preceptivaprevistaen el articulo 9.3 b) de este con-
venio, excepto en los casos de urgencia o imperiosa necesidad que pongan en
peligro la continuidad de la prestacion de los servicios.

Art. 12. Jornada de trabajo.

Durante lavigenciadel presente convenio se establece como jornadadetra-
bajo paratodo el personal de la plantillala de 1.815 horas efectivas al afio, a
razén de 165 horas por mes, pudiendo ser continuada o dividida, sin que en este
caso pueda serlo en més de dos periodos.

Dadas | as especial es caracteristicas de la actividad de laempresa, se podran
establecer horarios flexibles durante |as veinticuatro horas del dia

Durante los descansos reglamentarios de la jornada el trabajador no podra
ausentarse de su puesto de trabajo salvo con autorizacién por escrito de la
empresa.

Si un trabajador por necesidades del servicio no pudiese realizar su jornada
mensual, debera compensar su jornada en |os meses siguientes.

Se entendera como trabajo nocturno el que se realice entre las 22.00 y las
6.00 horas.

No obstante, el plus de nocturnidad no se abonara cuando, por circunstan-
ciasdel servicio, en el contrato detrabajo se hayapactado y establecido el sala-
rio en consideracion a que el trabajo sea nocturno por su propia natural eza.

Art. 13. Horasextraordinarias.

Tendrén laconsideracién de horas extraordinarias | as que excedan delajor-
nada ordinaria establecida en el articulo 12 de este convenio.

A los efectos de | o dispuesto en el Real Decreto 92/1983, de 19 de enero, en
la Orden Ministerial de 1 de marzo de 1983 y Real Decreto 2064/1995, se
entenderan y calificaran como horas extraordinarias estructurales con caracter
general las siguientes:

a) Las necesarias por periodos punta de produccion y/o de prestacién de
Servicios.

b) Lasoriginadas por ausencias imprevistas.

¢) Lasderivadas de cambios de turno.

d) Lasque sean consecuencia de trabajos de mantenimiento.

Para mayor claridad y en lo que al sector de este convenio se refierey sin
perjuicio de las circunstancias genéricas anteriormente enumeradas, se consi-
derarén, con carécter enunciativo, también como horas extraordinarias estruc-
turales, las siguientes:

1. Aquellas que serealicen parala prestacion de servicios que por urgen-
ciay/o duracién limitada no pueden ser sustituidas por la utilizacién de las
modalidades de contrataci6n |egal mente prevista actual mente.

2. Aquellas que se realicen en tareas administrativas y/o comerciales para
cubrir retrasos y aguellas otras que se realicen con posterioridad a cierre men-
sual delibros con el objeto de obtener el balance mensual y el estado de cuentas
delos clientes, a efectos de permitir @ cobro de losimportes de los servicios.

Habiéndose procedido en este convenio colectivo a la definicion de horas
extraordinarias estructural es, la determinacion en cada caso de qué horas extra-
ordinarias de las realizadas corresponden atal definicion sellevard acabo por
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acuerdo entrelaDireccién delaempresay losrepresentantes|egalesdelostra-
bajadores del centro de trabajo donde se hubieren realizado tales horas extra-
ordinarias.

Art. 14. Importe delas horas extraordinarias.

El importe de las horas extraordinarias para cada categoria profesional y
durante la vigencia de este convenio serd el que se establece en el anexo I.

Art. 15. Modificacion de horario.

Cuando por necesidades del servicio la empresa estime conveniente la
modificacion de los horarios establecidos podran cambiarlos, de conformidad
con €l articulo 41 del Estatuto de los Trabajadores.

Art. 16. Vacaciones.

Todos los trabajadores disfrutaran vacaciones retribuidas, con arreglo alas
condiciones siguientes.

1. Tendran unaduracion detreintadias naturales paratodo el personal de
laempresa que lleve un afio al servicio delamisma.

2. Se abonarén por los mismos conceptos que se establecen en la tabla
salarial, distinguiendo entre los que son cotizablesy los que no lo son.

3. Se establecera un turno rotativo de disfrute de vacaciones acordado
entre los representantes de | os trabajadores y la empresa.

4. A efectos de determinar la parte proporcional de vacaciones, ésta se
calculard tomando el periodo comprendido desde el 1 de agosto del afio ante-
rior al 31 dejulio del afio de disfrute.

5. Lasvacaciones no disfrutadas en el afio prescribirén el 15 de enero del
afo siguiente.

Art. 17. Permisosy licencias.

Todos los trabajadores tendran derecho, avisando con suficiente antel acion
y justificando los motivos, a los permisos retribuidos que a continuacién se
detallan:

—M atrimonio del trabajador: Quince dias naturales.

—Nacimiento de hijos: Tres dias, ampliables hasta un maximo de cinco
cuando el trabajador necesite realizar un desplazamiento a efecto.

—Enfermedad grave o fallecimiento de pariente hasta 2.° grado de consan-
guinidad o afinidad (seincluyen los nietos): Tresdias, ampliables hasta un méaxi-
mo de cinco cuando el trabajador necesite realizar un desplazamiento al efecto.

—Traslado del domicilio habitual: Un dia.

—Cumplimiento de un deber inexcusable de carécter publicoy personal, de
acuerdo alalegislacion que al efecto hubiere: Por el tiempo indispensable.

Capitulo V
SECCION A
Politica de empleo

Art. 18. En funcion de su permanencia, los contratos de trabajo podran
concertarse por tiempo indefinido, por duracion determinaday por cualquier
otramodalidad de trabajo autorizada por lalegislacion vigente.

Art. 19. Serdpersona contratado para obra o servicio determinado aquel
cuya mision consista en atender la realizacion de una obra o servicio determi-
nado dentro de laactividad normal de laempresa

Este tipo de contrato quedara resuelto por las siguientes causas:

—Cuando sefinalice laobrao el servicio.

—Cuando €l cliente resuelva el contrato de arrendamiento de servicios,
cualquiera que seala causa, al que se vinculalarealizacion de la obra o servi-
cio determinado.

—Cuando el contrato de arrendamiento de servicios se resuelva parcial-
mente por el cliente, se producira autométicamente una extincion parcial equi-
valente de |los contratos de trabajo adscritos a servicio.

A efectos de la determinacion de los trabajadores af ectados por esta situa-
cién se elegiran primero los de menos antigliedad y, caso de tener lamisma, se
valorarén las cargas familiares, y en todo caso oida a la representacion de los
trabajadores.

Sera personal eventual aquel que ha sido contratado por la empresa con
ocasion de prestar servicios para atender las exigencias circunstanciales del
mercado, acumulacion de tareas o exceso de pedidos, aun tratandose de la acti-
vidad normal de laempresa, siempre que la duracion maxima de estos contra-
tos no tenga una duracin superior a seis meses en un plazo de doce meses.

Sera personal interino aquel que se contrate para sustituir a otro de la
empresa con derecho a reserva del puesto de trabajo durante su ausencia por
incapacidad temporal, vacaciones, cumplimiento de sanciones, etc.

Seré personal temporal aquel que haya sido contratado en virtud de las dis-
posiciones legales vigentes y especificas para este tipo de contrato.

Tanto el régimen juridico de estos tipos de contratos como el de aquellos
otros no incluidos en este articulo sera el establecido en |as disposiciones lega-
les vigentes en cada momento.

Art. 20. El personal eventual, interino y contratado para servicios deter-
minados |o debera ser por escrito, consignandose |a causa genérica de eventua-
lidad o interinidad, asi como la duracién del servicio objeto del contrato.

Art. 21. Periodo de prueba.

Todo el personal de nuevo ingreso en la empresa estard sometido a un
periodo de prueba, durante el cual cualquiera de las partes podra rescindir el
contrato sin derecho aindemnizacién de ningun tipo.

El periodo de prueba no podra exceder del siguiente tiempo, segin catego-
ria profesional:

Personal directivo, titulado y técnico: Seis meses.

Personal administrativo: Tres meses.
Personal de mandos intermedios: Tres meses.
Personal docente: Tres meses.

Personal operativo: Dos meses.

Personal de oficios varios: Dos meses.

SECCION B
Clasificacion profesional

Art. 22. Esfuncion de la direccion designar la categoria profesional que
corresponda a cada puesto de trabajo.

Las clasificaciones del personal consignadas en el presente convenio son
meramente enunciativasy no suponen laobligacion detener provistastodaslas
plazas enumeradas si lanecesidad y el volumen de laempresano lo requieren.

Son asimismo enunciativos los distintos cometidos asignados a cada cate-
goria o especialidad, pues todo trabajador incluido en el &mbito funcional de
este convenio esta obligado a efectuar cuantos trabajos y operaciones le orde-
nen sus superiores dentro de |os generales cometidos de su competenciay sin
menoscabo de su dignidad personal.

No obstante, desde el mismo momento en que un trabajador realice tareas
especificas de una categoria profesional determinada definida en el presente
convenio, y durante el tiempo que la realice, habra de ser remunerado por lo
menos con €l nivel retributivo que paratal categoria se asigne en este conve-
nio, sin que esta actividad temporal conlleve la consolidacion de la categoriay
el salario que a ésta le corresponda.

Art. 23. Peculiaridades del convenio.

Debido a las especiales caracteristicas de este sector, cuando la empresa
contrate un nuevo servicio con un cliente y por determinacion y exigencia de
éste sea necesaria la aplicacion de un determinado convenio distinto a de
Ebrovisa Servicios, S.L., laempresaaplicaraéstey todo lo en é expuesto alos
trabajadores que sean destinados a realizar tal servicio.

Art. 24. Clasificacion segun la funcion.

El personal que preste sus servicios en la empresa Ebrovisa Servicios, S.L.,
por razén de sus funciones, debera estar incluido en alguno delos gruposy cate-
gorias profesionales que a continuacion se indican, a excepcion de aguellos que
hayan sido contratados en funcién de lo establecido en € articulo 23 del presen-
te convenio, alos cuales les sera de aplicacion e convenio correspondiente:

Grupo profesional 1:
Personal directivo, titulado y técnico.

Grupo profesional |1:
Nivel A: Personal administrativo.
Nivel B: Personal de mandos intermedios.

Grupo profesional I11:
Personal docente.

Grupo profesional V:
Personal operativo.

Grupo profesional V:
Personal de oficios varios.

Art. 25. Clasificacion del personal.
|. Personal directivo, titulado y técnico:

a) Director general.

b) Delegado provincial/gerente.
c) Director administrativo.

d) Director de personal.

e) Director comercial.

f) Director técnico.

g) Jefede personal.

h) Titulado de grado superior.
i) Titulado de grado medio.

j)  Técnico comercial.

I1. Nivel A. — Personal administrativo:
a) Jefede primera

0) Jefede segunda

c) Oficial deprimera.

d) Oficial desegunda

€) Auxiliar administrativo.

f) Vendedor.

g) Telefonista/recepcionista.

h) Aspirante.

1. Nivel B. — Personal de mandos intermedios:
a) Encargado general.

b) Supervisor.

111. Personal docente:

a) Tutor.

b) Gestor de formacion.

c) Profesor titular.

d) Profesor auxiliar o adjunto.
€) Instructor o experto.

V. Personal operativo:
a) Taquillero.
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b) Controlador.

c) Celador.

d) Azafata

e) Acomodador.

f) Auxiliar de servicios.
g) Portero.

h) Conserje.

i) Personal devestuario.
j) Persona de mantenimiento.
k) Jardinero.

I) Socorrista.

V. Personal de oficios varios:

a) Ayudante.

b) Mozo/peon.

Art. 26. Definicion de categorias.

|. Personal directivo, titulado y técnico:

a) Director general. — Es quien, con titulo adecuado o amplia prepara-
cién tedrico-préctica, asume ladireccion y responsabilidad de la empresa, pro-
gramando y controlando el trabajo en todas sus fases.

b) Delegado provincial/gerente. — Esel trabajador que actliacomo maxi-
mo representante de laempresaen laprovinciay asume las funciones de direc-
cién, representacion y organizacion en el ambito de la misma

¢) Director administrativo. — Es quien, con titulo adecuado o con amplia
preparacion tedrico-practica, asume la direccién y responsabilidad de las fun-
ciones administrativas en su mas amplio sentido y planifica, programay con-
trolalaadministracion de laempresa

d) Director de persona. — Es quien, con titulo adecuado o amplia prepa-
racion tedrico-préctica, asume la direccion y responsabilidad de las funciones
relacionadas con la gestion de personal en su amplio sentido.

e) Director comercial. — Esquien, con titulo adecuado o ampliaprepara-
cion tedrico-préctica, asume la direccion y responsabilidad de las funciones
mercantiles en su méas amplio sentido y planifica, controlay programala poli-
ticacomercial delaempresa.

f) Director técnico. — Es quien, con titulo adecuado o amplia prepara-
cién tedrico-préctica, asume la direccién y responsabilidad del departamento
técnico delaempresa, aplicando sus conocimientos alainvestigacion, andlisis
y €jecucion de actividades propias de sus conocimientos.

g) Jefe de personal. — Es el responsable del reclutamiento, seleccion y
admisiéon del personal y de la planificacién, programacion, control y adminis-
tracion del personal de la empresa.

h) Titulado de grado superior. — Es aquel trabajador que aplica su titulo
de grado superior (licenciatura o doctorado) y sus conocimientos al proceso
técnico de laempresa.

i) Titulado de grado medio. — Es aquel trabajador que aplicasu titulo de
grado medio (perito, diplomado, graduado social...) y sus conocimientos al
proceso técnico de la empresa.

j)  Técnico comercial. — Es el que, bajo las érdenes del jefe de ventas,
realiza para la empresa funciones de prospeccion de mercado y de coordina
cion, en su caso, de vendedores y promotores.

I. Nivel A. — Personal administrativo:

a) Jefe deprimera. — Es el que, provisto o no de poderes limitados, esta
encargado y tiene la responsabilidad directa de la oficina de la empresa.
Dependen de él diversas secciones administrativas, a las que imprime unidad.
Lo serael jefe de compras, asi como €l jefe de ventas, responsables de los apro-
visionamientos y compra de material y utillaje el primero y de la promocion
comercial y captacion de clientes para la empresa el segundo, estando ambos
bajo control einstruccion de la direccién comercial de laempresa.

b) Jefe de segunda. — Es quien, provisto o no de poder limitado, esta
encargado de orientar, sugerir y dar unidad a la seccién o dependencia admi-
nistrativa que tenga a su cargo, asi como de distribuir los trabajos entre el per-
sonal que de é depende.

¢) Oficial deprimera. — Es el empleado que, bajo las 6rdenes de un jefe,
tiene a su cargo un trabajo determinado que requiere un célculo, estudio, pre-
paracion y condiciones adecuadas.

d) Oficial de segunda. — Es el empleado que, con iniciativay responsa-
bilidad restringida, subordinado a un jefe, realizatareas administrativasy con-
tables de carécter secundario que requieren conocimientos generales de la téc-
nica administrativa

e) Auxiliar administrativo. — Es el empleado que dedica su actividad a
tareas y operaciones administrativas elementalesy, en general, alas puramen-
te mecénicas inherentes al trabajo de la oficina.

f) Vendedor. — Es el empleado afecto al departamento comercial de la
empresa, y a su Unico servicio, que, estando bajo las 6rdenes de un jefe, reali-
zalas funciones de prospeccion del mercado y lapromocién y ventade los ser-
vicios de la empresa, realizando los desplazamientos necesarios, tanto para la
captacion de clientes como parala atencién alos mismos una vez captados.

g) Telefonista/recepcionista. — Es el empleado que tiene por mision estar
al cuidado y servicio de larecepcion de laempresao de un centralita, realizan-
do las tareas propias de larecepcion y atencion de visitas, orientandolas en las
dependencias de la empresa y operando centralitas telefonicas, realizando, en
su caso, alos teléfonos interiores, localizando personas, etc. También operara

teletipos y telefax, remitiendo o recibiendo informacién a través de los mis-
mos, pudiendo realizar también en ocasi ones tareas administrativas auxiliares.

h) Aspirante. — Es el empleado que seiniciaen |os trabajos de contabili-
dad, burocréticos o de ventas, para alcanzar la necesaria préactica profesional.
No podra permanecer en esta categoria méas de un afio, fechaen laque pasarda
la categoria de auxiliar administrativo o vendedor, segiin los casos.

I1. Nivel B. — Personal de mandos intermedios:

a) Encargado general. — Es el empleado que, procedente o no del grupo
operativo, y por sus condiciones humanas, publicasy profesionales, con plena
responsabilidad y alasinmediatas 6rdenes de sus superiores, de unaformamés
préctica que tedrica, cuiday es responsable del orden, disciplina, vigilancia,
distribucién, asignacion del trabajo, y ejerce las funciones especificas que le
son delegadas, con control general de todos los inspectores o supervisores
sobre el comportamiento de sus empleados para su gratificacion, promocién o
sancion, en el dmbito laboral.

b) Supervisor. — Es aquel empleado que tiene por mision verificar y
comprobar el exacto cumplimiento de lasfuncionesy obligaciones atribuidas a
los demés empleados, dando cuenta inmediata al encargado o jefe inmediato
correspondiente de cuantas incidencias observe en la prestacion de los servi-
cios, tomando las medidas de urgencia que estime oportunas, encargandose de
mantener ladisciplinay pulcritud de sus empleados.

I11. Personal docente:

a) Tutor. — Es aquel empleado que coordina, supervisay aprueba todas
|as actividades formativas que se desarrollan en el centro, pudiendo ejercer en
ocasiones funciones docentes cuando asi se requiera.

b) Gestor de formacion. — Es aquel empleado que identifica las necesi-
dades de formacion, disefia los programas y acciones formativas del centro y
efectliala evaluacion y seguimiento de la formacion impartida, pudiendo ejer-
cer en ocasiones funciones docentes cuando asi se requiera.

c) Profesor titular. — Es aquel empleado que, reuniendo las condiciones
y titulacion exigidas por lalegislacion, ejerce lafuncion docentey el desarro-
Ilo de los programas establecidos en el centro.

d) Profesor auxiliar o adjunto. — Es aquel empleado que colabora con el
profesor titular y es dirigido en su actividad por aguél, pudiendo en ocasiones
realizar las funciones del profesor titular cuando las circunstancias lo requieran.

e) Instructor o experto. — Es aguel empleado que imparte ensefianza en
funcién de sus conocimientos especificos.

1V. Personal operativo:

a) Taquillero. — Esel trabajador encargado del control y venta de entra-
dasy billetes en aquellos servicios que |es sean encomendados por laempresa,
pudiendo desarrollar asimismo todas aquellas tareas que de tal actividad se
deriven y sean indispensables para el correcto funcionamiento del servicio.

b) Controlador. — Es aquel trabajador que realiza, con formacién sufi-
cientey uniformado o no con las prendasyy distintivos que laempresa determi-
ne necesarios parala correcta prestacion del servicio, tareas de informacion en
accesos, custodiay comprobacion del estado y funcionamiento de instalacio-
nes privadas. Desarrolla tareas de recepcion, comprobacion de visitantes y
orientacion de los mismos, asi como las de control de entradas, documentos o
carnés privados, en cualquier clase de edificios o inmuebles.

c) Celador. — Esaquel trabajador que realiza, con formacion suficiente y
uniformado o no con las prendas y distintivos que la empresa determine necesa
rios para la correcta prestacion del servicio, tareas auxiliares en todo tipo de
inmuebles, como lalimpiezade vehicul os, cuidado de animal es domésticos, man-
tenimiento de instalaciones, fontaneria, electricidad, limpiezas generalesy perio-
dicas, abariileria, cerragjeria, carpinteria, jardineria, pintura, mudanzay guarda-
muebles, desinfeccion y otros servicios auxiliares similares y todas aguellas
actividades que, directao indirectamente, se relacionen con dichas funciones.

d) Azafata. — Es aquel trabajador que, con formacién suficiente y uni-
formado o no con las prendas y distintivos que la empresa determine necesa-
rios parala correcta prestacion del servicio, realiza funciones, en todo tipo de
inmuebles, de informacion, atencién al piblico, reparto de documentos, folle-
tos, regalos, etc., y cualesquiera otras que por naturaleza del servicio le sean
encomendadas.

e) Acomodador. — Es aquel trabajador que, con formacién suficiente y
uniformado o no con las prendas y distintivos que |a empresa determine nece-
sarios paralacorrecta prestacion del servicio, se encargadentro de ceremonias,
certamenes, espectacul os, o cualquier otro servicio que tenga encomendado la
empresa, de distribuir al publico dentro de | as &reas destinadas especificamen-
te para ellos, atendiendo las necesidades de éstos durante el desarrollo de los
mismos. Ocasionalmente podrarealizar otras funciones asimiladas.

f) Auxiliar de servicios. — Es el trabajador que, con formacion suficien-
te'y uniformado o no con las prendas y distintivos que la empresa determine
necesarios parala correcta prestacion del servicio, desempefiatareas auxiliares
en todo tipo de inmuebles.

g) Portero. — Es aquel trabajador que, con formacion suficiente y unifor-
mado o no con las prendas 'y distintivos que laempresa determine necesarios para
la correcta prestacion del servicio, compruebay cumple las normas que se esta-
blezcan paralos accesos alas instalaciones, asi como laatencion del teléfonoy e
cuidado de toda la zona de entrada, materialesy (tiles que en ella se encuentren.

h) Conserje. — Es aquel trabajador que, con formacién suficiente y uni-
formado o no con las prendas y distintivos que |la empresa determine necesa-
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rios para la correcta prestacion del servicio, se ocupa del cuidado y manteni-
miento de aquellas instal aciones que por su variada actividad tengan materia-
les, Utiles o herramientas. Igualmente, se ocupa del control y distribucién de
todos aquellos elementos que sean necesarios para las distintas actividades de
lainstalacién y ocasionalmente, cuando |e sea encomendado, de la confeccion
del inventario general de lainstalacion.

i) Personal de vestuario. — Es aquel trabajador que, con formacién sufi-
cientey uniformado o no con las prendasy distintivos que la empresa determi-
ne necesarios para la correcta prestacion del servicio, se ocupa de lalimpieza
del vestuario, asi como de |as tareas propias de guardarropiade lainstalaciéon y
de lavigilancia de los elementos y enseres que alli se encuentren, ademas de
aquellas otras actividades que directa o indirectamente se rel aciones con dichas
funciones.

j) Personal de mantenimiento. — Esaquel trabajador que, con formacién
suficiente y uniformado o no con las prendas y distintivos que la empresa
determine necesarios para la correcta prestacion del servicio, desempefia las
funciones y tareas relacionadas con el mantenimiento, funcionamiento y lim-
pieza propiamente dicha de la instalacion, asi como de |os trasiegos de mate-
rialesy Utiles de lamisma.

k) Jardinero. — Esaquel trabajador que, con formacioén suficiente y uni-
formado o no con las prendas y distintivos que la empresa determine necesa-
rios para la correcta prestacion del servicio, desempefia las funciones propias
de jardineria de la instalacion, mantenimiento y limpieza de la mismay cual-
quier otra actividad que por naturaleza del servicio le sea encomendada.

I) Socorrista. — Es €l especialista que desempefia las |abores de vigilan-
ciay prevencion de accidentes en el aguay recinto de bafio de la instalacion,
realiza las tareas de salvamento y prestacion de primeros auxilios en todo el
recinto. Estara en posesion del titulo correspondiente autorizado por la Admi-
nistracion.

V. Personal de oficios varios:

a) Ayudante. — Esaguel trabajador encargado de realizar tareas concre-
tas que no constituyen labor calificada de oficio o que, bajo la inmediata
dependencia de un oficial, colabora en funciones propias de éste, bajo su res-
ponsabilidad.

b) Mozo/pedn. — Es el operario encargado de realizar tareas para cuya
gjecucion se requiere Unicamente la aportacion de esfuerzos 'y atencion sin la
exigencia de practica operativa alguna.

Capitulo VI

Art. 27. Lugar detrabajo.

Dadas | as especial es circunstancias en que se realizala prestacion de servi-
cios, lamovilidad del personal vendra determinada por las facultades de orga-
nizacién de laempresa, que procederé aladistribuciéon de su personal entre sus
diversos lugares de trabajo de |la manera mas racional y adecuada a los fines
productivos dentro de una misma localidad. A estos efectos se entendera por
localidad tanto el municipio de que se trate como las macroconcentraciones
urbanas o industriales que se agrupen arededor del mismo, aunque adminis-
trativamente sean municipios distintos, siempre que estén comunicados por
medios de transporte pUblicos ala entrada y/o salidade los trabajadores.

El personal de la empresa que desempefie tareas operativas podra ser cam-
biado de un centro de trabajo a otro, de acuerdo con las facultades expresadas,
dentro de una mismalocalidad. Como principio general la empresa debera uti-
lizar, a ser posible, para cualquier lugar de trabajo a aquellos trabajadores que
residan mas cerca de aquél.

L os trabgjos realizados dentro de |a zona definida como municipio o loca-
lidad no daran lugar a dietas de ningn concepto para ninguno de los trabaja-
dores de laempresa.

Art. 28. Destacamentos.

Se entendera por destacamento el cambio temporal de residenciade un tra-
bajador a una poblacién situada fuera de la localidad para atender trabajos
encomendados por la empresa. El destacamento no podra durar mas de tres
meses, procurandose escoger para el mismo al personal que resulte menos per-
judicado, prefiriéndose en primer lugar a los que hayan solicitado la realiza-
cién del destacamento, si reuniere la capacidad suficiente para desempefiar las
tareas del mismo, después alos solterosy finalmente |os casados.

El personal destacado tendra derecho al percibo de los salarios, dietasy
gastos de vigje que por su categoria le correspondan hasta su finalizacion o
conversion en traslado por necesidades del servicio.

El acuerdo paralaasignacion del destacamento seraentre el trabagjador y la
empresay en caso de no haber acuerdo seré oida |la representacion de los tra-
bajadores.

Asimismo se estara a este respecto alo dispuesto en el Estatuto de los Tra-
bajadores (arts. 39, 40y 41) y demés legislacion aplicable.

Art 29. Desplazamientos.

El personal que salga de su residencia por causa del servicio desplazandose
fuera de su municipio o localidad, en los términos del articulo 27 del presente
convenio, tendré derecho al percibo de dietas, salvo que dicho desplazamiento
no tenga perjuicios econdmicos para el trabajador. En el caso de que no se des-
place en vehiculo de la empresa, tendra derecho a que se le abone, ademés, €l
importe del billete en medio de transporte idéneo.

Si el desplazamiento se realizase en un vehiculo particular del trabajador,
se le abonaréd a éste la cantidad de 24 pesetas €l kilémetro.

Art. 30. Importe delasdietas.
El importe de |as dietas acordadas en este convenio, en pesetas, ser&

2001 2002 2003
Cuando el trabajador tenga que hacer
unacomidafueradesulocaidad ..............cccco.c.e. 1.077 1.099 1121
Cuando el trabajador tenga que hacer
dos comidas fuerade su localidad ................cccccee. 1.592 1.624 1.656
Cuando el trabajador tenga que pernoctar
y desayunar fuerade su localidad ...........ccceeuenneee. 2.229 2.274 2.319
Cuando el trabajador tenga que pernoctar
fuerade sulocalidad y realizar dos comidas .......... 3.183 3.247 3.312
A partir del octavo dia, en concepto de dieta
completa cuando el desplazamiento fuera
SUPENOr @SIEte AI@S .....cueviieeieicicee e 2971 3.030 3.001

Capitulo VII
Causasde extincién del contrato detrabajo

Art. 31. Preaviso.

El cese delos trabajadores en las empresas tendré lugar por cualquierade las
causas previstas en el Estatuto delos Trabajadores y demas legislacion vigente.

En el caso de cese por voluntad del trabajador con anterioridad alafechade
vencimiento del contrato de trabajo correspondiente, el trabajador debera
ponerlo en conocimiento de laempresa, por escrito, con una anterioridad mini-
ma de quince dias.

El incumplimiento de la obligacion de preaviso facultara ala empresa a
descontar de laliquidacion que proceda por laresolucion contractual el impor-
te del salario correspondiente alos dias de preaviso omitidos.

Capitulo V111
Régimen disciplinario

Art. 32. Régimen disciplinario.

En el presente convenio se contienen lasnormas que regiran el régimen dis-
ciplinario de las relaciones de la empresa, a través del establecimiento de los
correspondientes tipos de faltas y sanciones.

Art. 33. Graduacion defaltas.

Las acciones u omisiones posibles en que incurran los trabajadores se cla-
sificaran atendiendo a su importancia, trascendencia e intencion, en leves, gra-
Vesy muy graves.

Laenumeracion delasfaltasleves, gravesy muy graves que a continuacion
se detallan son de caracter meramente enunciativo y no limitativo.

Art. 34. Faltasleves.

Se consideraran faltas leves |las siguientes:

a) De unaatres faltas de puntualidad en el periodo de un mes, con un
retraso inferior a treinta minutos, siempre que de estos retrasos no se deriven,
por la especia funcion del trabajador, graves perjuicios para el trabajo que la
empresa e tenga encomendado, en cuyo caso se calificard de falta grave.

b) No notificar con caréacter previo o, en su caso, dentro de las veinticua-
tro horas siguientes alafalta, salvo caso de fuerzamayor, larazén de laausen-
ciaal trabajo, ano ser que se pruebe laimposibilidad de haberlo hecho.

c) El abandono del servicio sin causa justificada, aun por breve tiempo,
durante la jornada de trabajo. Si como consecuencia del mismo se ocasionase
perjuicio de alguna consideracion a la empresa o fuere causa de accidente de
sus compafieros de trabajo, clientes o personal del mismo, esta falta podra ser
considerada como grave o muy grave, seguin |os casos.

d) Losdescuidosy distracciones en larealizacion del trabajo o en el cui-
dado y conservacion de las maquinas, Gtiles, herramientas e instal aciones pro-
pias de los clientes. Cuando el incumplimiento de la anterior origine conse-
cuencias de gravedad en larealizacion del servicio, lafalta podra reputarse de
grave 0 muy grave.

e) Lainobservanciade las érdenesde servicio, asi como la desobediencia
alos mandos, todo ello en materialeve.

f) Lasfaltas de respetoy consideracién en materia leve alos subordina-
dos, compafieros, mandos, personal y publico, asi como la discusién con los
mandos dentro de lajornada de trabajo y usar palabras mal sonantes e indeco-
rosas con |os mismos.

g) Lafaltadeaseoolimpiezapersonal del trabajador, asi como delosuni-
formes, equipos y deméas complementos que pueda utilizar éste durante lajor-
nada de trabajo, todo ello de manera ocasional.

h) No atender al piblico con la correccién y diligencia debidas.

i) No comunicar a la empresa los cambios de residencia, domicilio o
demés circunstancias que afecten a su actividad laboral.

j) Excederse en sus atribuciones o entrometerse en |os servicios peculia-
res de otro trabajador, cuando el caso no constituya falta grave.

k) No entregar alaempresa, unavez finalizado el mes, |as hojas de horas
correspondientes a los servicios realizados durante el mismo.

Art. 35. Faltasgraves.

Se consideraran faltas graves las siguientes:

a) Masdetresfatasde puntualidad en laasistenciaal trabajo en el perio-
do de un mes.

b) Deunaatresfaltasde asistenciaal trabajo sin ladebida autorizacion o
causa justificada durante el periodo de un mes. Bastara una sola falta cuando
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tuvieraquerelevar aun compafiero o cuando, como consecuencia de lamisma,
se causase perjuicio de alguna consideracion ala empresa.

c) El cometer dosfaltaslevesen el periodo de un trimestre, excepto lasde
puntualidad, aunque sean de distinta natural eza, siempre que hubiera mediado
sanci6n que no sea la de amonestacion verbal .

d) No comunicar con la puntualidad debida |os cambios experimentados
en la familia que puedan afectar a la Seguridad Social. La falsedad de estos
datos se considerara como falta muy grave.

e) Ladesobediencia a sus superiores en materia de trabajo, incluida la
resistenciay obstruccion a nuevos métodos de trabajo, asi como laréplicades-
cortés a compafieros, mandos o publico. Si implicase quebranto manifiesto de
ladisciplinao de ella se derivase perjuicio notorio parala empresa, comparie-
ros de trabajo o publico se considerara como falta muy grave.

f) Simular la presencia de otro en el trabajo, firmando o fichando por €,
0 aceptar que otro |o haga por uno mismo.

g) Lanegligenciao desidiaen el trabajo que afecte ala buenamarcha del
servicio.

h) Lasimulacién de enfermedad o accidentey no entregar el parte de baja
oficial dentro de las cuarentay ocho horas siguientes ala emisién del mismo,
salvo que se apruebe laimposibilidad de hacerlo.

i) Realizar, sin el oportuno permiso, trabajos particulares durante la jor-
nada, asi como el empleo para usos propios de tiempo, uniformes, materiales,
Utiles 0 maquinas de laempresa o del cliente.

j) El uso, sin estar de servicio, delasinsignias del cargo o la ostentacion
innecesaria del mismo.

k) El hacer desaparecer uniformesy sellos, tanto de la empresa como de
clientes de la misma, asi como causar accidentes por dolo, negligencia o
imprudenciainexcusable.

I) Llevar los registros, documentacion, cuadernos o cualquier clase de
anotaciones oficialesy escritos que reglamentariamente deben tener sinlasfor-
malidades debidas y cometiendo faltas que por su gravedad o trascendencia
merezcan especia correctivo. Si tuviera especial relevancia, la falta tendrala
consideracion de muy grave.

m) Laimprudencia en acto de trabajo. Si implicase riesgo de accidente
parael trabajador, para sus compafieros, o peligro de averiaparalasinstalacio-
nes, podra ser considerada como muy grave. En todo caso, se considerara
imprudencia en acto de servicio el no uso de las prendas y aparatos de seguri-
dad con carécter obligatorio.

n) Laconducta reiterada en el incumplimiento de la obligacion de sumi-
nistrar ala empresalas hojas de horas mensual es correspondientes a los servi-
ciosrealizados.

Art. 36. Faltas muy graves.

Se consideraran faltas muy graves las siguientes:

a) Mas de diez faltas no justificadas de puntualidad cometidas en un
periodo de seis meses, aungue hayan sido sancionadas independientemente.

b) Lareincidenciaen comision defaltagrave en el periodo de seis meses,
aunque sea de distinta naturaleza, siempre que hubiese mediado sancion.

c) Tresomasfatasinjustificadasal trabajo en el periodo de un mes, més
de seis en el periodo de cuatro meses, 0 mas de doce en €l periodo de un afio,
siempre que hayan sido sancionadas independientemente.

d) El fraude, falsedad, deslealtad y abuso de confianza en las gestiones
encomendadas y el hurto o robo, tanto a comparieros de trabajo como a la
empresa 0 aterceros relacionados con el servicio durante el desempefio de sus
tareas o fuera de las mismas.

€) Lacondena por delito de robo, estafa, malversacion, cometidos fuera
de laempresa o cualquier otra clase de delito comin que pueda implicar para
ésta desconfianza hacia su actor.

f) Hacer desaparecer, inutilizar, causar desperfectos en maquinas, insta-
laciones, edificios, enseres, documentos, etc., tanto de la empresa como de
clientes de la misma, asi como causar accidentes por dolo, negligencia o
imprudenciainexcusable.

g) El realizar trabajos por cuenta propia o cuenta gena estando en situa-
cién deincapacidad laboral transitoria, asi como realizar manipulaciones o fal-
sedades para prolongar aquella situacion.

h) Lacontinuaday habitual faltade aseo y limpieza, detal indole que pro-
duzca quejas justificadas de sus compafieros de trabajo o terceros.

i) Laembriaguez ocasional y el estado derivado del consumo de drogas,
aun cuando no repercutiera negativamente en el rendimiento del trabajo.

j) Violar el secreto de correspondencia o documentos de la empresa o de
|as personas en cuyos local es e instal aciones se realice la prestacion de los ser-
viciosy no guardar la debidadiscrecion o €l natural sigilo delos asuntosy ser-
vicios en que, por lamision de su cometido, hayan de estar enterados.

k) Losmalos tratos de palabrau obra, abuso de autoridad o falta grave de
respeto y consideracion asusjefes 0 asus familiares, asi como a sus comparie-
ros, subordinados o personas en cuyos locales o instal aciones realizara su acti-
vidad y alos empleados de éstas si |os hubiere.

1) Realizacién de actividades que impliquen competencia desleal a la
empresa o sean incompatibles con la actividad de la misma.

m) La participacion directa o indirecta en la comision de un delito califi-
cado como tal en lasleyes penales.

n) Ladisminucién voluntariay continuadadel rendimiento.

0) El abandono del trabajo en puestos de responsabilidad una vez tomada
posesion de los mismosy lainhibicién o pasividad en la prestacion del mismo.

p) Laimprudenciaen acto de servicio, si implicase riesgo de accidente
para si o para compafieros o personal y pablico, o peligro de averias para las
instalaciones.

q) Originar rifiasy pendencias en sus comparieros de trabajo o con las per-
sonas o los empleados para |as que presten sus servicios.

r) Lacomision de actosinmorales en el lugar de trabajo o en los locales
de laempresa, dentro de lajornadalaboral.

s) Entregarse ajuegosy distracciones durante la prestacion del servicio.

t) Lano acreditacion documental de las situaciones de enfermedad den-
tro del plazo de cinco dias desde que se produjo lacontingenciay ello coninde-
pendencia de que haya existido notificacién verbal.

u) El abuso de autoridad.

v) Lareincidenciaen faltagrave, aunque sea de distinta naturaleza, siem-
pre que se cometan en el periodo de un trimestre y hayan sido sancionadas.

w) Lafasificacién de las hojas de horas correspondientes a los servicios
realizados en el mes suministrados ala empresa.

Art. 37. Régimen de sanciones.

Corresponde alaempresalafacultad de imponer sanciones en los términos
delo establecido en el presente convenio.

Impuesta la sancion, el cumplimiento de la misma se podra dilatar hasta
seis meses después de |a fecha de imposicion.

Art. 38. Sanciones.

L as sanciones maximas que podran imponerse a | os trabajadores que incu-
rran en alguna falta seran las siguientes.

a) Por faltasleves:

—Amonestacion verbal.

—Amonestacion por escrito.

—Suspension de empleo y sueldo de un dia.

b) Por faltas graves:
—Amonestacion por escrito.
—Suspension de empleo y sueldo de dos a veinte dias.

c) Por faltas muy graves:

—Amonestacion por escrito.

—Suspension de empleo y sueldo de veinte a sesenta dias.

—Despido.

Para proceder alaimposicion de las anteriores sanciones se estara alo dis-
puesto en lalegislacién vigente.

Art. 39. Prescripcion.

La facultad de la empresa para imponer sanciones, que debera gjercitarse
siempre por escrito salvo amonestacion verbal delaque debera acusar reciboy
firmar el enterado el sancionado o, en su lugar, dos testigos, caso de negarse a
ello, prescribir&

—Por faltasleves alos diez dias.

—~Por faltas graves alos veinte dias.

—Por faltas muy graves alos sesenta dias.

Todas ellas a partir de la fecha en que la empresa tuvo conocimiento de su
comisién y, en todo caso, alos seis meses de haberse cometido.

Capitulo I1X
Seguridad y salud en el trabajo

Art. 40. Seguridad y salud.

L as representaciones firmantes de este convenio desarrollarén | as acciones
y medidas tendentes a garantizar la seguridad y salud en el trabajo, observando
|as normas vigentes en cada momento.

Todos los trabajadores de Ebrovisa Servicios, S.L., afectados por este con-
venio son objeto y sujeto de la seguridad y salud en el trabajo, debiendo asu-
mir, en lamedida que a cada uno le compete, los derechos y obligaciones que
lamisma requiere, entendiendo que ésta es esencialmente preventiva mas que
correctiva

Corresponde ala direccion de la empresa la responsabilidad de garantizar
laseguridad y salud de sustrabajadoresy de comprometer atodalaempresaen
la prevencion de la seguridad y salud, y, con la cooperacion y participacion de
lostrabajadoresy de sus representantes, lade formular una politica preventiva,
asi como aplicarlapor y paratodos sus componentes.

Art. 41. Reconocimientos médicos.

El personal delaempresavendraobligado asometerse, al inicio delanueva
contratacion y con una periodicidad anual, aexamen médico. |gualmente debe-
rarealizarse dicho examen cuando las circunstancias especiales y/o especificas
asi o aconsegjen y laempresa lo estimara pertinente.

Capitulo X
Derechos sindicales

Art. 42. Derechossindicales.

L os derechos de | os representantes de | os trabajadores vendran determina-
dos por lo establecido en €l titulo |1 del Estatuto de |os Trabajadores.

L as partes firmantes de este convenio, de comin acuerdo, establecen quela
empresa descontara en la nbmina mensual de los trabajadores, en su caso y
siempre a peticion de éstos, el importe de la cuotasindical correspondiente, en
Su caso.
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Capitulo XI
Régimen de condiciones econémicas

Art. 43. Disposicion general.

Las retribuciones del personal comprendido en el ambito de aplicacion de
este convenio estarén constituidas por el salario base y los complementos del
mismoy corresponde alajornadanormal aqueserefiere el articulo 12 del pre-
sente convenio.

Art. 44. Anticipos.

El trabajador tendra derecho a percibir anticipos a cuenta por €l trabajo ya
realizado, sin que pueda exceder del 75% del importe del salario, consideran-
do como tal al salario base, més el plus de transporte, méas el complemento de
antiguiedad.

Art. 45. Uniformidad.

La empresa facilitara a personal las prendas adecuadas que formen parte
del uniforme, en aquellos servicios contratados con este requisito.

Art. 46. Estructura salarial.

Todos | os conceptos salariales que figuran en el presente conveniotienen la
consideracion de retribuciones brutas y sobre ellos se efectuaran las corres-
pondientes deducciones por Seguridad Social, impuesto a cuenta sobre larenta
delaspersonasfisicasy cualquier otraque pudieracorresponder por aplicacion
legal.

Laestructurasalarial eslasiguiente:

a) Sdariobase.

b) Complementos.

1. Personales.
« Antiguiedad.
2. Depuesto de trabajo.
« Plus jefe de equipo/coordinador.
« Plus de trabajo nocturno.
* Plus Nochebuena.
¢ Plus Nochevigja.
3. Devencimiento superior a mes.
« Gratificacion de Navidad.
« Gratificacién dejulio.
4. Cantidad o calidad de trabajo.
« Horas extraordinarias.
« Plus de actividad.
5. Indemnizaciones o suplidos.
« Plus de distanciay transporte.
« Plus de mantenimiento de vestuario.

Art. 47. Salario base.

Sera el que para cada categoria profesional se establece enlosanexosl|, 111
y 1V, correspondiente a una actividad normal durante lajornadadetrabajo fija-
daen este convenio.

El salario base se considerara siempre referido alajornadalegal estableci-
daen este convenio. Si por acuerdo particular de la empresa con sus operarios
setrabajaralajornada con horario restringido, el salario base sera divisible por
horas, abonandose el que corresponda.

Art. 48. Antiguedad.

Todos los trabajadores, sin excepcion de categorias, disfrutaran, ademés de
su sueldo, de aumentos por afios de servicio, como premio a su vinculacion en
laempresa.

Estos aumentos consistiran en quinquenios del 5,5%, calculados sobre el
salario base vigente para cada categoria profesional en cada momento, no
pudiendo acumularse més de tres.

Art. 49. Plus de jefe de equipo/coordinador.

Se abonara al trabajador que, ademés de realizar tareas propias de su cate-
goria, desarrolle unalabor de concentracion distribuyendo el trabajo e indican-
do como realizarlo, confeccionando |os partes oportunos y comunicando a su
superior cuantas anomalias e incidencias se produzcan.

El personal que gjerzaestas funciones percibiraun plus por tal concepto del
10% del salario base que para su categoria establezca el convenio, en tanto las
tenga asignadas y las realice, sin que en ningln caso pueda considerarse un
plus consolidable.

Art. 50. Plus de trabajo nocturno.

Se fija un plus de trabajo nocturno por hora trabajada. De acuerdo con lo
establecido en el articulo 12 del presente convenio, se entendera por trabajo
nocturno el comprendido entre las 22.00 horasy las 6.00 horas del diasiguien-
te, salvo en los supuestos en los que el salario se haya establecido en conside-
racion a que el trabajo sea nocturno por su propia naturaleza, en cuyo caso no
se abonara.

En los demés supuestos, este complemento se abonaré en proporcién alas
horas efectivamente realizadas por el trabajador en dicho limite de tiempo,
seglin se establece en la tabla que se adjuntaen el anexo V.

Art. 51. Plus Nochebuena.

L os trabajadores que realicen su jornadalaboral enlanoche del 24 a 25 de
diciembre, cualquiera que sea su categoria profesional, percibiran durante la
vigenciadel presente convenio la siguiente compensacion econémica:

2001 2002 2003
7.429 ptas. 7.578 ptas. 7.730 ptas.

Art. 52. Plus Nochevigja.

Lostrabajadores que realicen su jornadalaboral enlanochedel 31 dediciem-
breal 1 de enero, cualquiera que sea su categoria profesional, percibiran durante
lavigenciadel presente convenio la siguiente compensacién econdmica

2001 2002 2003
7.429 ptas. 7.578 ptas. 7.730 ptas.

Art. 53. Gratificacién dejulio.

El personal a servicio de la empresa percibira una gratificacion extraordi-
naria que se devengara del 1 de julio del afio en curso a 30 de junio del afio
siguiente, cuyo pago, independientemente de su devengo, se realizara entre el
10y el 15dejulio.

El importe de esta gratificacion sera de una mensualidad de la columna del
total del anexo salarial correspondiente y por los mismos conceptos, incluyen-
do el complemento denominado antigliedad.

El personal que hubiere ingresado en el transcurso del afio o cesare durante
el mismo percibiraestagratificacion extraordinaria, prorrateando su ingreso en
relacion con el tiempo trabajado.

Art. 54. Gratificacion de Navidad.

El personal al servicio de la empresa percibira una gratificacion extraordi-
naria que se devengaradel 16 de diciembre del afio en curso a 15 de diciembre
del afio siguiente, cuyo pago, independientemente de su devengo, se realizara
entreel 15y el 20 de diciembre.

El importe de esta gratificacion sera de una mensualidad de la columna del
total del anexo salarial correspondiente y por los mismos conceptos, incluyen-
do el complemento denominado antigliedad.

El personal que hubiereingresado en el transcurso del afio o cesare durante
€l mismo percibiraesta gratificacion extraordinaria, prorrateando su ingreso en
relacién con el tiempo trabajado.

Art. 55. Plusde actividad.

L os trabajadores sujetos a este convenio podran percibir por razén de una
mejor calidad o cantidad de trabajo las compensaciones salariales que libre-
mente se fijen por la empresa, vayan o no unidos a un sistema de retribucion
por rendimiento.

Art. 56. Plusde distancia o transporte.

Se establece como compensacién a los gastos de desplazamiento y medios
de transporte dentro de lalocalidad, asi como desde el domicilio alos centros
de trabajo y su regreso. Su cuantia en computo anual, y redistribuida en cator-
ce pagas, se establece en la columna correspondiente en los anexos |, 11 y V.

Con independenciade la obligatoriedad de este plus, nuncatendrala consi-
deracion de salario a ningln efecto, no incluyéndose en |a base de cotizacion a
la Seguridad Social por tratarse de una de las compensaciones previstas en el
articulo 26.2 del Estatuto de los Trabajadores, coincidente con el articulo 109
del texto refundido de laLey General dela Seguridad Social.

Art. 57. Plus de mantenimiento de vestuario.

Se establece como compensacion de gastos que obligatoriamente correran
acargo del trabajador, por limpiezay conservacion del vestuario, calzado, y
demés prendas que componen su uniformidad, considerandose a estos efectos
como indemni zacion por desgaste de (tiles y herramientas. Su cuantiaen com-
puto anual, y redistribuida en catorce pagas, se establece en lacolumna corres-
pondiente de los anexos 1, 11 y IV.

Con independenciade |a obligatoriedad de este plus, nuncatendrala consi-
deracion de salario a ningln efecto, no incluyéndose en la base de cotizacion a
la Seguridad Social por tratarse de una de las compensaciones previstas en el
articulo 26.2 del Estatuto de los Trabajadores, coincidente con el articulo 109
del texto refundido de laLey General de la Seguridad Social.

Art. 58. Complementos de mejora.

L ostrabajadores que ostenten algunade | as categorias profesional es defini-
das como personal docente, incluidas dentro del grupo profesional 111, y que
realicen tareas funcionales de director, subdirector y jefe de estudios, ademés
del salario base que les corresponda seguin €l anexo salarial, cobraran mientras
desemperien las funciones asignadas, en concepto de complemento de mejora,
las siguientes cantidades:

—Director: 448.000 ptas./afio.

—Subdirector: 420.000 ptas./afio.

—Jefe de estudios: 392.000 ptas./afio.

Igualmente los trabajadores con categoria profesional incluida dentro del
grupo profesional 111 podrén pactar individualmente con laempresaen el con-
trato de trabajo, cuando asi se estime conveniente, un salario superior a esta-
blecido en este convenio, independientemente de la categoria que por el
desempefio de sus funciones les corresponda.

Art. 59. Liquidacion de haberes.

El pago de los sueldos y salarios se efectuara bien mediante transferencia
bancaria o bien mediante talén nominativo. Las ndminas seran satisfechas por
meses vencidosentreel 1y el 5 del messiguiente.

Art. 60. Prestaciones sociales.

La empresa suscribir& pdlizas de seguro colectivo a favor de todos y cada
uno de los trabajadores durante cada uno de | os afios de duracion de este con-
venio, por un capital de 4.400.000 pesetas por muerte y de 5.637.000 pesetas
por incapacidad permanente absoluta, ambas derivadas de accidente laboral,
cubriendo su efecto las horas de prestacion de servicio.

Dichos capitalestendran efecto apartir delafechadelafirmadel convenio.
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ANEXO | G ategoria profesional Sﬁlaﬁo t Plust ezlus_ Total
. . rupoy C oria profesion ase ransporte  vestuario Ol
Valoresdelashorasextraordinarias POy ZEp =4
d) Azafata 78.049  17.448 8.543 104.040
Grupoy categoria profesional 2001 2002 2003 e) Acomodador 78.049  17.448 8.543 104.040
|. Personal directivo, titulado y técnico: f)  Auxiliar de servicios 78.049  17.448 8.543  104.040
a) Director general 1458 1487 1516 ﬁ) z"”e“’. ;g%g gﬁg gﬁg 183'%8
b) Delegado provincia/gerente ... 1388 1416 1444 h ) onserjé . ’ ; ’ ’
; f : i) Persona de vestuario 78.049  17.448 8.543  104.040
c) Director administrativo .... 1371 1398 1426 B L
; j)  Personal de mantenimiento 78.049  17.448 8.543  104.040
d) Director de personal .. 1388 1416 1444 K Jardi 78049  17.448 8543  104.040
e) Director comercial 1371 1398 1426 | ) % me.r; 78. 049 17' 28 8.543 10 4' 040
f) Director técnico 1371 1398 1426 ) Socorrista : : : :
g) Jefede personal 1322 1348 1375 V. Personal de oficios varios:
h)  Titulado de grado superior 1322 1348 1375 a) Ayudante 75.962 9.588 — 85.550
i) Titulado de grado medio .. . 1260 1.285 1.311 b) Mozo/pedn 72.523 9.588 — 82.111
j) Técnico comercid ..... . 1.260 1.285 1.311
ANEXO I
a) Jefedeprimera 1260 1.285 1.311 Tabla salarial afio 2002
9) Jeffle fJe segur_1da . 1139 1162 1185 Saario Plus Plus
c) Oficial deprimera . 948 967 986 Grupo y categoria profesional base transporte  vestuario Total
d) Oficial desegunda . 875 893 911 ot ; om0
€) Auxiliar administrativo 701 715 729 ! Pers?nal directivo, titulado y técnico
f)  Vendedor ... 700 715 729 @ Directorgenera 182234 9780 — 192704
g) Telefonistalrecepcionista . . 701 715 729 b) Dfalegado pro‘wln(:lall/gerente 173.757 9.780 — 183,537
N S 1 £ 633 646 659 ) Director administrativo 171.437 9.780 — 181.217
Il Nivel B Persondl d d termedios: d) Director de persona 173.757 9.780 —  183.537
- Blvel B. — Personal Ge Mandos IMemedios: ) Director comercial 171437  9.780 — 181217
) Encargado general ... 1260 1285 1311 f)  Director técnico 171437 9780 — 181217
b)  Supervisor 948 967 986 g) Jefede persona 165070  9.780 —  174.850
111. Personal docente: h)  Titulado de grado superior 165.070 9.780 —  174.850
i) Titulado de grado medio 156.816 9.780 —  166.596
a) Tutor 1371 1.398 1.426
b) Gestor de formacion 1322 1348 1375 j)  Técnico comercia 156.816 9.780 —  166.596
c) Profesor titular 1260 1285 1.311 I1. Nivel A. — Personal administrativo:
d) Profesor auxiliar o adjunto .. 1139 1162 1185 a) Jefedeprimera 156.816 9.780 —  166.596
€ Instructor o experto 948 967 986 g) Jefedesegunda 140.885  9.780 —  150.664
1V. Personal operativo: c) Oficial deprimera 115.524 9.780 — 125304
i d) Oficial de segunda 105.926 9.780 — 115.706
L L 11T £ T 803 819 835
b) Controlador 803 819 835 €) Auxiliar administrativo 82.872 9.780 — 92.652
¢ Celador ... 803 819 835 f)  Vendedor 82.872 9.780 — 92.652
d) Azafata..... 803 819 835 g) Telefonista/recepcionista 82.872 9.780 — 92.652
e) Acomodador .. 803 819 835 h) Aspirante 73.869 9.780 — 83.649
f)  Auxiliar de servicios . 803 819 835 I1. Nivel B. — Personal de mandos intermedios:
g) Portero ... 803 819 85 g Encargado genera 156.816  9.780 —  166.596
h) Conserje ... , 803 819 85 ) gypervisor 115524  9.780 — 125304
i) Persona devestuario 803 819 835 111 Personal d e
j)  Personal de mantenimiento . 803 819 835 - Fersond docente:
k) Jardinero ..... 803 819 835 a Tutor . 171437 9.780 — 181217
I) Socorrista .... 803 819 835 bg Siﬁftor de_foimam on igg-gzg g-;gg — %g-ggg
.- e C rofesor titular . . — .
V. Personal de ofidios varios d) Profesor auxiliar o adjunto 140885  9.780 —  150.664
S) ;’\*Ay“d?m‘% ggg gzg ggg ) Instructor o experto 115524  9.780 — 125304
) ozo/peon .. 1V. Personal operativo:
ANEXO 11 a) Taquillero 79.610 17.797 8.050 105.457
; & b) Controlador 79.610  17.797 8.050  105.457
Tabla salarial afio 2001 ¢ Celador 79610 17.797 8050 105457
) . Salario Plus Plus d) Azafata 79610 17.797 8050  105.457
Grupo y categoria profesional base transporte  vestuario Total e Acomodador 79610 17.797 8.050 105.457
1. Personal directivo, titulado y técnico: f)  Auxiliar de servicios 79.610 17.797 8.050 105.457
a) Director general 179.337  9.588 —  188.925 g) Portero 79.610 17797 8050  105.457
b) Delegado provincial/gerente 170350  9.588 —  179.938 h)  Conserje _ 79.610 17.797 8050 105457
c) Director administrativo 168.076 9.588 — 177664 i)  Personal de vestuario 79.610  17.797 8.050  105.457
d) Director de personal 170.350 9.588 —  179.938 J) Perspna] de mantenimiento 79.610 17.797 8.050  105.457
€) Director comercial 168076  9.588 —  177.664 k) Jardinero 79.610 17.797 8050 105457
f)  Director técnico 168.076 9.588 — 177664 1) Socorrista 79.610  17.797 8.050  105.457
g) Jefede personal 161.833 9.588 — 171421 V. Personal de oficios varios:
j)  Técnico comercial 153.742 9.588 — 163.330
I1. Nivel A. — Personal administrativo: ANEXO IV
a) Jefedeprimera 153.742 9.588 —  163.330 Tabla salarial afio 2003
g) Jefedesegunda 138.122 9.588 — 147.710 Salario Plus Plus
c) Oficial de primera 113.259 9.588 — 12847 Grupoy categoria profesional base transporte  vestuario  Total
d) Oficia de segunda 103.849 9.588 — 113437 — - -
e Auxiliar administrativo 81247  9.588 — 90835 I. Personal directivo, titulado y técnico:
f)  Vendedor 81.247 9.588 — 90.835 a) Director general 186.583 9.975 — 196.558
g) Telefonista/recepcionista 81.247 9.588 — 90.835 b) Delegado provincial/gerente 177.232 9.975 — 187.208
h) Aspirante 72.421 9.588 — 82.009 c) Director administrativo 174.866 9.975 — 184.841
I1. Nivel B. — Personal de mandos intermedios: d; g@rec:or de persg;al gzggé gg;g - igzggﬁ
€ irector comerci . . — .
z) g}cg g.ador generdl ﬁgzgg g'ggg - gggfg f) Director técnico 174866  9.975 — 184841
) Superviso : : - : g) Jefe de personal 168371  9.975 — 178347
I11. Personal docente: h) Titulado de grado superior 168371  9.975 — 178347
a) Tutor 168.076 9.588 —  177.664 i)  Titulado de grado medio 159.953 9.975 — 169.928
b) Gestor de formacién 161.833 9.588 — 171421 j)  Técnico comercial 159.953 9.975 — 169.928
c) Profesor titular _ 153.742 9.588 — 163.330 11. Nivel A. — Personal administrativo:
g; profesor auxiliar o adjunto 138122 9% T W0 5 sfedeprimen 150953 9,975 — 160928
P . . - : g) Jefedesegunda 143.702 9.975 — 153.678
1V. Personal operativo: c) Oficia deprimera 117.834 9.975 — 127.810
a) Taquillero 78.049  17.448 8543  104.040 d) Oficial de segunda 108.045 9.975 — 118.020
b) Controlador 78.049  17.448 8543  104.040 €) Auxiliar administrativo 84.529 9.975 — 94.505
c) Celador 78.049  17.448 8.543  104.040 f)  Vendedor 84.529 9.975 — 94.505
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814
Salario Plus Plus
Grupo y categoria profesional base transporte  vestuario Total
g) Telefonista/recepcionista 84.529 9.975 — 94.505
h) Aspirante 75.347 9.975 — 85.322
I1. Nivel B. — Personal de mandos intermedios:
a) Encargado general 159.953 9.975 — 169.928
b)  Supervisor 117.834 9.975 — 127810
111. Personal docente:
a) Tutor 174.866 9.975 — 184.841
b) Gestor de formacién 168.371 9.975 — 178.347
c) Profesor titular 159.953 9.975 — 169.928
d) Profesor auxiliar o adjunto 143.702 9.975 —  153.678
€) Instructor o experto 117.834 9.975 — 127.810
1V. Personal operativo:
a) Taquillero 81.203  18.153 8.050  107.406
b)  Controlador 81.203  18.153 8.050  107.406
c) Celador 81.203  18.153 8.050  107.406
d) Azafata 81.203  18.153 8.050  107.406
e) Acomodador 81.203  18.153 8.050  107.406
f)  Auxiliar de servicios 81.203  18.153 8.050  107.406
g) Portero 81.203  18.153 8.050  107.406
h) Conserje 81.203  18.153 8.050  107.406
i)  Personal devestuario 81.203  18.153 8.050  107.406
j)  Personal de mantenimiento 81.203  18.153 8.050  107.406
k) Jardinero 81.203  18.153 8.050  107.406
1) Socorrista 81.203  18.153 8.050  107.406
V. Personal de oficios varios:
a) Ayudante 79.031 9.975 — 89.007
b) Mozo/pedn 75.453 9.975 — 85.428
ANEXO V
Valoresdelashorasnocturnas
Grupo y categoria profesional 2001 2002 2003

I. Personal directivo, titulado y técnico:
a) Director general
b) Delegado provincia/gerente .
c) Director administrativo .....
d) Director de personal ...
e) Director comercia .
f)  Director técnico .....
g) Jefede personal
h) Titulado de grado superior ...
i) Titulado de grado medio ...
j)  Técnico comercid .............

193 197 201
183 186 190
181 184 188
183 186 190
181 184 188
181 184 188
173 177 180
173 177 180
165 169 172
165 169 172

a) Jefedeprimera
g) Jefedesegunda ..
c) Oficia deprimera ..
d) Oficia desegunda .....

165 169 172

e) Auxiliar administrativo . 87 88 90
f)  Vendedor ........cccc..e. 87 88 90
g) Telefonista/recepcionista .. 87 88 90
h) Aspirante . 78 79 81

I1. Nivel B. — Personal de mandos intermedios:

Encargado general
Supervisor ...

Profesor titular ..............
d) Profesor auxiliar o adjunto
e) Instructor o experto

V. Personal operativo:

a) Taquillero 84 85 87
b) Controlador 84 85 87
c) Celador 84 85 87
d) Azafaa.... 84 85 87
e) Acomodador ... 84 85 87
f)  Auxiliar de servicios .. 84 85 87
g) Portero ........ 84 85 87
h) Conserje .......... 84 85 87
i)  Personal devestuario .... 84 85 87
j)  Persona de mantenimiento 84 85 87
k) Jardinero ........cccoveininee 84 85 87
) Socorrista ... 84 85 87
V. Personal de oficios varios:

a) Ayudante 82 83 85
b) Mozo/peodn .. 78 79 81
CETINA Num. 1.297

No habiéndose presentado reclamaciones contra el expediente instruido
paralamodificacion detarifaafectadaalaOrdenanzafiscal del impuesto sobre

vehicul os de traccion mecéanica, por el presente se anunciala elevacion a defi-
nitivade su aprobacién inicial, a tiempo que, en cumplimiento de cuanto dis-
pone el articulo 17 dela Ley 39 de 1988, de 28 de diciembre, reguladora de la
Haciendas Locales, se publica en anexo el texto integro de las modificaciones
definitivamente aprobadas.

Cetina, 30 de enero de 2001. — El alcalde.

ANEXO
Ordenanza fiscal del impuesto sobre vehiculos de traccion mecéanica

A) Turismos:

—De menos de 8 caballos fiscales, 2.134 pesetas.

—De 8 hasta 12 caballos fiscales, 5.761 pesetas.

—De més de 12 hasta 16 caballos fiscales, 12.161 pesetas.
—De més de 16 caballos fiscales, 15.148 pesetas.

B) Autobuses:
—De menos de 21 plazas, 14.082 pesetas.
—De 21 a50 plazas, 20.056 pesetas.
—De més de 50 plazas, 25.070 pesetas.
C) Camiones:
—De menos de 1.000 kilogramos de carga Util, 7.147 pesetas.
—De 1.000 a 2.999 kilogramos de carga (til, 14.082 pesetas.
—De més de 2.999 a 9.999 kilogramos de carga Util, 20.056 pesetas.
—De més de 9.999 kilogramos de carga Util, 25.070 pesetas.
D) Tractores:
—De menos de 16 caballos fiscales, 2.987 pesetas.
—De 16 a 25 caballos fiscales, 4.694 pesetas.
—De més de 25 caballos fiscales, 14.082 pesetas.
E) Remolquesy semirremolques:
—De menos de 1.000 kilogramos de carga Gtil, 2.987 pesetas.
—De 1.000 a 2.999 kilogramos de carga Util, 4.694 pesetas.
—De més de 2.999 kilogramos de carga Util, 14.082 pesetas.
F) Otros vehiculos:
—Ciclomotores, 747 pesetas.
—Motocicletas de hasta 125 c.c., 747 pesetas.
—Motocicletas de més de 125 hasta 250 c.c., 1.280 pesetas.
—M otocicletas de més de 250 hasta 500 c.c., 2.560 pesetas.
—NM otocicletas de mas de 500 hasta 1.000 c.c., 5.121 pesetas.
—M otocicletas de mas de 1.000 c.c., 10.241 pesetas.

TIERGA Nam. 1.364

Se han aprobado definitivamente |as modificaciones de las Ordenanzas que
se citan a continuacion:

M odificacién detarifas por recogida de basura o residuos sélidos

«Modificar la base de percepcion y tipo de gravamen descrito en el articu-
lo 4 de la Ordenanza de la tasa por recogida de basuras en las tarifas vigentes.
Las bases de percepcién y tipo de gravamen quedaran determinados por la
siguiente tarifa

—Viviendas de carécter familiar: 1.058 pesetas por trimestre'y 4.232 pese-
tasal afo.

—Bares, locales industriales y comerciales o establecimientos similares:
1.183 pesetas por trimestre y 4.732 pesetas a afio.

Todo lo demas de la Ordenanza de tasa por recogida de basuras o residuos
s6lidos urbanos queda en vigor».

M odificacion detarifas por suministro de agua potable a domicilio

«Modificar la base de percepcion y tipo de gravamen descrito en e articulo
6.° dela Ordenanzade |atasa por suministro de agua potable adomicilio y deter-
minar |as bases de percepcion y tipo de gravamen seguin latarifa siguiente:

—Cuota de servicio minimo de consumo de 30 metros clbicos: 872 pesetas
por trimestre y 3.488 pesetas al afo.

Todo lo demés de la Ordenanza de tasa de suministro de agua a domicilio
queda en vigor».

Entrada en vigor: 1 de enero de 2001.

L osinteresados |egitimos podran interponer directamente recurso contencio-
so-administrativo ante esta jurisdiccion en el plazo de dos meses, a contar desde
d diasiguiente a dela Ultima publicacién del presente anuncio en el BOP.

Tierga, 1 de febrero de 2001. — El alcalde, Angel L. Martinez Martinez.

VILLANUEVA DE GALLEGO Nam. 1.354

Aprobada por resolucion de Alcaldia de fecha 31 de enero de 2001 la
matricula de contribuyentes correspondiente al tercer cuatrimestre de 2000 de
la tasa por prestacion del servicio de suministro de agua y alcantarillado, se
expone al publico durante el plazo de quince dias habiles, durante los cuales se
podréa examinar por los interesados a los efectos de interponer, de acuerdo con
el articulo 14.2 de la Ley 39 de 1998, de 28 de diciembre, reguladora de las
Haciendas Locales, recurso de reposicion ante la Alcaldia-Presidencia de este
Ayuntamiento en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de la
finalizacion del plazo anteriormente mencionado, contrala liquidacion practi-
cada a cada contribuyente.
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Asimismo, y en cumplimiento de lo previsto en el articulo 88 del Regla-
mento General de Recaudacion, se pone en conocimiento de los contribuyen-
tesque desde el dial5 defebrero hastael dia 15 de abril tendralugar lacobran-
zaen periodo voluntario de la tasa por prestacion del servicio de suministro de
aguay alcantarillado correspondiente al tercer cuatrimestre de 2000.

L os contribuyentes que no tengan domiciliado el pago en entidades banca-
rias deberan abonar el impuesto en las oficinas del Ayuntamiento, en horario
deatencion a publico.

Transcurrido € periodo voluntario sin que se haya efectuado el pago volun-
tario, seiniciarael periodo gjecutivo, que determinael devengo deun recargo del
20% del importe de la deuda no ingresada, asi como los intereses de demora.

Cuando |adeuda se satisfaga unavez transcurrido dicho periodo voluntario,
pero antes de que haya sido notificada a deudor la providencia de apremio, el
recargo exigible serd del 10% y no se habra de satisfacer intereses de demora.

Villanueva de Gaéllego, 31 de enero de 2001. — El alcalde, Marcelino
Artieda Garcia. — Latesorera, Manuela Ferreira Gomez.

SECCION SEPTIMA

ADMINISTRACION DE JUSTICIA

Juzgados de Primera lnstancia

JUZGADO NUM. 6
Cédula de emplazamiento Num. 1.050

Organo que ordena emplazar: Juzgado de Primera Instancia nimero 6 de
Zaragoza

Resolucion que lo acuerda: Providencia de esta fecha, en el procedimiento
gue se indica seguidamente.

Asunto: Juicio separacion contenciosa nimero 1.251/2000-C.

Emplazado: Manuel Ortiz Gonzélez.

Objeto: Comparecer en dicho juicio por medio de abogado y procurador y
contestar ala demanda

Plazo: Veinte dias.

Prevencidn legal: Se le declararé en rebeldia sin mas citarle ni oirley se
declarara precluido el tramite de contestacion.

Se hace constar que Mariadel Carmen L6pez L6pez litiga con justiciagra
tuita.

Dado en Zaragoza a veintitrés de enero de dos mil uno. — El/la secretario/a.

JUZGADO NUM. 16
Cédula de notificacion Nam. 1.014

En el procedimiento de menor cuantia nim. 91 de 2000-B, seguido ains-
tanciade Maria Cristina Castillo Herraiz, representada por la procuradora dofia
Ana Santacruz Marco, contra José Angel Lobé Martinez, se ha dictado resolu-
cion del tenor literal siguiente:

«En Zaragoza a 22 de enero de 2001. — El sefior don Luis Badia Gil,
magistrado-juez del Juzgado de Primera Instancia nim. 16 de Zaragozay su
partido, habiendo visto |os presentes autos de menor cuantia ndm. 91 de 2000-
B, seguidos ante este Juzgado entre partes: de una, como demandante, Maria
Cristina Castillo Herraiz, representada por |a procuradora dofia Ana Santacruz
Marco y letrado don Fernando Vifias Navarro, y de otra, como demandado,
José Angel Lobé Martinez, sobre menor cuantia, y...

Fallo: Que estimando |a demanda de menor cuantia formulada por larepre-
sentacion procesal de Maria Cristina Castillo Herraiz, contra José Angel Lobé
Martinez, debo declarar haber lugar a ella, regulando por esta sentencia los
efectos del cese de su relacion extramatrimonial, que serén los siguientes:

1.2 Lacustodiadel hijo menor comin, José Lobé Castillo, se adjudicaala
madre, compartiendo los progenitores la autoridad familiar.

2.° El padre podravisitar y tener en su compafiiaal hijo losfines de sema-
na alternos, desde las 10.00 horas del sabado alas 20.00 horas del domingo, y
lamitad de las vacaciones de Navidad, Semana Santay un mes en verano.

3.2 Como pension de alimentos del hijo menor, José Angel Lobé Marti-
nez, entregara a Maria Cristina Castillo Herraiz, en los cinco primeros dias de
cada mes, la cantidad de 20.000 pesetas, que se actualizara anualmente cada 1
de enero en proporcion alas variaciones del 1PC publicadas por el INE.

No se hace expresa condena en costas.

Contra esta resolucién cabe recurso de apelacion, que se interpondra por
escrito ante este Juzgado en término de quinto diax».

Y como consecuenciadel ignorado paradero de José Angel Lobé Martinez,
se extiende la presente para que sirva de cédula de notificacion en Zaragoza a
veintidés de enero de dos mil uno. — La secretaria

Juzgados de I nstruccion

JUZGADO NUM. 8 Nam. 1.076
Don César Augusto Alcalde Sanchez, secretario del Juzgado de Instruccién
ndmero 8 de los de Zaragoza;

Por el presente hace saber: Que en € juicio de faltas nimero 359 de 2000 se
ha dictado sentencia cuyos encabezamiento y fallo son del tenor literal siguiente:

«En Zaragoza a 22 de septiembre de 2000. — La ilustrisima sefiora dofia
Mercedes Santos Ortega, magistrada-jueza sustituta del Juzgado de Instruccion
nim. 8 de Zaragoza, ha visto y oido los presentes autos de juicio de faltas
nimero 359 de 2000, sobre carecer de seguro obligatorio de responsabilidad
civil, habiendo sido partes: el ministerio fiscal, representando la accién publi-
ca; como testigo, el policialocal nim. 889; como denunciado, Cristian Tiberio
Blanco, y como propietaria, Mariadel Mar L6pez Lechuga, mayores de edad,
pronuncia en nombre del rey la siguiente sentencia....

Fallo: Que debo condenar y condeno a Cristian Tiberio Blancoy aMaria del
Mar Lopez Lechuga, como autores responsables de lafalta previstay penadaen
el articulo 636 del vigente Codigo Penal, ala pena de un mes de multa a cada
uno, arazén de 1.000 pesetas de cuota diaria, y quedando sujetos a una respon-
sabilidad personal subsidiaria, si no laabonaren, de un diade privacion de liber-
tad por cada dos cuotas diarias no satisfechas, y a pago de las costas del juicio».

Y por medio del BOP se notificaa Cristian Tiberio Blanco y Mariadel Mar
L6pez Lechuga, en ignorado paradero, y se les hace saber que dicha sentencia
es apelable en el plazo de cinco dias siguientes al de esta notificacién; que
durante este periodo se hallan |as actuaciones en Secretariaa disposicion delas
partes, y que el recurso se formalizard y tramitard conforme a lo dispuesto en
los articulos 795 y 796 de la Ley de Enjuiciamiento Criminal.

Dado en Zaragoza adieciséis de enero de dos mil uno. — El secretario judi-
cial, César Augusto Alcalde Sanchez.

Juzgados delo Social

JUZGADO NUM. 1 Nam. 1.107

El ilustrisimo sefior magistrado-juez del Juzgado de lo Social nim. 1 de los de

Zaragozay su provincia;

Hace saber: Que en autos nim. 664 de 2000, instados por Dolores Gracia
Gomez, contraLa Granjael Moncayo, S.L ., sobre despido con incidente de gje-
cucion, se hadictado auto cuya parte dispositivaes del tenor literal siguiente:

«Revuelve: Declarar extinguida en esta fecha la relacion laboral existente
entre Dolores Gracia Gémez y La Granja el Moncayo, S.L., condenando a la
expresada demandada a que le indemnice en la cantidad de 374.985 pesetas
(2.253,71 euros), satisfaciéndole asimismo los salarios dejados de percibir
desde lafecha del despido hastala de la presente resolucion, arazén de 3.846
pesetas (23,11 euros) diarias.

Notifiquese alas partes, haciéndoles saber que contra el presente auto cabe
recurso de reposicion en el plazo improrrogable de cinco dias a partir de su
notificacion».

Y para que sirva de notificacion a la demandada La Granja El Moncayo,
S.L., enignorado paradero, publiquese el presente en el BOP.

Dado en Zaragoza a veinticuatro de enero de dos mil uno. — El magistra-
do-juez. — El secretario.

JUZGADO NUM. 3
Céduladecitacion NUm. 1.452

Don Jests Témaray Fernandez de Tejerina, secretario judicial del Juzgado de
lo Social nimero 3 de Zaragoza;

Hace saber: Que en autos nim. 800 de 2000 de este Juzgado de lo Social,
seguidos a instancia de Ricardo Pérez Roche, contrala empresa Prefabricados
y Construcciones lzquierdo, S.L., sobre Seguridad Social, se ha dictado la
siguiente

«Propuesta de providencia. — Secretario judicial don Jesis Tamaray Fer-
nandez de Tejerina. — En Zaragoza a 9 de enero de 2001. — Por presentado
el anterior escrito, setiene por subsanadalademandainstada por Ricardo Pérez
Roche contra Instituto Nacional de la Seguridad Social, Tesoreria General de
laSeguridad Social, Mutuade Accidentes de Zaragozay Prefabricadosy Cons-
trucciones lzquierdo, S.L., sobre invalidez, registrese y férmense autos.

Secitaalaspartesalosactosdejuicioy, ensu caso, a previo deconciliacién,
gue tendran lugar en Gnica convocatoria en la sala de audiencias de este Juzgado
delo Socidl, sito en Zaragoza (plaza del Pilar, 2, edificio A, sala de audiencia
ndmero 13, planta primera), el dia 15 de febrero de 2001, alas 10.10 horas.

Dese traslado de copia de la demanda y demés documentos a la demanda-
da. Seadviertealas partes que deberan concurrir al juicio con todos los medios
de prueba de que intenten valerse, asi como con |os documentos pertenecientes
alas partes que hayan sido propuestos como medio de prueba por la parte con-
trariay se admitan por este Juzgado, pudiendo estimarse probadas las alega-
ciones hechas por la contraria en relacion con la prueba admitida si no se pre-
sentaran sin causa justificada.

Se advierte que si la parte demandante, citada en forma, no compareciese ni
alegase justa causa que motive la suspension del juicio se le tendra por desistida
de su demanda, y que laincomparecenciainjustificada de la demandada no impe-
diralacelebracion del juicio, que continuarasin necesidad de declarar su rebeldia.

Halugar al otrosi de la demanda. Reclamese de |a entidad gestora la remi-
sion del expediente administrativo instruido al efecto.

Notifiguese esta resolucion.

Modo de impugnarla: Mediante recurso de reposicion a presentar en este
Juzgado dentro de los cinco dias hébiles siguientes al de recibirla, cuya sola
interposicion no suspendera la ejecutividad de lo que se acuerda (art. 184.1 de
laLey de Procedimiento Laboral).
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Lo que propongo a su sefioria para su conformidad. — El secretario judi-
cial, Jeslis Tamaray Fernandez de Tejerina. — Conforme: Lailustrisima sefio-
ramagistrada, Maria Asuncion Learte Alvarez».

Se advierte al destinatario que las siguientes comunicaciones se haran en
los estrados de este Juzgado, salvo las que revistan formade auto o sentenciao
se trate de emplazamiento.

Y para que sirvade citacion en legal forma a Prefabricados y Construccio-
nes |zquierdo, S.L., en ignorado paradero, expido |a presente para su insercion
en el BOP en Zaragoza a dos de febrero de dos mil uno. — El secretario judi-
cial, Jesis Tamaray Fernandez de Tejerina.

JUZGADO NUM. 5
Cédula de notificacion NUm. 1.046

Don Miguel Angel Esteras Pérez, secretario judicial del Juzgado de lo Social
ndmero 5 de Zaragoza,

Hace saber: Que en el procedimiento de gjecucién nimero 280 de 2000 de
este Juzgado de lo Social, seguido ainstancia de Ana Cristina Franco Gélvez,
contrala empresa Vidal Diez Alfonso, sobre despido, se ha dictado auto cuya
parte dispositiva es del tenor literal siguiente:

«Dispongo: Se declara extinguidalarelacién laboral que uniaaAna Cristi-
na Franco Galvez con laempresa Vidal Diez Alfonso, condenando a ésta aque
abone a aquéllalos salarios dejados de percibir hasta el diade lafechay, ade-
més, en concepto de indemnizacion por la extincion de la relacion laboral, l1a
suma de 621.240 pesetas.

Notifiquese estaresolucién alas partes.

Modo de impugnarla: Mediante recurso de reposicion a presentar en este
Juzgado dentro de los tres dias habiles siguientes al de recibirla, cuya sola
interposicién no suspenderala ejecutividad de lo que se acuerda (art. 184.1 de
laLey de Procedimiento Laboral).

Asi por este auto lo pronuncia, manday firma el ilustrisimo sefior magis-
trado-juez don Rubén Blasco Obedé. Doy fe. — El secretario judicial. — El
magi strado-juez».

Se advierte a destinatario que las siguientes comunicaciones se haran en
los estrados de este Juzgado, salvo las que revistan forma de auto o sentenciao
se trate de emplazamiento.

Y para que sirva de notificacion en legal forma a Vidal Diez Alfonso, en
ignorado paradero, expido la presente para su insercién en el BOP en Zarago-
zaaveintidos de enero de dos mil uno. — El secretario judicial, Miguel Angel
Esteras Pérez.

JUZGADO NUM. 5
Cédula de notificacion NUm. 1.108

Don Miguel Angel Esteras Pérez, secretario judicial del Juzgado de lo Social
nimero 5 de Zaragoza;

Hace saber: Que en el procedimiento de ejecucion nimero 13 de 2001 de
este Juzgado de o Social, seguido a instancia de |vana Poderoso Arguifiena,
contra la empresa Aragonesa Television Digital, S.L., sobre ordinario, se ha
dictado auto, cuya parte dispositiva es del tenor literal siguiente:

«Dispongo: Despachar la gjecucion solicitada por |vana Poderoso Arguifie-
na, contra Aragonesade Television Digital, S.L., por importe de 148.548 pese-
tas de principal, mas 11.000 pesetas de intereses provisionales y otras 14.000
pesetas que se fijan provisionalmente para costas.

Procédase al embargo de bienes de la gjecutada suficientes para cubrir las
responsabilidades antedichas, sirviendo esta resolucién de mandamiento en
forma a la comision ejecutiva de este Juzgado, que practicara las diligencias
con sujecion a orden y limitaciones legales.

Reguiérase ala parte g ecutada a fin de que efectlie ante este Juzgado mani-
festacion sobre sus bienes o derechos, con la precision necesaria para garanti-
zar sus responsabilidades, de conformidad con el articulo 247.1 delaLey de
Procedimiento Laboral.

L ibrense despachos a los pertinentes organismos y registros publicos, afin
de que faciliten a este Juzgado la relacion de todos 1os bienes o derechos del
deudor de los que tengan constancia.

Asi lo acuerda, manday firmael ilustrisimo sefior don Rubén Blasco Obedé,
magistrado-juez del Juzgado delo Social nimero 5 de Zaragozay su provinciax.

Modo de impugnarla: Mediante recurso de reposicion a presentar en este
Juzgado dentro de los cinco dias hébiles siguientes al de recibirla, cuya sola
interposicién no suspendera la gjecutividad de 1o que se acuerda (art. 184.1 de
laLey de Procedimiento Laboral).

Se advierte a destinatario que las siguientes comunicaciones se haran en
los estrados de este Juzgado, salvo | as que revistan forma de auto o sentenciao
se trate de emplazamiento.

Y para que sirva de notificacion en legal forma a Aragonesa Television
Digital, S.L., en ignorado paradero, expido la presente para su insercién en el
BOP en Zaragoza a veintitrés de enero de dos mil uno. — Laoficial habilitada

JUZGADO NUM. 6

Cédula de notificacion Num. 1.106

Don Luis Tomas Ortega Pinto, secretario judicial del Juzgado de lo Social
ndmero 6 de Zaragoza,

Hace saber: Que en el procedimiento de demanda niim. 656/2000 de este
Juzgado de lo Social, seguido a instancias de Mercedes Gracia Sanz y Pilar
Sufién Frago, contralaempresa L a GranjaEl Moncayo, S.L ., sobre despido, se
ha dictado |a siguiente resolucion:

«Parte dispositiva

Que debo declarar y declaro extinguida larelacién laboral que uniaaMer-
cedes Gracia Sanz y Pilar Sufién Frago con laempresa La Granja El Moncayo,
S.L.,y condeno alamismaaabonar alas demandantes, en concepto deindem-
nizacion, a Mercedes Gracia Sanz, 550.875 pesetas, y a Pilar Suiién Frago,
663.000 pesetas, y en concepto de salarios de tramite, a Mercedes Gracia Sanz,
565.500 pesetas, y a Pilar Sufién Frago, 546.000 pesetas, desde la fecha del
despido hasta el diade hoy.

Notifiquese la presente resolucion alas partes.

Asi por este auto lo pronuncia, manday firma el ilustrisimo sefior magis-
trado-juez don Luis Lacambra Morera. Doy fe».

Modo de impugnarla: Mediante recurso de reposicion a presentar en este
Juzgado dentro de los cinco dias habiles siguientes al de recibirla, cuya sola
interposicion no suspendera la ejecutividad de lo que se acuerda (art. 184.1 de
laLey de Procedimiento Laboral).

Se advierte a destinatario que las siguientes comunicaciones se haran en
los estrados de este Juzgado, salvo las que revistan forma de auto o sentenciao
se trate de emplazamiento.

Y para que sirva de notificacion en legal forma a La Granja EI Moncayo,
S.L., enignorado paradero, expido la presente para su insercion en el BOP.

Zaragoza a veinticuatro de enero de dos mil uno. — El secretario judicial,
Luis Tomaés Ortega Pinto.

PARTE NO OFICIAL

COMUNIDAD DE REGANTES
VINAS BAJAS, DE ALFAMEN Ndam. 1.137

Aprobados definitivamente en Junta general celebrada el dia 27 de enero de
2001 los proyectos de Ordenanzas y Reglamentos de esta Comunidad de Regan-
tes, se pone en conocimiento de todos |os interesados que dichos documentos se
hallan de manifiesto en la Secretaria del Ayuntamiento de Alfamén por plazo de
treinta dias y en horas de oficina, a contar del siguiente a de la publicacién de
este anuncio en el BOP, para que durante dicho periodo puedan ser examinados
por los interesados que asi |0 deseen y presentarse | as reclamaciones o alegacio-
nes que se estimen pertinentes en la Secretariadel Ayuntamiento indicado.

Alfamén, 1 de febrero de 2001. — El presidente, José Antonio Valero
Escribano.
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