1.1.4. Baremos
Profesionales

Sustituye a la publicacion de Enero de 2008

CONFIGURACION DE LOS BAREMOS

Para una mejor utilizacion de los baremos, se
incorpora en cada capitulo la parte del texto del
Real Decreto Ley 2.512/1977, referido a
competencias y contenido documental para cada
tipo de trabajo, convalidado expresamente por la
Ley 7/1997, de 14 de abril. Estos textos se
reproducen en letra cursiva, afadiendo a
continuacion los baremos orientativos aprobados
por la Junta del Colegio Oficial de Arquitectos de
Aragoén, en su Junta General de 19 de diciembre
de 2002.

CAPITULO O —
ASPECTOS GENERALES

COMPETENCIAS Y DOCUMENTACION

0. NORMAS GENERALES
0.14. Trabajos en colaboracion
0.14.1. Equipos técnico-facultativos

Cuando para la ejecucion de un trabajo o de
alguna de sus partes, se requiera la colaboracion
entre varios Profesionales, se constituird un
equipo técnico-facultativo.

Estos equipos seran uniprofesionales, si estan
constituidos  solamente por Arquitectos, o
pluriprofesionales, si lo estan por Arquitectos y
otros profesionales.

En la comunicacion del encargo se detallaran
el alcance del trabajo, constitucién del equipo,
modo de intervencién y grado de participacion de
cada uno de los componentes y demas
circunstancias.

0.14.2. Modos de intervencion del Arquitecto en
un trabajo en colaboracién.

El Arquitecto puede formar parte de un equipo
técnico facultativo, interviniendo como:

1. Director de Equipo: encargado de la
direccion de la totalidad del trabajo; puede actuar
también simultdneamente como colaborador en la
realizaciéon de una parte del mismo.
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Como Director de Equipo su participacion se
derivara de las funciones rectoras que le
correspondan sobre la totalidad del trabajo, sin
perjuicio de la que resulte por su intervencién
como colaborador.

2. Coordinador: encargado de misiones de
enlace entre los miembros del equipo, asi como
de las relaciones de éste con el cliente, con
independencia de las funciones de coordinacién
inherentes a la direccion. Forma parte del equipo,
aungue no participa en la realizacion concreta del
trabajo.

3. Colaborador encargado de la realizacién
concreta del trabajo. Su participacién podra ser
plena o parcial.

Ser4d plena cuando intervenga en la
realizacion conjunta de la totalidad del trabajo.

Serd parcial cuando su intervencién recaiga
en una o varias partes divisibles del trabajo.

4. Asesor encargado de la asistencia al
equipo en misiones de consulta sobre aspectos
especificos del trabajo.

BAREMOS

0.1. COEFICIENTE DE ACTUALIZACION

Para la obtencion de los honorarios
profesionales mediante las expresiones en las
que aparece el Coeficiente de actualizacién (Ca),
se define como tal la relacion entre el Indice
General del Coste de la Vida, en el momento de
la  actualizacion 'y el mismo Indice
correspondiente al afio 2002.

ANO Ca
2002 1
2003 1,034
2004 1,062
2005 1,099
2006 1,137
2007 1,181
2008 1,209
2009 1,269

0.2. EXPEDIENTES DE LEGALIZACION

Los trabajos de legalizacién devengaran los
honorarios correspondientes a las fases de
proyecto y direccion de obras del apartado al que
pertenezcan.
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0.3. CASO LIMITE

En ningln caso, los honorarios obtenidos por
la aplicacion de los presentes baremos seran
menores que los que resultan de aplicar el
coeficiente inmediato anterior a su limite superior.

CAPITULO 1 -
TRABAJOS DE EDIFICACION

COMPETENCIAS Y DOCUMENTACION

Las competencias profesionales comprenden
en el ambito de la edificacion los trabajos propios
de la profesién de Arquitecto referidos a los
siguientes tipos de edificaciones y a todos
aquellos que puedan considerarse por analogia:

- Edificacién agropecuaria.

- Edificacién industrial y de almacenaje.

- Edificacién del transporte.

- Edificacién administrativa.

- Edificacién comercial y de servicios publicos.

- Edificacién sanitaria y de bienestar social.

- Edificacién deportiva y recreativa.

- Edificacion religiosa y funeraria.

- Edificacibn para actividades culturales,
comunitarias y profesionales.

- Edificacién para actividades educativas y
cientificas.

- Edificacién para actividades informativas.

- Edificacion residencial en todas sus formas.

- Edificacibn de arquitectura flotante y
subterranea.

- Obras civiles de construcciéon en general,
incluidas o no en proyectos de urbanizacion, tales
como servicios urbanos: calles, aceras,
iluminacion, redes de distribucion, jardineria, etc.,
construcciones hidraulicas para alumbramiento y
abastecimiento de agua de las poblaciones,
alcantarillado y obras de saneamiento, caminos
vecinales y de utilidad privada, puentes,
embalses, canales, acequias y brazales de riego
de servicio particular y acondicionamiento urbano
del subsuelo.

1.2. Modalidades
Dentro de los trabajos anteriormente
enumerados, se distinguen dos modalidades: la

correspondiente a Obras de Nueva Planta y la de
Ampliacion, Reforma y Reparacion.
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1.3. Unidad del trabajo

Toda obra de Arquitectura exige la
intervencién de Arquitecto que realice el estudio y
la redaccion del Proyecto elabore las
especificaciones y documentos necesarios para
la ejecucién de las obras, lleve a cabo la direccién
facultativa de éstas y efectle la liquidacion de los
gastos hechos en las mismas.

1.4. Fases del trabajo

En toda obra de Arquitectura se pueden
distinguir las siguientes fases del trabajo de
Edificacién, cada una de las cuales comprende a
las anteriores, y significa un mayor grado de
definicién y concrecion del trabajo, segun sea el
momento de su desarrollo:

1.4.1. Estudios previos

Constituye la fase preliminar en la que se
expresan las ideas que desarrollan el encargo de
modo elemental y esquematico, mediante croquis
o dibujos a escala o sin ella. Incluye la recogida y
sistematizacién de la informacion precisa, el
planteamiento del programa técnico de
necesidades y una estimacion orientativa de
coste econémico, que permitan al cliente adoptar
una decision inicial.

1.4.2. Anteproyecto

Es la fase del trabajo en la que se exponen los
aspectos fundamentales de las caracteristicas
generales de la obra: funcionales, formales,
constructivas 'y econdmicas, al objeto de
proporcionar una primera imagen global de la
misma y establecer un avance de presupuesto.

1.4.3. Proyecto basico

Es la fase del trabajo en la que se definen de
modo preciso las caracteristicas generales de la
obra, mediante la adopcion y justificacion de
soluciones concretas. Su contenido es suficiente
para solicitar, una vez obtenido el preceptivo
visado colegial, la licencia municipal u otras
autorizaciones administrativas, pero insuficiente
para llevar a cabo la construccion.

1.4.4. Proyecto de ejecucién

Es la fase del trabajo que desarrolla el
proyecto basico, con la determinaciéon completa
de detalles y especificaciones de todos los
materiales, elementos, sistemas constructivos y



equipos, y puede llevarse a cabo, en su totalidad,
antes del comienzo de la obra, o parcialmente,
antes y durante la ejecucion de la misma. Su
contenido reglamentario es suficiente para
obtener el visado colegial necesario para iniciar
las obras.

1.4.5. Direccion de obra

Constituye la fase en la que el Arquitecto lleva
a cabo la coordinacion del equipo técnico
facultativo de la obra, la interpretacion técnica,
econdmica y estética del proyecto de ejecucion,
asi como la adopcién de las medidas necesarias
para llevar a término el desarrollo del Proyecto de
ejecucion, estableciendo las adaptaciones,
detalles complementarios y modificaciones que
puedan requerirse con el fin de alcanzar la
realizacion total de la obra, de acuerdo con lo que
establece el Proyecto de ejecucion
correspondiente.

1.4.6. Liquidacién y Recepcion de la Obra

En esta fase se efectla la determinacion del
estado econdmico final de la obra, mediante la
aplicacion de los precios que rijan en ella al
estado real de mediciones, facilitadas por el
técnico competente, de las partidas que la
componen y comprende también el recibo de la
misma en nombre del cliente con arreglo a los
documentos y especificaciones contenidos en el
proyecto de ejecucién, y en los demas
documentos incorporados al mismo durante el
desarrollo de la obra.

1.5. Documentacién de las fases

Cada una de las fases del trabajo de
Edificacibon se compone de los siguientes
documentos:

Estudios previos

- Memoria expositiva sobre los aspectos
contenidos en 1.4.1.

- Croquis o dibujos a escala o sin ella.

- Estimacion de coste.

Anteproyecto

- Memoria justificativa de las soluciones de
tipo general adoptadas, conforme con el apartado
1.4.2.

- Planos de plantas, alzados y secciones a
escala, sin acotar.

- Avance de presupuesto con estimacion
global, por superficie construida u otro método
gue se considere idoneo.

Proyecto Béasico

- Memoria descriptiva de las caracteristicas
generales de la obra y justificativas de las
soluciones concretas que satisfagan con el fin
administrativo a que se refiere el apartado 1.4.3.

- Planos generales a escala y acotados, de
plantas, alzados y secciones.

- Presupuesto, con estimacion global de cada
capitulo, oficio o tecnologia.

Proyecto de ejecucion

- Memoria de cimentacion, estructura y oficios.

- Planos de cimentacion y estructura. Planos
de detalle. Esquemas y dimensionamiento de
instalaciones.

- Pliego de condiciones técnicas, generales y
particulares.

- Estado de mediciones.

- Presupuesto obtenido por aplicacion de
precios unitarios de obra.

En la practica profesional, las
documentaciones  correspondientes a los
proyectos basicos y de ejecuciébn podran
presentarse por separado, 0 bien podran
fusionarse en una sola, bajo la denominacién
comun: Proyectos basicos y de ejecucion.

Direccion de obra

- Ordenes de obra, graficas y escritas.
- Certificaciones de obra.

Liguidacion y recepcién de obra

- Estado econémico final de obra.
- Actas de recepcion de obra.

1.6. Documentos para el cliente

El Arquitecto esta obligado a entregar al
cliente cinco ejemplares de la documentacién del
proyecto o trabajo encargado (seis si la obra se
realiza fuera de la demarcacién colegial de su
residencia), y a facilitarle el nimero adicional de
copias que solicite, mediante el abono de los
gastos materiales de su obtencion.

Normativa 1.1.4 - 3



BAREMOS

1.1. EDIFICACION

A los efectos del establecimiento orientativo de
los honorarios profesionales para trabajos de
edificacion, en la Tabla 1 se enuncian los
porcentajes orientativos aplicables sobre el
presupuesto de la obra para el establecimiento de
honorarios profesionales de este tipo de trabajos,
porcentajes que tienen caracter genérico
referenciados a la superficie de la actuacién y que
como se indica en el epigrafe siguiente, ademas
de otros criterios de indole general se podran
modular en funcién de uso o destino.

Tabla 1 - Trabajos de edificacion.

m? de la actuacion Honorarios (%)

hasta 200 13,23
mas de 200 a 400 12,65
mas de 400 a 600 12,08
mas de 600 a 800 11,50
mas de 800 a 1.000 10,93
masde 1.000 a 1.500 10,35
masde 1500 a 2.000 9,78
masde 2.000 a 3.000 9,20
masde 3.000 a 4.000 8,63
masde 4.000 a 8.000 8,05
masde 8.000 a 12.000 7,48
mas de 12.000 a 18.000 6,90
mas de 18.000 a 25.000 6,33
mas de 25.000 a 35.000 5,75
mas de 35.000 a 50.000 5,18
mas de 50.000 a 100.000 4,60
mas de 100.000 4,03

Los porcentajes reseflados responden a
trabajos de edificacion de nueva planta; en los
casos de intervencion en edificios existentes,
rehabilitaciones, ampliaciones, reformas vy
reparaciones, dichos porcentajes se
incrementaran en un 20%.

Para los Expedientes de Legalizacion se
utilizara el mismo baremo orientativo de
honorarios que le corresponderia por su uso en el
caso de que se tratara de nueva planta.

A los honorarios obtenidos por medio de la
Tabla 1 podra aplicarse en casos especiales un
coeficiente en funcibn de la complejidad,
estandarizacion o repeticion del trabajo a realizar
que oscilara entre el 0,6 y el 1,2 para uso
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industrial y almacenaje y entre el 0,8 y el 1,2 para
el resto de los usos.

1.2. MODIFICACIONES DE PROYECTO

Cuando por decision de la propiedad o por
otras razones sea precisa la realizacion de
modificaciones al Proyecto, éstas devengaran
unos honorarios equivalentes a la fase que se
modifica. En casos de modificaciones parciales,
los honorarios se calculardn en funcion del
alcance de la modificacion.

1.3. DOCUMENTACION FINAL DE OBRA

En los casos en los que por parte de la
Administracién o del propio promotor se exigiera
la redaccién de un proyecto final de obra en el
qgue se detallen las caracteristicas finales de la
edificacion, esta documentacion devengara unos
honorarios complementarios en funcién de las
variaciones introducidas.

1.4. TRABAJOS REALIZADOS EN MISION
COMPLETA

En los casos en los que el encargo se
extienda a la totalidad del trabajo, se establecen
los siguientes porcentajes, a efectos del cobro
fraccionado de las distintas fases, con respecto a
los honorarios totales, teniendo en cuenta que el
porcentaje correspondiente a cada fase incluye al
de las fases anteriores:

Estudios previos 5%
Anteproyecto 25%
Proyecto basico 40 %
Proyecto de ejecucion 70 %
Direccion de obras 95 %
Liquidacion y recepcion 100 %

1.5. TRABAJOS REALIZADOS EN MISION
PARCIAL

En los casos en los que el encargo se limite a
una parte del trabajo, los porcentajes expresados
en la Tabla 1 se incrementaran en un 20 %.

1.6. DOCUMENTOS INDEPENDIENTES

Cuando sea necesario realizar un documento
independiente de una fase de un trabajo ya
realizado, los honorarios correspondientes
referidos a los totales de la fase correspondiente
seran:


pedro
Resaltado

pedro
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pedro
Resaltado


Fase Documentacién de la %
fase Honorar.
dela
fase
Estudios Memoria expositiva 15
previos Croquis o dibujos 90
Estimacion coste 15
Anteproyecto | Memoria Justificativa 20
Plano 85
Avance de presupuesto 15
Proyecto Memoria Descriptiva 20
Bésico Planos 85
Presupuesto 15
Proyecto de | Memoria 10
Ejecucion Planos 65
Pliego de Condiciones 5
Mediciones 20
Presupuesto 20
Direccion de | Certificaciones de obra 40
Obra Ordenes de obra
graficas y escritas 80
Liquidacion |Estado econdémico vy
y recepcion [final de obra 100
de obras Actas de recepcion 20
1.7. PROVISION DE FONDOS
Se establece con caracter general una

provision de fondos del 20 % del total del importe

de los trabajos a realizar.

1.8. HONORARIOS MINIMOS RECOMENDADOS

Los honorarios minimos recomendados a
percibir en trabajos de edificacion de nueva
planta seran de 800 Ca €, mayorandose esta
cantidad por 1,20 en el caso de obras de reforma

o ampliacion.
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