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Vamos a usar el programa con un 
caso practico para ver como 
acelera las tareas de delineado de 
un proyecto

Tomaremos un solar cualquiera donde plantear un conjunto de 
unifamiliares adosadas.



  

Es un solar trapezoidal situado 
en un municipio de Zaragoza.

Con la ortofoto se ve que la delimitacion de catastro y la 
realidad difieren bastante



  

Es por eso que, nos piden la 
georreferenciación. Si quereis 
saber mas sobre ese tema pulsar 
en este vinculo.

La necesidad de coordinarse catastro y registro de la 
propiedad hizo que (una vez mas) nos cayera a los 
arquitectos un tema complejo que, implica mucha gestión, y 
que los clientes no quieren pagar considerandolo “labor que 
debería estar incluida en nuestros proyectos”.

https://www.m3arquitectos.com/clientes/georreferenciado/georreferenciado.html


  

En la sede virtual de catastro, nos 
proporcionan una foto de como 
esta el solar.



  

Pero esta bastante desactualizada. 
Mejor Google. (Es curioso...Los 
americanos tienen mejor 
información que los españoles de 
nuestro terreno. Esta foto es de 
Abril del 2025 

(La de 
catastro 
debe de ser 
anterior a 
2008 porque, 
no aparece la 
acera)



  

Tiene 490 m². Necesitaremos 
disponer de la normativa de la 
zona.



  

¡¡¡El municipio tiene PLAN 
GENERAL!!!. Data de 2008. 
Ademas, lo tienen colgado en la 
web del Ayuntamiento ¡¡¡¡genial!!! 

Sino hubiera sido 
asi tendrímos que 
ir al SIUA

https://www.nuezdeebro.es/
https://icearagon.aragon.es/SIUa/inicio


  

Consultamos el plano de 
calificación, el de alineaciones 
(por si nos afecta)



  

Y, la normativa de 
zona



  

Necesitaremos un plano válido 
en CAD para poder empezar. El 
de CATASTRO, hoy en día, es 
inmediato con su visor.

Nos cogemos manzanas completas y asi podremos tener 
tambien un plano de situación.



  

Tambien tenemos el de la DGA 
(ICEARAGON) que suele ser el 
que se usa como base para el 
PLAN GENERAL

https://idearagon.aragon.es/visor/


  

Tiene busqueda por municipios.



  

Con un poco de habilidad 
encontramos lo que buscamos.



  

Y ya tenemos la cartografia a 
escala 1:1000 del 2000. No esta 
muy actualizada pero es lo que 
hay. Si queremos algo bueno 
tendremos que conseguir que el 
cliente pague un topógrafo.



  

Si empleamos el plano de la 
DGA ¡¡¡Cuidado. estan en 3d!!!!. 
Si nos ponemos en vista alzado 
veremos esto….



  

Tendremos que usar la orden de 
CAD “FLATTEN” (aplanar en 
ingles) en la zona que queremos 
trabajar.

En 
AUTOCAD 
la 
quitaron. 
En 
BRICSCAD 
la 
mantienen



  

Bueno, montamos CATASTRO y 
cartografía DGA y el HIBRIDO que 
nos sale nos da una zona en CAD 
básica para trabajar.

Ya se ve que no coinciden mucho y que CATASTRO es el mas 
reciente.



  

La zona nos permite B+1.

Edificabilidad = 1,75 m²/m²
Superficie solar = 490 m²
490 x 1,75 = 857,5 m².
100% ocupacion PB
75% ocupacion P1.
Patio mínimo 3x3
En P.Baja apuramos fondo de 
15 m. en una fachada y  en la 
otra dejamos patio de 3 m. En 
P.Primera consumimos el 
resto de edificabilidad 
permitida. En sotano, que no 
computa edificabilidad, 
metemos el garaje.



  

La normativa nos condiciona a 
que, en vivienda colectiva, cada 
vivienda tenga, al menos 75 m² de 
superficie construida.

Si sumamos la edificabilidad 
total y la dividimos entre 75 
m² podremos tantear el 
numero de viviendas que 
caben.
840,04 / 75 = 11,2 viviendas.
Necesitaremos portal y 
acceso al bloque por lo que 
redondeamos a 10 viviendas 
máximo.



  

Otro planteamiento sería hacer 
viviendas unifamiliares adosadas 
de 5,36 x 9 m. (Con un jardin 25-
40 m²)

Las unifamiliares 
tendran garaje en 
P.baja
Habría que hacer 
bajocubierta. No 
gastariamos toda la 
edificabilidad 
permitida 721,23 m² < 
857,5 m².

Tambien hay que 
cumplir la condición 
de que las viviendas 
tengan, como mínimo, 
120 m² de superficie 
construida.



  

La mas desfavorable. (La mas 
pequeña) tendrá:
45,66 m² en planta baja
45,66 m² en planta primera
28.68 m² en planta bajocubierta
120 m² en total.
Con eso cumpliriamos.



  

Hay ejemplos en el municipio de 
este tipo de unifamiliar adosada.



  

El promotor cree que vendera 
mejor 6 viviendas unifamiliares 
con garaje en planta baja que, 10 
viviendas en bloque con garaje 
en sótano.

Eso siempre dependera del precio del suelo y las preferencias del 
mercado.¿Tu te irias a vivir a un piso en un pueblo cerca de 
Zaragoza? No creo… A una unifamiliar quizás si. Por lo visto, en 
2026, los adosados arrendados de 20028 se venden baratos



  

Gracias al anuncio vemos que 
nos venden una casa arrendada 
de 180 m², 3 dormitorios y 3 
baños.



  

El programa 
requiere 
ORGANIZACION DE 
CARPETAS.
En la carpeta donde 
este el proyecto (ya 
sea básico o de 
ejecución) 
crearemos una 
carpeta de bloques 
y de capas.

Vamos a ver como lo dibujamos 
nuestro proyecto basico con 
cursoedif.



  

Dentro de la carpeta bloques se 
alojaran los bloques y materiales 
que creemos para el proyecto.

Por ejemplo, 
en este 
proyecto 
llamada casa 
11_6 
tenemos 
estas 
carpetas 
dentro de 
bloques. Los 
copiamos a 
la nuesrtra



  

Dentro de la carpeta 
capas metemos 
todos estos ficheros 
txt que son los que 
necesita el programa 
para gestionar las 
capas.



  

capa2d.txt contiene 
las capas que debe 
activar cuando 
queramos ver la 
planta de 
superficies.
capacot.txt si 
queremos ver las 
capas de cotas, 
memoria de 
carpinteria y 
tabiqueria.
capains.txt las capas 
de instalaciones 
etc..

Seria equiparable al 
gestor de capas que 
lleva incorporado el 
programa.
Lo bueno es que no 
crea ninguna nueva 
en el dibujo y es 
personalizable con 
las capas que cada 
uno use.
Los * detras de la 
capa sirven como 
comodin activa 
todas las capas que 
lleven la palabra de 
delante.



  

Los ficheros que 
empiezan por 
caprefx sirven para 
los planos.
Los planos base del 
proyecto llevan 
todas las capas y 
todas las entidades 
necesarias. Los 
planos llevan las 
referencias externas 
de los planos base y 
con este gestor de 
capas activan y 
desactivan las capas 
según el nombre del 
plano.



  

Por ejemplo el plano de 
superficies: Se llama
Pl-sup.
Usando caprefxsup.txt el 
programa activa solo las 
capas adecuadas para 
un plano de superficies.
En este caso lleva 2 
lineas adicionales a la 
capa para indicarle el 
color y el grosor que 
debe poner.



  

Bueno... comencemos con el 
diseño. Abrimos un dibujo nuevo. 

Gracias a la plantilla viviendas.dwg que le pusimos por defecto 
al programa las capas, estilos de texto, estilos de cotas etc. ya 
se encuentran creadas.

Empezamos a 
dibujar un 
rectangulo de 
5,36 x 9 y grosor 
de muro de 30 
cm para que 
quepan pilares 
de 25x25



  

Para disponer de 
bloque de 
muebles, puertas 
y ventanas, 
escaleras, etc.. lo 
mejor es 
copiarnos la 
carpeta de 
bloques de 
cursoedif entera 
en la ubicación 
de nuestro 
proyecto como 
hicimos con la de 
capas.

Dado la escasa superficie de la 
planta y las bajas alturas 
permitidas, lo mas sensato es 
hacer las casas a seminiveles.



  

Contiene un poco de todo. Es 
importante que de cada bloque 
construyamos 3.

En 2d-puertas se 
encuentra la 
puerta dibujada en 
2d con base en el 
0,0,0

En 3d-puertas se 
encuentra la 
misma puerta 
dibujada en 3d con 
base en el 0,0,0

Y en c-puertas 
ponemos el alzado 
de la carpinteria 
acotada.

Todos ellos siempre con el 
mismo nombre pero en su 
carpeta.



  

Trabajamos en 2d. 
Insertamos los de 
2d. El de 3d y la 
carpinteria se usan 
cuando hagamos 
levantamientos o 
creemos el plano 
de carpinteria.

Una vez que tengamos los 
bloques, los programas de 
insercion de bloques los 
encontraran en su carpeta.



  

Desafortunadamente no 
tenemos ningun bloque que sea 
de 0,85 en jamba de 0,20 ni una 
puerta de garaje de 2,5 por 2,5 
de alta. Habra que crearlos.

Afortunadamente disponemos 
una herramienta que delinea en 
2d puertas y ventanas con solo 
darle los extremos.



  

En segundos dibuja los cercos 
y las hojas. Hay que dar 3 
puntos El primero indica hacia 
donde se abre la puerta



  

Usando lo dibujado por el 
programa tendremos que crear 
los bloques de 2d, 3d y 
carpinterias de todo. Puertas, 
ventanas y escaleras.

Nos dibujamos todo. Los cercos, los tapajuntas, la manilla. 
Incluso nos creamos una capa llamada c-puertas donde dibujar 
la referencia de la carpinteria que sera un atributo (no un texto).



  

Hacerlo con atributo nos 
permite que cuando hagamos 
una simetria, a pesar de ser un 
bloque el texto del atributo no lo 
simetrice impidiendo su lectura.

Guardamos el 
bloque en la 
carpeta
2d-puertas

Ponemos estas variables.

El nombre del bloque



  

Una vez guardado como bloque 
en disco con el nombre de P4 lo 
arreglamos girandolo y 
trasladandolo al 0,0,0

Sus capas seran estas:

La capa 2d-contorno sirve para 
calcular superficies (cierra el 
contorno de la habitacion 
cuando hace falta)



  

Ya tenemos 2 puertas en 2d. 
Hagamos lo mismo con la 
escalera, la puerta de entrada y la 
puerta de entrada a la vivienda.



  

Todo esto es dibujo 2d con un 
FLUJO DE TRABAJO 
INTELIGENTE aprovechando las 
caracteristicas del CAD.

Lo que 
dibujamos en 
2d nos servirá 
para generar 
planos de 
carpinterias, 
tabiquerias, la 
maqueta 3d de 
la que 
sacaremos los 
planos de 
alzados y 
secciones, 
mediciones, 
etc...

Cada arquitecto o estudio tiene su sistema. 
Este es el elegido por mi usando 
programacion de Autolisp.

Con estos comados 
podemos editar los 
bloques que hacemos.
E2 = edicion bloque 2d
E3D= edicion bloque 3d
EC= edicion de 
carpinteria



  

También podemos actualizar el 
bloque una vez editado y 
cambiado.

EM= editar 
muro sirve 
para editar 
los tipos de 
muros que 
creemos (se 
vera mas 
adelante).
El icono de 
“=” es para 
igualar un 
bloque con 
otro.

A2=actualizada el bloque 2d con 
la información de la carpeta 
donde esta ubicado.
A3=lo mismo con el bloque 3d.
AC=lo mismo con la carpinteria.



  

Todos estos pequeños 
comandos agilizan el 
montaje del sistema de 
bloques y sus ficheros 
dentro de carpetas 
adecuadamente 
nombradas ubicadas en la 
carpeta bloques dentro de 
la carpeta del dibujo.
De esta manera, tenemos 
todo organizado en 
carpetas y no dentro del 
dibujo.

Eso nos 
permite 
trasladar la 
información 
entre 
proyectos 
rapidamente.
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