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MEMORIA

1. Antecedentes:

El cliente desea acondicionar un local de publica concurrencia para una actividad que
requiere licencia urbanistica y ambiental de actividad clasificada para PARQUE INFANTIL
CON SERVICIO DE BAR Y RESTAURANTE.

En la cocina se quiere instalar una brasa con campana extractora a cubierta de centro
comercial.

La normativa y los servicios municipales indican que sera necesario disponer de un
sistema de extincion propio y una ventilacion con aporte de aire exterior.

LICENCIAS URBANISTICA Y AMBIENTAL DE ACTIVIDAD CLASIFICADA, OBRA MAYOR.
ACONDICIONAMIENTO DE LOCAL PARA ACTIVIDADES SUJETAS A LA LEY 11/2005,DE 28
DE DICIEMBRE, REGULADORA DE LOS ESPECTACULOS PUBLICOS, ACTIVIDADES
RECREATIVAS Y ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
ARAGON (X415)

LA DOCUMENTACION PARA ESTE TRAMITE ES EXTENSA:

Instancia-formulario normalizada (modelo 450).

Fotocopia del NIF/DNI

Acreditacion de representacion, en su caso, tanto a titulo particular, legal o profesional.
Declaracion, (en el caso de no estar dado de alta en el Impuesto de Actividades
Econdmicas (I.A.E.) y no ejercer la actividad, que recogera el epigrafe(s) en el que se
encuadrara) o copia del alta en el mismo si ya ejerce la actividad, o de alta en el Censo
(Modelo 036 de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria).

Justificacion de pago electrénico o copia de Documento de ingreso de la Autoliquidacion
de las Tasas por Obras, Actividad, publicacion en el Boletin Oficial y publicacion en
prensa local (Ordenanzas Fiscales 11y 13).

2 Copias de Ficha de determinacion de Costes de referencia. (Ordenanzas Fiscales 10
y 13).

Hoja Estadistica de Edificacion y vivienda (2 ejemplares).

Declaracion expresa de la actividad para la que se solicita la licencia, de conformidad
con el modelo URB P-13-F-14.

Dos Proyectos técnicos de obras (3 si se trata de Casco Historico o local de publica
concurrencia), referidos a la cartografia municipal, suscritos por técnico competente y
debidamente visados por el Colegio Oficial correspondiente (proyecto de ejecucion)
si el proyecto tiene por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio, que
incluya Plano Cartografico en formato digital (CAD) georeferenciado sobre la cartografia
municipal y alineaciones oficiales y con la informacion geométrica basica del ambito de
proyecto objeto de licencia (Desarrollo en planta con expresion de alturas de la
edificacion, retranqueo a linderos, dimensiones de los mismos, etc) suscrito por el
técnico autor del proyecto. Dichos proyectos se acompafara de un Anexo justificativo
del cumplimiento de la Ordenanza para la Proteccion de Ruidos y Vibraciones, salvo
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en el supuesto de bares musicales, discotecas y otras actividades hosteleras con equipo
de sonido y actividades de mas de 25 Kw y superficie superior a 250 m2, en que dicho
documento se sustituira por la documentacion recogida en el art. 64.2 de la Ley 7/2006,
de Proteccion ambiental de Aragon a que se hace referencia en el apartado 13 y
siguientes, por tratarse, en estos ultimos supuestos, de actividades sujetas a licencia
ambiental de actividad clasificada.

Anexo separado donde se recojan las medidas de prevenciéon de incendios.

Estudio de seguridad y salud (1 ejemplar).

Anexo de Supresion de Barreras Arquitecténicas.

2 copias de Proyecto técnico completo redactados por técnico competente en la
materia, (3 Proyectos cuando se trate de locales de Casco Historico o requieran
informe del Servicio de Prevencion de Incendios). En el supuesto de proyecto de
ejecucion debera ser visado. En dichos proyectos, en su caso, deberan describirse los
equipos musicales, nivel de potencia acUstica, medidas de aislamientoy /o
insonorizacion asi como las instalaciones eléctricas de calefaccion, ventilacion y las
instalaciones que hayan de incorporarse. Los proyectos deberan ir firmados por el
interesado.

También habra de presentarse una:

MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA ACTIVIDAD (art. 64.2.b).

Justificacion del cumplimiento de la legislacion aplicable a la actividad, de la
normativa de seguridad y salud y en su caso las Ordenanzas Municipales que resulten
de aplicacion.

Declaracion de los datos que a juicio del solicitante gozan de confidencialidad
amparada en la normativa vigente.

Estudio de gestion de residuos de construcciéon y demolicion como documento
integrante del proyecto (Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, de produccion y
gestion de residuos y Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de Aragon D.A. 8%y
Decretos del Gobierno de Aragon n°® 262/2006 y 117/2009).

Fianza por la generacion de residuos prevista en el estudio de gestion de residuos de
construccion y demolicion (Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, de produccion y
gestion de residuos y Ley 3/2009, de 17 de junio, Urbanistica de Aragon D.A. 8%y
Decretos del Gobierno de Aragon n°® 262/2006 y 117/2009).

Para el:
INICIO DE ACTIVIDAD CLASIFICADA

DOCUMENTACION:

Certificado final de obra y de instalacion (en cada caso) emitido por técnico
competente (visado por el correspondiente Colegio Profesional en los supuestos de
obra nueva o modificacion del uso caracteristico del edificio) que comprendera:
Fecha de finalizacion

Actualizaciéon de presupuesto en su caso.

Cumplimiento de las condiciones impuestas en la Licencia

Cumplimiento Ordenanza municipal de Prevencion de Incendios y Reglamento de
Instalaciones.
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Cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Edificacién en cuanto a ventilacion de
aseos, cocina y extraccion de humos.

Cumplimiento de las Normas Urbanisticas del Plan General en cuanto a alineacion del
aparato de aire acondicionado con la fachada del edificio.

Planos actualizados y visados si se han realizado modificaciones, incluido Plano
Cartografico actualizado, en formato digital (CAD) georeferenciado sobre la cartografia
municipal y alineaciones oficiales y con la informacion geométrica basica del ambito de
proyecto objeto de licencia (Desarrollo en planta con expresion de alturas de la
edificacion, retranqueo a linderos, dimensiones de los mismos, etc) suscrito por el
técnico autor del proyecto.

Boletin del Instalador y Certificado de puesta en servicio por la Diputaciéon General
de Aragén de la instalacion eléctrica.

Certificados de homologacion de los elementos, materiales o instalaciones utilizados
en su caso en la obra emitidos por la empresa instaladora.

Certificados de cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Ruidos y Vibraciones.
Acta de comunicacion a los trabajadores o sus representantes de haber solicitado la
licencia de inicio de Actividad.

La labor consistira en:

Redactar el proyecto basico y de ejecucion de la reforma.

Asistir en la presentacion de la documentacion.

Realizar el seguimiento del proyecto hasta la obtencién de licencia.
Realizar la direccidén de obra emitiendo el certificado final.

Asistir en la tramitacion de la licencia de actividad.

AWM

2. Calculo de presupuesto:

Para emitir el presupuesto se utiliza el CAPITULO 1 de los baremos orientativos del
Colegio Oficial de Arquitectos de Aragon. (Se adjunta)

De los 3 presupuestos que se manejan:

Colegio de Arquitectos estima que el presupuesto sera de 85.796,40 euros. (Dispone
de su propia hoja de estimacion con coeficientes. Se adjunta)

Ayuntamiento de Zaragoza estima que sera de 101.357,78 euros. (Ficha modelo 3
costes de referencia a efectos de las ordenanzas 13 y 10. Se adjunta.)

Experiencia del local anterior que fue de aproximadamente 70.000 euros.

Se coge el menor.

El resultado de honorarios segun los baremos de 2009 con una rebaja del 50% sera
de 4.427,50 EUROS. + IVA

3. Ventajas de nuestro estudio:

1. Todas las modificaciones, visitas y gestiones estan incluidas en el precio. Si se
necesita mas documentacion para completar el proceso de licencia esta corre a
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cargo del estudio.

2. El visado es telematico. La informacion es digital y se pueden imprimir cuantas
copias se necesiten.

3. La documentacion se cuelga en espacio web privado con clave disponible desde
cualquier ordenador o movil con conexion a internet.

Zaragoza, 1 de Febrero de 2017.

Los arquitectos.

JesUs Lopez y Javier Marin.

Este presupuesto tiene validez hasta el 31 de Diciembre del 2017 (Fecha en la que es previsible que se incrementen
para nuestro estudio las tasas de colegio, seguro profesional IPC etc..)

El importe no incluye los gastos colegiales de visado.

Tampoco esta incluido el Impuesto sobre el valor ahadido (IVA) correspondiente que actualmente esta en el 21%.
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I.2. Costes de
referencia Colegiales 2017

Sustituye a la publicacion de enero de 2016 ENERO 2017

0. FECHA DE ENTRADA EN VIGOR

Los presentes costes de referencia seran de aplicacion a los trabajos presentados en el Colegio Oficial de
Arquitectos de Aragon a partir del 1 de enero de 2017.

La aplicacién de los costes anteriores exige que la documentacion completa del trabajo se haya presentado antes de
la citada fecha.

1. NORMAS GENERALES

1.1. COSTE UNITARIO DE REFERENCIA A EFECTOS COLEGIALES.

Se parte de la base de un coste unitario para todo el ambito colegial, que se establece en 530,00 Euros para el
ejercicio 2017. Dicho valor se representa como C,.

1.2. MEDICIONES DE SUPERFICIES.

La forma de medir la superficie util y construida sera la utilizada por el Ministerio de Fomento para viviendas de
Proteccién Oficial. La superficie construida en plantas diafanas se computara en su totalidad.

NOTA.- LEGISLACION DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL
a) Real Decreto 3.148/1978, de 10 de noviembre.

Art. 4°.- Superficie Util.

Se entiende por superficie Util del suelo de la vivienda, cerrada por el perimetro definido por la cara interior de sus cerramientos con
el exterior o con otras viviendas o locales de cualquier uso. Asimismo incluird la mitad de la superficie de suelo de los espacios
exteriores de uso privativo de la vivienda tales como terrazas, miradores, tendederos, u otros hasta un maximo del diez por ciento de la
superficie util cerrada.

Del computo de superficie Gtil queda excluida la superficie ocupada en la planta por los cerramientos interiores de la vivienda, fijos
0 moviles, por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos con seccion horizontal superior a cien
centimetros cuadrados, asi como la superficie del suelo en la que la altura libre sea inferior a uno coma cincuenta metros cuadrados.

Cuando se trate de viviendas iguales y dispuestas en columna vertical, dentro de un mismo edificio para el cémputo de las
superficies ocupadas en planta por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos con seccién horizontal
superior a cien centimetros cuadrados, se tomara la media aritmética de los valores correspondientes a las viviendas situadas en las
plantas inferior y superior de la columna, siempre que la divergencia entre aquellos valores no sea superior al ciento por ciento.

b) Decreto 2.114/1968, de 24 de julio.

Art. 5°.- Superficie construida.

A los efectos de la proteccion establecida en la Ley de Viviendas de Proteccion Oficial y en este Reglamento, se entendera:

a) Por superficie total construida, la suma de la de cada una de las plantas del edificio medida dentro de los limites definidos por las
lineas perimetrales de las fachadas, tanto exteriores como interiores, y los ejes de medianerias, en su caso. Los cuerpos volados,
balcones o terrazas que estén cubiertos por otros elementos analogos o por tejadillos o cobertizos formaran parte de la superficie total
construida cuando se hallen limitados lateralmente por paredes; en caso contrario se computard Unicamente al 50% de su superficie,
medida en la misma forma.

b) Por superficie construida por vivienda, la que resulte para cada una de las viviendas, medida en la forma indicada en el apartado
anterior e incrementada en la parte proporcional de la de las dependencias comunes del edificio.

¢) Por superficie construida de locales de negocio, la que resulte para cada uno de los comprendidos en el edificio, medida en igual
forma que en el apartado anterior.
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1.3. SUPERFICIES HOMOGENEAS.

Se plantea el calculo de costes mediante la aplicacién de unos coeficientes a los distintos tipos de superficies
construidas de forma que nos lleven al establecimiento de unas nuevas superficies “homogeneizadas”, distintas de las
originales que, sumadas, sirvan de base directa para la determinaciéon de los costes colegiales del edificio en su
conjunto.

Estos factores correctores que se sefalan en cuadro anexo atienden al uso, tipologias, calidades y demas
circunstancias de la edificacion proyectada.

1.4. SUPERFICIES HOMOGENEAS Y CORREGIDAS.

Se obtienen a partir de los metros homogéneos mediante la aplicacién de unos nuevos factores F correctores del
edificio.

La aplicacion de estos nuevos factores de localizacién, accesibilidad y superficie nos lleva a la determinacion de la
superficie homogénea y corregida, base del coste de referencia con la aplicacion directa del coste unitario C, establecido

para cada ejercicio.

1.5. REHABILITACION GENERAL DE EDIFICIOS.

Consideracion:

- Se rellenara el cuestionario de costes de referencia colegiales como si se tratase de obra nueva, considerando toda
la superficie rehabilitada del edificio.

- En las ampliaciones, en cualquier caso, sera de aplicacion el presupuesto de referencia total de la obra, sin
reducciones.

- En las pequenas reformas puntuales de edificaciones, no sera de aplicacion la presente normativa.

Supuestos de rehabilitacion:

1) Con conservacion exclusivamente de fachadas: se considerara el 100% del presupuesto de referencia obtenido.

2) Con conservacion de cimientos y estructura, o con pequeinos refuerzos puntuales: se considerara el 80% del
presupuesto.

3) Con conservacion de cimientos, estructura y fachadas (pudiendo cambiar tablero de cubierta y carpinteria de
fachada): se considerara el 70% del presupuesto.

4) Con conservacion de cimientos, estructura, cubierta y fachadas: se considerara el 60% del presupuesto.

2. FACTORES CORRECTORES

2.1. GRUPO 1: VIVIENDAS Y OFICINAS.

En los edificios del Grupo 1 para la determinacion de las superficies homogéneas se aplicaran factores correctores
segun cuadro adjunto:

Vivienda  En Bloque Oficinas y

Unifamiliar Comercial

FACTORA PORTIPO

A1 ¢ Es de tipologia aislada? 0,25 0,05 0,05

A2 ¢ Es de tipologia pareada? 0,15 - -

A3 ¢ Es vivienda unifamiliar entre medianeras, adosada o en hilera? 0,05 - -

A4 ¢ Es de una sola planta sobre rasante? 0,10 0,10 0,10

A5 ¢ Es de sdlo dos plantas sobre rasante? 0,05 0,05 0,05

A6 ¢ Tiene altura libre > 3 mts.? 0,10 0,10 0,10

A7 ¢ Es edificio comercial-oficinas? - - 0,10
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FACTOR B

B1
B2
B3
B4
B5
B6
B7
B8
B9

FACTORC

C1
C2
C3

POR CALIDADES

¢ Tiene cimentaciones especiales?

¢ Tiene estructura metalica, forjado reticular o losa?
¢ Carpinteria exterior de calidad alta?

¢ Tiene revestimientos exteriores de costo elevado?
¢ Acabados interiores de calidad alta?

¢ Tiene aparatos elevadores?

¢ Tiene otro ascensor mas, no exigido en normativa?
¢ Tiene preinstalacion de aire acondicionado?

¢ Tiene escaleras mecanicas?

POR DISTRIBUCION, FORMA, SUPERFICIE

¢ Tiene servicios sanitarios, sup > 10% Sup. Util?
¢ Tiene superficie util, incluidas terrazas >100m??
¢ Sup util total <50m? (apartamentos)?

FACTOR DE APLICACION EN VIVIENDAS Y OFICINAS (1+3A+3B+3C)

2.2. GRUPO 2: PLANTAS SOTANOS, BAJAS, DIAFANAS, PORCHES, ETC.

2.3. GRUPO 3: ALMACENES, NAVES, GARAJES Y PABELLONES INDUSTRIALES.

Los factores correctores de las plantas que se sefialan son como sigue:

2 factor edificio al que corresponde segun 2.1.

PLANTAS FACTOR
Sétanos 22 y siguientes 0,60
Sétano 1° y semisétano 0,55
P. Baja — Locales en estructura 0,40
P. Baja — Garaje colectivo 0,50
Porches

P. Diafana

0,60 factor edificio al que corresponde segun 2.1.

Entrecubierta de trastero, instalaciones y usos comunes 0,55
Oficina, Edificio comercial 1+A+B

0,04
0,03
0,01
0,05
0,07
0,15
0,05
0,03

0,10
0,05
0,05

0,04
0,03
0,01
0,05
0,07
0,02
0,05
0,03
0,05

0,10
0,05
0,05

0,04
0,03
0,01
0,05
0,07
0,02

0,03
0,05

En el Grupo 3 para la determinacion de las superficies homogéneas se aplicaran factores correctores segun cuadro
adjunto:

FACTORD SEGUN TIPO

D1
D2
D3
D4

¢ Es de tipologia aislada?

¢ La edificacion es cerrada?

¢La altura libre en alguna planta es > 6 mts?

¢La cubierta es plana, en diente de sierra o especial?

FACTORE SEGUN CALIDADES

E1
E2
E3
E4
E5
E6
E7

¢ Tiene pavimentos adicionales a solera de hormigon?

¢ Tiene cerramientos exteriores de coste elevado?

¢ Tiene puente-grua?

¢ Tiene ventilacion mecanica o aire acondicionado?

¢ Tiene calefaccion?

¢ Tiene aparatos elevadores?

¢ Tiene instalacion de vapor aire comprimido o transporte neumatico?

0,05
0,05
0,05
0,05

0,05
0,10
0,05
0,10
0,10
0,05
0,10

FACTOR APLICACION EN ALMACENES, NAVES, GARAJES Y PABELLONES INDUSTRIALES 0,65(0,2+3D+2E)
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Factores correctores para el calculo de la superficie homogénea:

Soétanos 22 y siguientes 0,60

Sétano 1° y semisoétano 0,55

Cobertizos agricolas sin cerrar 0,20x0,80
Cobertizos agricolas cerrados 0,20

Oficinas en naves 0,70

Naves, Garajes y Pabellones industriales 0,65(0,2+2D+2E)

2.4. GRUPO 4: TRABAJOS DIVERSOS (OTROS GRUPOS).

2.4.1. OBRAS DE URBANIZACION Y CAMPING

PROYECTOS DE OBRAS PARCIALES DE VIALES

Coeficiente basico

En este caso el precio por m? se aplicara unicamente a la superficie de viales (incluyendo aceras, aparcamientos,

viales peatonales, escaleras y similares).
Trabajos parciales:

Movimiento de tierras

Pavimento de calzada

Aceras

Red de desagles 25%
Abastecimiento de agua

Electricidad, iluminacion, etc.

2.4.2. INSTALACIONES DEPORTIVAS Y AL AIRE LIBRE

Se aplicara factores correctores segun se detalla para la obtencidon de superficies homogéneas a partir de las

superficies construidas.

1.- Pistas terrizas sin drenaje

2.- Pistas de hormigén o asfalto

3.- Pistas de césped, pavimentos especiales y terrazas con drenaje
4.- Graderios elementales sin cubrir

5.- Graderios sobre estructuras sin cubrir

6.- Piscinas superiores a 150 m? de vaso

7.- Piscinas menores de 150 m? de vaso

8.- Dependencias cubiertas al servicio de instalaciones al aire libre
9.- Estadios, plazas de toros, hipédromos y similares. (Las superficies
de las pistas y urbanizacion se mediran aparte)

2.4.3. INSTALACIONES DEPORTIVAS CUBIERTAS

Se aplicara factores correctores segun se detalla para la obtencidon de superficies homogéneas a partir de las

superficies construidas.
1.- Gimnasios

2.- Pabellones polideportivos en medio rural con estructura prefabricada
de hormigdn y cerramiento no considerado de costo elevado.

Normativa 1.2 - 4

0,16

10%
25%
15%

10%
15%

0,04
0,06
0,10
0,20
0,30
0,45
0,60
0,70

1,10

1,20

1,00


pedro
Resaltado


3.- Polideportivos
4.- Piscinas

NOTA: Ver disposicion final primera para coeficiente de edificios construidos.

2.4.4. LOCALES DE OCIO Y DIVERSION DE NUEVA PLANTA

1,20
1,30

Se aplicara factores correctores segun se detalla para la obtenciéon de superficies homogéneas a partir de las

superficies construidas.

1.- Parque infantil al aire libre

2.- Clubs, salas de fiesta y discotecas
3.- Casinos y Circulos

4.- Cines y Teatros

5.- Clubs sociales y centros de dia

0,20
2,00
2,00
2,60
1,00

NOTA: Cuando se trata de obras sobre edificios existentes, los coeficientes son objeto de minoracién conforme a lo

dispuesto en la Disposicion Final Primera.

2.4.5. EDIFICIOS RELIGIOSOS

Se aplicara factores correctores seguin se detalla a continuacién para la obtencién de superficies homogéneas a

partir de las superficies construidas.

1.- Conjunto Parroquial

2.- Iglesias y capillas exentas

3.- Edificios religiosos residenciales
4.- Conventos y Seminarios religiosos

NOTA: Ver disposicion Final Primera para coeficientes de edificios construidos.

2.4.6. EDIFICIOS DOCENTES

Se aplicara factores correctores seguin se detalla a continuacién para la obtencién
partir de las superficies construidas.

1.- Jardines Infancia, Guarderias, Centro Parvulos y Educacion Preescolar
2.- Colegios Nacionales y de E.G.B.
3.- Institutos, Centros de Bachillerato y de Formacion Profesional
4.- Bibliotecas sencillas y Casas de Cultura
5.- Escuelas de grado medio
6.- Escuelas universitarias y técnicas
7.- Colegios mayores
8.- Centros de Investigacion y Bibliotecas de gran importancia
9.- Restauracion de monumentos

10.- Museos y edificaciones docentes singulares

11.- Acondicionamiento de locales para ensefianza

NOTA: Ver disposicion Final Primera para coeficientes de edificios construidos.

2.4.7. OTROS EDIFICIOS PUBLICOS

1,05
1,60
1,05
0,60

de superficies homogéneas a

1,00
1,00
1,20
1,00
1,30
1,60
1,30
2,00
1,50
2,00
0,50

Se aplicara factores correctores seguin se detalla a continuacién para la obtencién de superficies homogéneas a

partir de las superficies construidas.
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1.- Establecimientos correccionales y penitenciarios 1,00

2.- Estaciones de autobuses 1,05
3.- Estaciones de ferrocarril, terminales aéreas y maritimas 1,30
4.- Edificios oficiales 1,35
5.- Edificios oficiales en nucleos rurales 1,10

NOTA: Ver disposicion Final Primera para coeficientes de edificios construidos.
2.4.8. EDIFICIOS SANITARIOS

Se aplicara factores correctores seguin se detalla a continuacién para la obtencién de superficies homogéneas a
partir de las superficies construidas.

1.- Dispensarios y botiquines 1,00
2.- Laboratorios, Centros Médicos y de Salud 1,30
3.- Hospitales 2,00
4.- Acondicionamiento de local para usos sanitarios 1,20

NOTA: Ver disposicion Final Primera para coeficientes de edificios construidos.
2.4.9. INDUSTRIA HOSTELERA.

Se aplicara factores correctores segun se detalla a continuacién para la obtencién de superficies homogéneas a
partir de las superficies construidas.

1.- Hoteles de cinco estrellas 2,10
2.- Hoteles de cuatro estrellas 1,80
3.- Hoteles de tres estrellas 1,50
4.- Cafeterias de tres tazas o bares de lujo 2,10
5.- Cafeterias de dos tazas o bares de categoria equivalente 1,60
6.- Restaurantes de cinco tenedores 2,30
7 .- Restaurantes de cuatro tenedores 2,10
8.- Restaurantes de tres tenedores 1,80
9.- Hoteles de una o dos estrellas 1,20
10.- Hostales y Pensiones de una o dos estrellas 1,10
11.- Cafeterias de una taza o bares de categoria equivalente 1,00
12.- Tabernas y bares econémicos 0,80
13.- Restaurantes de dos tenedores 1,30
14.- Restaurantes de un tenedor y casas de comidas 1,00
15.- Casas de bafio, saunas y balnearios 1,40

NOTA: Ver disposicion Final Primera para coeficientes de edificios construidos.

2.4.10. VARIOS

Se aplicara factores correctores segun se detalla a continuacién para la obtencién de superficies homogéneas a
partir de las superficies construidas.

1.- Residencia para ancianos y similares 1,05
2.- Panteones 2,00
3.- Capillas de enterramiento familiar 1,20
4 - Enterramiento familiar en fosa 0,80
5.- Jardineria por riego con manguera 0,03
6.- Jardineria por riego mediante aspersién 0,05
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7.- Acondicionamiento de locales para usos comerciales no especificados

en Grupos anteriores. 0,50
8.- Acondicionamiento de locales para instalaciones bancarias o financieras 1,40
NOTAS:

a) Se entiende por Pantedn la construccion destinada a enterramiento familiar, con fachada a cuatro vientos, en la
gue predomina el disefio sobre los elementos constructivos.
b) Se entiende por Capilla la construccién en hilera, con fachada Unica y sin especial decoracion.

3. FACTORES CORRECTORES DEL EDIFICIO

3.1. FACTOR DE LOCALIZACION F

Se establecen los siguientes factores correctores del edificio segun ubicacion de la obra:

ZARAGOZA HUESCA TERUEL
ANSO, HECHO, ARAGUES DEL PUERTO,
JASA, AISA, BORAU, CANFRANC
 AISA, . : FL
Fu VILLANUA, CASTIELLO DE JACA, FL ESTACIONES DE FL FL FL
SALLENT DE GALLEGO, PANTICOSA, . Esaul . RESTO DE LA CIUDAD RESTO DE LA
TODA LA PROVINCIA HOZ DE JACA. BIESCAS, YESERO, ASTUN, CANDANCHU PROVINCIA PROVINCIA
0,95 | TORLA, BROTO, FANLO, BIELSA, PLAN, | 1,05 Y FORMIGAL 1,15 1,00 0,90 0,85

SAN JUAN DE PLAN Y BENASQUE

NOTA: No seran de aplicacién en obras de urbanizacién y camping

3.2. FACTOR DE ACCESIBILIDAD Fa

Sera siempre de valor 1 excepto en aquellas obras de dificil acceso en que se considera F = 1,10.

3.3. FACTOR DE SUPERFICIE Fs

Sera 1 para superficies iguales o menores a 1.000 metros, para superficies mayores de 1.000 metros sera el
resultado de la formula siguiente:
Fs=1-0,01xM

Siendo M los metros cuadrados construidos en miles.

El valor de Fg nunca sera inferior a 0,9.
DISPOSICIONES FINALES.

PRIMERA.- En todos los trabajos comprendidos en los Grupos 2.4.3 al 2.4.9 y 2.4.10.1, todos ellos inclusive, a
excepcion de los puntos 2.4.6.11 y 2.4.8.4, realizados sobre edificios construidos, el coeficiente corrector establecido se
minorara multiplicando por 0,6.

SEGUNDA.- Si de la aplicaciéon de estos costes de referencia colegiales, resultase en algun caso que el precio de

referencia que se obtenga supera la realidad, el colegiado, previa justificacion razonada y aporte de las pruebas
pertinentes, podra solicitar a la Comision de Visado la no aplicacion del sistema, adoptando precios reales de mercado.
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COSTES DE REFERENCIA COLEGIALES 2017

ARQUITECTO: MUNICIPIO:
TRABAJO:
SITUACION: PROVINCIA:
H’? /\Q\ COSTE UNITARID (Cu): 530,00
5 /N M/
‘&6;’74., FECHA COMIENZO OBRAS (1) FECHA VISADO TERMINACION (1)
\
VIVIENDA EN OFICINAS Y
‘VW'ENDAS (Grupos 1y 2) ‘ UNIFAMILIAR ‘ BLOQUE ‘ COMERCIAL

A |PORTIPO marcar con una x solo las casillas de respuesta afirmativa
A1 |¢Es de tipologia aislada? 0,25 0,05 0,05
A2 |;Es de tipologia pareada? 015 | | e e
A3 |¢Es vivienda unifamiliar entre medianeras, adosada o en hilera? 005 | | e
A4 | Es de una sola planta sobre rasante? 0,10 0,10 0,10
A5 |;Es de soélo dos plantas sobre rasante? 0,05 0,05 0,05
A6 |¢ Tiene altura libre > 3 mts.? 0,10 0,10 0,10
A7 |iEs edificio comercial-oficinas? || e e 0,10
B |POR CALIDADES marcar con una x solo las casillas|de nespuesta afirmativa
B1 |¢Tiene cimentaciones especiales? 0,04 0,04 0,04
B2 |;Tiene estructura metdlica, forjado reticular o losa? 0,03 0,03 0,03
B3 |;Carpinteria exterior de calidad alta? 0,01 0,01 0,01
B4 |;Tiene revestimientos exteriores de costo elevado? 0,05 0,05 0,05
B5 |¢;Acabados interiores de calidad alta? 0,07 0,07 0,07
B6 |;Tiene aparatos elevadores? 0,15 0,02 0,02
B7 |¢Tiene otro ascensore mas, no exigido en normativa? 0,05 005 | | -
B8 |;Tiene preinstalacion de aire acondicionado? 0,03 0,03 0,03
B9 |;Tiene escaleras mecanicas? | | e 0,05 0,05
C |DISTRIBUCION, FORMA, SUPERFICIE marcar con una x sélo las casillas|de respuesta afirmativa
C1 |;Tiene servicios sanitarios, sup > 10% Sup. Util? 0,10 010 | | e
C2 |;Tiene Superficie util, incluidas terrazas > 100 m?? 0,05 0056 | | @ e
C3 |¢Superficie Gtil total < 50 m? (Apartamentos)? 0,05 005 | | -
TOTALA+B+C=
RESUMEN DE SUPERFICIES A CONSIDERAR Superficie x  Factor corrector = Sup. Equivalente
Soétanos 2° y siguientes m? 0,60 m?
Soétano 1° y semisétano m? 0,55 m?
Planta Baja - Locales en estructura m? 0,40 m?
Planta Baja - Garaje colectivo m? 0,50 m
+A+B+
Porches 0,5 x (1+A+B+C)
m? m?
+A+B+
Vivienda (1+A+B+C)
m? m?
+A+B+
P. Diafana y Espacios anejos a vivienda 0.6 x (1+A+B+C)
m? m?
Entrecubierta de trasteros, instalaciones y usos comunes m? 0,55 m?
+A+
Oficina, Edificio comercial (1+A+B)
m? m?
TOTAL m? CONSTRUIDOS|™* | m? EQUIVALENTES| m
FACTORES REDUCTORES DE LOS M? EQUIVALENTES POR REHABILITA-
CIONES Y SUPERFICIES CONSTRUIDAS SUPERIORES A 1.000 m?
F: |Rehabilitacion | [o6] Jo7] [o8] [1,00
Para S hasta 1000 m?, Fs =1
Fs |Para s > 1000 m? F = 1-0,01 x S, siendo S los m? construidos
totales en miles, con un tope de F = 0,90
NOTA: En I-R cuando no sea rehabilitacién, marcar con X el valor 1

m? HOMOGENEOS (m_ x F, x F) =[m,

FACTORES CORRECTORES DEL EDIFICIO PARA COSTE DE REFERENCIA

TOTAL m? HOMOGENEOS Y CORREGIDOS (F, x F, x m?,) =[m’,, |

F_  |Factor de Localizacion Obra (1) 0,95
F.»  [Solar accesible ‘ X ‘ 1 ‘ Solar no accesible‘ ‘ 1,1 1,00
COSTE DE REFERENCIA mzHc X CU =|
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL=|
(1) VALOR F,

ZARAGOZA |

HUESCA

TERUEL

F ANSO, HECHO, ARAGUES DEL PUERTO,
JASA, AISA, BORAU, CANFRANC,
VILLANUA, CASTIELLO DE JACA,

SALLENT DE GALLEGO, PANTICOSA,

L

F
ESTACIONES DE ESQUI




IMPORTANTE: para que aparezcan calculados el total de m? homogéneos y corregidos y el coste de referencia, sera preciso marcar previamente las casillas que procedan del Cuadro 1

NAVES, GARAJES Y PABELLONES INDUSTRIALES (Grupo 3)

D POR TIPO marcar con una x sdlo las casillas de respuesta afirmativa
D1 |¢Es de tipologia aislada? 0,05
D2 |;La edificacion es cerrada? 0,05
D3 |¢La altura libre de algunas de sus plantas es > 6m.? 0,05
D4 |;La cubierta es plana, de diente de sierra o especial? 0,05
E POR CALIDADES marcar con una x sélo las casillas de respuesta afirmativa
E1 |¢Tiene pavimentos acabados? 0,05
E2 |;Tiene cerramientos exteriores de coste elevado? 0,10
E3 |;Tiene puente-grua? 0,05
E4 |;Tiene ventilacion mecanica o aire acondicionado? 0,10
E5 |;Tiene calefaccion? 0,10
E6 |;Tiene aparatos elevadores? 0,05
E7 |¢Tiene instalacion de vapor y/o aire comprimido o transporte neumatico? 0,10
TOTAL D + E 5
RESUMEN DE SUPERFICIES A CONSIDERAR Superficie x Factor corrector = Sup. Equivalente
Sotanos 2° y siguientes m? 0,60 m?
Soétano 1° y semisétano m2 0,55 m2
Cobertizos agricolas sin cerrar 0,20x 0,80
m? m?
Cobertizos agricolas cerrados m? 0,20 m?
Oficinas en naves m2 0,70 m2
. 20+D+E
Naves, Garajes y Pabellones industriales 065x(0,20+D +E)
m? m?
m? CONSTRUIDOS| m? | m? EQUIVALENTES:I m, |
TOTAL m2 HOMOGENEOS (Fg X m2E)=| m, |
TOTAL m? HOMOGENEOS Y CORREGIDOS PARA COSTES DE REFERENCIA (F, x m2 )=fm?,, |
COSTE DE REFERENCIA m?,; x C,, = |
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL= | |
OTROS GRUPOS (Grupo 4) \
RESUMEN DE SUPERFICIES A CONSIDERAR Superficie x Factor corrector = Sup. Equivalente
Tipo de Obra: RESTAURANTE m? 133,25 0,80 m? 106,60
Tipo de Obra: ACTIVIDDES RECREATIVAS, ALMACEN Y ASEOS m? 127,59 0,50 m? 63,80
m?2 CONSTRUIDOS|m* 260,84]  m? EQUIVALENTES|m?, 170,40
TOTAL m? HOMOGENEOS (F¢ X m2.)={ m?, 170,40|
TOTAL m2 HOMOGENEOS Y CORREGIDOS (F xF,x mZH)=|m2Nc 161 ,88|
COSTE DE REFERENCIA m?, . x CU=| 85.796,40|
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL= | |
URBANIZACIONES (Grupo 4.1) \
Tamarfio medio de parcelas: m? ‘FACTOR CORRECTOR®: ‘
Tipo de terrenos:
(2) ver factores correctores en el cuadro correspondiente del apartado costes de referencia de la normativa colegial vigente
RESUMEN DE SUPERFICIES A CONSIDERAR Superficie x Factor corrector = Sup. Equivalente
Tipo de Obra: m? ‘ ‘ m?

TOTAL m2 HOMOGENEOS Y CORREGIDOS (F, x F, x m2,)=[m,,

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL= |

Cuadro 1: (3) marcar con una X lo que proceda

COSTE DE REFERENCIA m?,. x C, =

TOTAL m? HOMOGENEOQS (F¢ X m2.)={ m?,

F FACTORES CORRECTORES DEL EDIFICIO (Para Grupos 3, 4y 4.1)

F Factor de Localizacion Obra (1) -rellenar en hoja 1- 0,95
Solar con accesibilidad normal X 1,00
FA(a) Solar no accesible para medios mecanicos 1,10
Edificacion $ 15.000 m? 0,90
3 . L. ANSQ, , ARAGES DEL PUERTO, JASA, AiSA, BORAD,
Fs®  |Edificacion  7.500 ym%ﬂ%&m UA, CASTIELLO DE JACA, SALLENT DEE 0,95
GALLEGO, PANTICOSA, HOZ DE JATA, BIESCAS, YESERO,
Edificacion ¥ 7.500 FRLA, BROTO, FANLO, BIELSA, PLAN, SAN JUAN DE PLAN X 1,00
BENASQUE

EL/LOS ARQUITECTOS

EN ZARAGOZA, 28 DE FEBRERO DEL 2017

OBSERVACIONES:




1.1.4. Baremos
Profesionales

Sustituye a la publicacién de Enero de 2008

CONFIGURACION DE LOS BAREMOS

Para una mejor utilizacion de los baremos, se
incorpora en cada capitulo la parte del texto del
Real Decreto Ley 2.512/1977, referido a
competencias y contenido documental para cada
tipo de trabajo, convalidado expresamente por la
Ley 7/1997, de 14 de abril. Estos textos se
reproducen en letra cursiva, afadiendo a
continuacién los baremos orientativos aprobados
por la Junta del Colegio Oficial de Arquitectos de
Aragédn, en su Junta General de 19 de diciembre
de 2002.

CAPITULO O —
ASPECTOS GENERALES

COMPETENCIAS Y DOCUMENTACION

0. NORMAS GENERALES
0.14. Trabajos en colaboracion
0.14.1. Equipos técnico-facultativos

Cuando para la ejecucion de un trabajo o de
alguna de sus partes, se requiera la colaboracién
entre varios Profesionales, se constituird un
equipo técnico-facultativo.

Estos equipos seran uniprofesionales, si estan
constituidos  solamente por Arquitectos, o
pluriprofesionales, si lo estan por Arquitectos y
otros profesionales.

En la comunicacion del encargo se detallaran
el alcance del trabajo, constitucion del equipo,
modo de intervencién y grado de participacion de
cada uno de los componentes y demas
circunstancias.

0.14.2. Modos de intervencion del Arquitecto en
un trabajo en colaboracion.

El Arquitecto puede formar parte de un equipo
técnico facultativo, interviniendo como:

1. Director de Equipo: encargado de la
direccién de la totalidad del trabajo; puede actuar
también simultdneamente como colaborador en la
realizacion de una parte del mismo.

ENERO 2009

Como Director de Equipo su participacion se
derivara de las funciones rectoras que le
correspondan sobre la totalidad del trabajo, sin
perjuicio de la que resulte por su intervencién
como colaborador.

2. Coordinador: encargado de misiones de
enlace entre los miembros del equipo, asi como
de las relaciones de éste con el cliente, con
independencia de las funciones de coordinacion
inherentes a la direccion. Forma parte del equipo,
aungue no participa en la realizacion concreta del
trabajo.

3. Colaborador encargado de la realizacion
concreta del trabajo. Su participacién podra ser
plena o parcial.

Serd plena cuando intervenga en la
realizacion conjunta de la totalidad del trabajo.

Sera parcial cuando su intervencion recaiga
en una o varias partes divisibles del trabajo.

4. Asesor encargado de la asistencia al
equipo en misiones de consulta sobre aspectos
especificos del trabajo.

BAREMOS

0.1. COEFICIENTE DE ACTUALIZACION

Para la obtencibn de los honorarios
profesionales mediante las expresiones en las
que aparece el Coeficiente de actualizacion (Ca),
se define como tal la relacion entre el Indice
General del Coste de la Vida, en el momento de
la  actualizacion 'y el mismo Indice
correspondiente al afio 2002.

ANO Ca
2002 1
2003 1,034
2004 1,062
2005 1,099
2006 1,137
2007 1,181
2008 1,209
2009 1,269

0.2. EXPEDIENTES DE LEGALIZACION

Los trabajos de legalizacion devengaran los
honorarios correspondientes a las fases de
proyecto y direccion de obras del apartado al que
pertenezcan.

Normativa 1.1.4 - 1
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0.3. CASO LIMITE

En ningun caso, los honorarios obtenidos por
la aplicacion de los presentes baremos seran
menores que los que resultan de aplicar el
coeficiente inmediato anterior a su limite superior.

CAPITULO 1 -
TRABAJOS DE EDIFICACION

COMPETENCIAS Y DOCUMENTACION

Las competencias profesionales comprenden
en el ambito de la edificacion los trabajos propios
de la profesion de Arquitecto referidos a los
siguientes tipos de edificaciones y a todos
aquellos que puedan considerarse por analogia:

- Edificacién agropecuaria.

- Edificacién industrial y de almacenaje.

- Edificacién del transporte.

- Edificacién administrativa.

- Edificacién comercial y de servicios publicos.

- Edificacién sanitaria y de bienestar social.

- Edificacién deportiva y recreativa.

- Edificacion religiosa y funeraria.

- Edificaciobn para actividades culturales,
comunitarias y profesionales.

- Edificacién para actividades educativas y
cientificas.

- Edificacién para actividades informativas.

- Edificacion residencial en todas sus formas.

- Edificacibn de arquitectura flotante vy
subterranea.

- Obras civiles de construccién en general,
incluidas o no en proyectos de urbanizacion, tales
como servicios urbanos: calles, aceras,
iluminacién, redes de distribucién, jardineria, etc.,
construcciones hidraulicas para alumbramiento y
abastecimiento de agua de las poblaciones,
alcantarillado y obras de saneamiento, caminos
vecinales y de utilidad privada, puentes,
embalses, canales, acequias y brazales de riego
de servicio particular y acondicionamiento urbano
del subsuelo.

1.2. Modalidades
Dentro de los trabajos anteriormente
enumerados, se distinguen dos modalidades: la

correspondiente a Obras de Nueva Planta y la de
Ampliacion, Reforma y Reparacion.

Normativa 1.1.4 - 2

1.3. Unidad del trabajo

Toda obra de Arquitectura exige la
intervencion de Arquitecto que realice el estudio y
la redaccion del Proyecto elabore las
especificaciones y documentos necesarios para
la ejecucién de las obras, lleve a cabo la direccién
facultativa de éstas y efectue la liquidacion de los
gastos hechos en las mismas.

1.4. Fases del trabajo

En toda obra de Arquitectura se pueden
distinguir las siguientes fases del trabajo de
Edificacion, cada una de las cuales comprende a
las anteriores, y significa un mayor grado de
definicién y concrecién del trabajo, segun sea el
momento de su desarrollo:

1.4.1. Estudios previos

Constituye la fase preliminar en la que se
expresan las ideas que desarrollan el encargo de
modo elemental y esquematico, mediante croquis
o dibujos a escala o sin ella. Incluye la recogida y
sistematizacién de la informacion precisa, el
planteamiento del programa técnico de
necesidades y una estimacion orientativa de
coste econémico, que permitan al cliente adoptar
una decision inicial.

1.4.2. Anteproyecto

Es la fase del trabajo en la que se exponen los
aspectos fundamentales de las caracteristicas
generales de la obra: funcionales, formales,
constructivas 'y economicas, al objeto de
proporcionar una primera imagen global de la
misma y establecer un avance de presupuesto.

1.4.3. Proyecto basico

Es la fase del trabajo en la que se definen de
modo preciso las caracteristicas generales de la
obra, mediante la adopcion y justificacion de
soluciones concretas. Su contenido es suficiente
para solicitar, una vez obtenido el preceptivo
visado colegial, la licencia municipal u otras
autorizaciones administrativas, pero insuficiente
para llevar a cabo la construccion.

1.4.4. Proyecto de ejecucién

Es la fase del trabajo que desarrolla el
proyecto basico, con la determinacion completa
de detalles y especificaciones de todos los
materiales, elementos, sistemas constructivos y
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equipos, y puede llevarse a cabo, en su totalidad,
antes del comienzo de la obra, o parcialmente,
antes y durante la ejecucion de la misma. Su
contenido reglamentario es suficiente para
obtener el visado colegial necesario para iniciar
las obras.

1.4.5. Direccién de obra

Constituye la fase en la que el Arquitecto lleva
a cabo la coordinacion del equipo técnico
facultativo de la obra, la interpretacidon técnica,
econdmica y estética del proyecto de ejecucion,
asi como la adopcién de las medidas necesarias
para llevar a término el desarrollo del Proyecto de
ejecucién, estableciendo las adaptaciones,
detalles complementarios y modificaciones que
puedan requerirse con el fin de alcanzar la
realizacion total de la obra, de acuerdo con lo que
establece el Proyecto de ejecucién
correspondiente.

1.4.6. Liquidacion y Recepcidn de la Obra

En esta fase se efectia la determinacion del
estado econdmico final de la obra, mediante la
aplicacion de los precios que rijan en ella al
estado real de mediciones, facilitadas por el
técnico competente, de las partidas que la
componen y comprende también el recibo de la
misma en nombre del cliente con arreglo a los
documentos y especificaciones contenidos en el
proyecto de ejecucibn, y en los demas
documentos incorporados al mismo durante el
desarrollo de la obra.

1.5. Documentacién de las fases

Cada una de las fases del trabajo de
Edificacibn se compone de los siguientes
documentos:

Estudios previos

- Memoria expositiva sobre los aspectos
contenidos en 1.4.1.

- Croquis o dibujos a escala o sin ella.

- Estimacion de coste.

Anteproyecto

- Memoria justificativa de las soluciones de
tipo general adoptadas, conforme con el apartado
1.4.2.

- Planos de plantas, alzados y secciones a
escala, sin acotar.

- Avance de presupuesto con estimacion
global, por superficie construida u otro método
gue se considere idéneo.

Proyecto Bésico

- Memoria descriptiva de las caracteristicas
generales de la obra y justificativas de las
soluciones concretas que satisfagan con el fin
administrativo a que se refiere el apartado 1.4.3.

- Planos generales a escala y acotados, de
plantas, alzados y secciones.

- Presupuesto, con estimacion global de cada
capitulo, oficio o tecnologia.

Proyecto de ejecuciéon

- Memoria de cimentacion, estructura y oficios.

- Planos de cimentacion y estructura. Planos
de detalle. Esquemas y dimensionamiento de
instalaciones.

- Pliego de condiciones técnicas, generales y
particulares.

- Estado de mediciones.

- Presupuesto obtenido por aplicacion de
precios unitarios de obra.

En la practica profesional, las
documentaciones  correspondientes a  los
proyectos basicos y de ejecucién podran
presentarse por separado, o0 bien podran
fusionarse en una sola, bajo la denominacion
comun: Proyectos basicos y de ejecucion.

Direccion de obra

- Ordenes de obra, graficas y escritas.
- Certificaciones de obra.

Liquidacion y recepcion de obra

- Estado econémico final de obra.
- Actas de recepcion de obra.

1.6. Documentos para el cliente

El Arquitecto esta obligado a entregar al
cliente cinco ejemplares de la documentacion del
proyecto o trabajo encargado (seis si la obra se
realiza fuera de la demarcaciéon colegial de su
residencia), y a facilitarle el nimero adicional de
copias que solicite, mediante el abono de los
gastos materiales de su obtencion.
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BAREMOS

1.1. EDIFICACION

A los efectos del establecimiento orientativo de
los honorarios profesionales para trabajos de
edificacion, en la Tabla 1 se enuncian los
porcentajes orientativos aplicables sobre el
presupuesto de la obra para el establecimiento de
honorarios profesionales de este tipo de trabajos,
porcentajes que tienen caracter genérico
referenciados a la superficie de la actuacion y que
como se indica en el epigrafe siguiente, ademas
de otros criterios de indole general se podran
modular en funcién de uso o destino.

Tabla 1 - Trabajos de edificacion.

m? de la actuacion Honorarios (%)

hasta 200 13,23
mas de 200 a 400 12,65
mas de 400 a 600 12,08
mas de 600 a 800 11,50
mas de 800 a 1.000 10,93
masde 1.000 a 1.500 10,35
masde 1.500 a 2.000 9,78
masde 2.000 a 3.000 9,20
masde 3.000 a 4.000 8,63
masde 4.000 a 8.000 8,05
masde 8.000 a 12.000 7,48
mas de 12.000 a 18.000 6,90
mas de 18.000 a 25.000 6,33
mas de 25.000 a 35.000 5,75
mas de 35.000 a 50.000 5,18
mas de 50.000 a 100.000 4,60
mas de 100.000 4,03

Los porcentajes resefiados responden a
trabajos de edificacion de nueva planta; en los
casos de intervencion en edificios existentes,
rehabilitaciones, ampliaciones, reformas vy
reparaciones, dichos porcentajes se
incrementaran en un 20%.

Para los Expedientes de Legalizacion se
utilizara el mismo baremo orientativo de
honorarios que le corresponderia por su uso en el
caso de que se tratara de nueva planta.

A los honorarios obtenidos por medio de la
Tabla 1 podra aplicarse en casos especiales un
coeficiente en funcion de la complejidad,
estandarizacion o repeticion del trabajo a realizar
que oscilara entre el 0,6 y el 1,2 para uso
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industrial y almacenaje y entre el 0,8 y el 1,2 para
el resto de los usos.

1.2. MODIFICACIONES DE PROYECTO

Cuando por decisiéon de la propiedad o por
otras razones sea precisa la realizaciéon de
modificaciones al Proyecto, éstas devengaran
unos honorarios equivalentes a la fase que se
modifica. En casos de modificaciones parciales,
los honorarios se calcularan en funcion del
alcance de la modificacion.

1.3. DOCUMENTACION FINAL DE OBRA

En los casos en los que por parte de la
Administracion o del propio promotor se exigiera
la redaccion de un proyecto final de obra en el
que se detallen las caracteristicas finales de la
edificacion, esta documentacién devengara unos
honorarios complementarios en funcién de las
variaciones introducidas.

1.4. TRABAJOS REALIZADOS EN MISION
COMPLETA

En los casos en los que el encargo se
extienda a la totalidad del trabajo, se establecen
los siguientes porcentajes, a efectos del cobro
fraccionado de las distintas fases, con respecto a
los honorarios totales, teniendo en cuenta que el
porcentaje correspondiente a cada fase incluye al
de las fases anteriores:

Estudios previos 5%
Anteproyecto 25 %
Proyecto basico 40 %
Proyecto de ejecucion 70 %
Direccion de obras 95 %
Liquidacion y recepcion 100 %

1.5. TRABAJOS REALIZADOS EN MISION
PARCIAL

En los casos en los que el encargo se limite a
una parte del trabajo, los porcentajes expresados
en la Tabla 1 se incrementaran en un 20 %.

1.6. DOCUMENTOS INDEPENDIENTES

Cuando sea necesario realizar un documento
independiente de una fase de un trabajo ya
realizado, los honorarios correspondientes
referidos a los totales de la fase correspondiente
seran:
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Fase Documentacién de la %
fase Honorar.
dela
fase
Estudios Memoria expositiva 15
previos Croquis o dibujos 90
Estimacion coste 15
Anteproyecto | Memoria Justificativa 20
Plano 85
Avance de presupuesto 15
Proyecto Memoria Descriptiva 20
Basico Planos 85
Presupuesto 15
Proyecto de | Memoria 10
Ejecucion Planos 65
Pliego de Condiciones 5
Mediciones 20
Presupuesto 20
Direccién de | Certificaciones de obra 40
Obra Ordenes de obra
graficas y escritas 80
Liquidacion | Estado econdémico y
y recepcion |final de obra 100
de obras Actas de recepcion 20
1.7. PROVISION DE FONDOS
Se establece con caracter general una

provision de fondos del 20 % del total del importe

de los trabajos a realizar.

1.8. HONORARIOS MINIMOS RECOMENDADOS

Los honorarios minimos recomendados a
percibir en trabajos de edificacién de nueva
planta seran de 800 Ca €, mayorandose esta
cantidad por 1,20 en el caso de obras de reforma

o ampliacién.
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CAPITULO 5-
TRABAJOS DIVERSOS

COMPETENCIAS Y DOCUMENTACION

5. TRABAJOS ESPECIALES O NO INCLUIDOS
EN LOS ANTERIORES APARTADOS

5.0.1. Objeto

Son competencias profesionales de los
Arquitectos los siguientes trabajos:

- Arquitectura monumental y conmemorativa.

- Decoracion interior y exterior de edificios.

- Amueblado y ambientacién interior de los
mismos.

- Disefio  escenogréfico, industrial y de
artesania.

- Jardineria y conservacion del paisaje.

- Administracion de los fondos invertidos en la
obra.

- Derribo de edificaciones.

- Desarrollo de los esquemas de instalaciones.

- Conservacion de edificios y monumentos.

- Expedientes de legalizacion.

BAREMOS

5.1. RESTAURACION DEL
ARQUITECTONICO

PATRIMONIO

Los honorarios correspondientes a proyecto y
direccion de restauracion del patrimonio
arquitecténico se obtendran en funcién del
presupuesto, con arreglo a la siguiente tabla:

De 20.446.430 a 27.261.900 6,90
De 27.261.900 a 34.077.390 6,56

|Mas de 34.077.390 6,21

Se establecen las siguientes fases o
porcentajes del trabajo, teniendo en cuenta que
cada uno de ellos incluye a los anteriores. Si
alguna de las fases no fuera encargada, se
detraeria el porcentaje correspondiente.

Fase Honorarios (%)
Estudio preliminar o memoria valorada 5
Toma de datos, levantamiento de planos

y estudio histérico 10
Desarrollo del proyecto 50
Direccion de las obras 30
Memoria final de la restauracion 5

Los honorarios minimos recomendados a
percibir en trabajos de restauracion seran de
2.000 Ca €.

5.2. DERRIBO DE EDIFICACIONES

Los honorarios correspondientes se calcularan
en funcion del volumen a demoler, con un baremo
de 1,02 x Ca €./m>. A la cantidad asi obtenida se
le aplicara el coeficiente corrector expresado en
la tabla adjunta.

Los honorarios minimos recomendados a
percibir en trabajos de derribo de edificaciones
seran de 1.200 Ca €.

Presupuesto en € /Ca Honorarios (%)

Edificios exentos con derribo por medios 0,75
mecanicos y gran simplicidad

Hasta 34.000 16,10

De 3.407.740
De 4.770.830
De 6.815.480
De 10.223.210
De 13.630.950

4.770.830 9,09
6.815.480 8,63
10.223.210 8,17
13.630.950 7,71
20.446.430 7,25

De 34.000 a 102.230 15,30
De 102.230 a 170.390 14,49
De 170.390 a 272.620 13,80
De 272620 a 408.930 13,11
De 408.930 a 545.240 12,42
De 545240 a 681.550 11,73
De 681.550 a 1.022.320 11,16
De 1.022.320 a 1.363.100 10,58
De 1.363.100 a 2.385.420 10,12
De 2.385420 a 3.407.740 9,55

a

a

a

a

a

Naves y edificaciones diafanas similares 0,50

Edificios exentos con derribo manual y 0,90
edificios con medianeras iguales o
menores del 30 % de su perimetro total

Edificios con medianeras entre el 30 % 1,00
y el 50 % de su perimetro total

Edificios con medianeras mayores del 1,50

Normativa 1.1.4 - 16

50 % de su perimetro total

Cuando el trabajo se desarrolle por fases,
corresponde al proyecto el 50 % y el 50 %
restante a la direccion.
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En los casos de ruina inminente se minutara el
100 % de los honorarios en el momento de la
entrega de la documentacion correspondiente.

5.3. DESARROLLO DE LOS ESQUEMAS DE
LAS INSTALACIONES DE LOS EDIFICIOS
PROYECTADOS

En el caso en que ademas del proyecto de
edificacion se encarguen los proyectos
especificos de alguna de las instalaciones
requeridas por las Administraciones, los
honorarios correspondientes a estos proyectos se
obtendran aplicando el porcentaje del 4 % sobre
el presupuesto de las instalaciones que se
desarrollen.

La Direccion de obra, inspeccion y
comprobacién de las mismas, devengaran unos
honorarios del 2 % del presupuesto.

Los honorarios minimos recomendados a
percibir por proyecto y direccién en trabajos de
desarrollo de instalaciones seran de 1.200 Ca €,
correspondiendo 800 Ca € al la fase de proyecto y 400€
a la de direccion.

Los honorarios asi obtenidos incrementan a
los que correspondan por proyecto de ejecucion y
direccion de la edificacion.

5.4. INTERVENCION EN LOCALES

5.4.1. DECORACION Y
INTERIOR.

AMBIENTACION

Para el <célculo de los honorarios
correspondientes se utilizara la tabla del Capitulo
| mayorando sus porcentajes por 1,5.

Segun el grado de complejidad y definicion del
diseno, podra aplicarse un coeficiente
comprendido entre el 0,8 y 1,2.

5.4.2. ADECUACION Y
LOCALES.

REFORMA DE

Para el «calculo de los honorarios
correspondientes se utilizara la Tabla | del
Capitulo | mayorando sus porcentajes por 1,20.

Segun el grado de complejidad, podra
aplicarse un coeficiente comprendido entre el 0,8
y1,2.

5.4.3. EXPEDIENTES DE ACTIVIDAD.

Los honorarios correspondientes se calcularan
segun el sistema establecido para trabajos
realizados por tiempo, con un minimo igual a los
honorarios correspondientes a la redaccion de
informes.

5.5. ADMINISTRACION Y GESTION DE OBRAS

Los honorarios se calcularan aplicando el
porcentaje del 8 % del presupuesto de la obra
que se administra. Segun el grado de
complejidad, podra aplicarse un coeficiente
comprendido entre 0,8y 1,2.

5.6. COORDINACION DE OFICIOS

Si por parte de la propiedad no se realiza una
contratacién general de la obra, los honorarios
correspondientes a la direccion de la obra se
incrementaran en un 20 %.

Si el arquitecto recibe el encargo de coordinar
los oficios, estos trabajos devengaran unos
honorarios del 3 % del coste de la obra.

En el caso de que ademas se le requiera para
la contratacion de los mismos y para el
seguimiento del cumplimiento de los contratos
correspondientes, el porcentaje se incrementara
en un 2 %.

5.7. MANTENIMIENTO DE EDIFICIOS

Cuando el arquitecto reciba el encargo de
llevar a cabo el mantenimiento de edificios, los
asesoramientos técnicos verbales
correspondientes se minutaran por el tiempo
empleado. Caso de redactarse informes o
dictamenes por escrito, estos se minutaran al
menos por los minimos recomendados para este
tipo de trabajos. Los honorarios correspondientes
a las obras que se realicen en funcién de este
tipo de contratos, se determinaran segun lo
indicado en el Capitulo | de los presentes
Barremos.

5.8. JARDINERIA, PAISAJISMO Y DISENO
URBANO

Los honorarios correspondientes a proyecto y
direccion de los trabajos de jardineria, paisajismo,
o disefio urbano en los que se requiere un
tratamiento especifico de disefio de pavimentos o
elementos singulares, como fuentes, pérgolas,
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mobiliario urbano, etc.,

se obtendran en funcion

del presupuesto, con arreglo a la siguiente tabla:

Presupuesto en € /Ca

Honorarios (%)

Hasta

De 34.000
De 102.230
De 170.390
De 272.620
De 408.930
De 545.240
De 681.550
De 1.022.320
De 1.363.100
De 2.385.420
De 3.407.740
De 4.770.830
De 6.815.480
De 10.223.210
De 13.630.950

DO oL D

a
a
a

Mas de 20.446.430

34.000
102.230
170.390
272.620
408.930
545.240
681.550
1.022.320
1.363.100
2.385.420
3.407.740
4.770.830
6.815.480
10.223.210
13.630.950
20.446.430

13,80
13,00
12,31
11,73
11,16
10,58
10,01
9,43
8,97
8,63
8,05
7,71
7,36
6,90
6,56
6,21
5,87

5.9. POR TIEMPO EMPLEADO

Los honorarios por hora empleada seran:

60 x Ca € en jornada laboral de seis horas y
en dias laborables
80 x Ca € por las horas que excedan de seis

en dias laborables y por todas en dias no
laborables.
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CAPITULO 6-
SEGURIDAD Y SALUD

BAREMOS

OBRAS QUE PRECISEN ESTUDIO BASICO
DE SEGURIDAD Y SALUD

La determinacion de los honorarios
profesionales, orientativos, correspondientes a las
tareas relativas a temas de seguridad y salud en
las obras, cuando se trate de proyectos en los
que sea precisa tan solo la redaccién de Estudio
basico se obtendra de la siguiente manera:

a) Coordinacién en fase de proyecto de
obras y elaboracion del Estudio Basico:

El encargo de esta fase comporta la labor de
coordinacion durante la elaboracion del proyecto
de obras. A su vez, puede consistir en esta
coordinacion y en la elaboracién del Estudio
Basico de Seguridad.

e Los honorarios correspondientes  al
encargo de coordinacién en esta fase vy
elaboracion del Estudio Basico de Seguridad se
podran determinar multiplicando por 1,05 los
honorarios que resultarian por la redaccion del
Estudio Basico.

e En caso de que se contrate tan solo la
coordinacion y sea otro técnico quien suscriba el
Estudio de Seguridad, los honorarios por la
coordinacion  -estrictamente- se obtendran
dividiendo por 4 los honorarios que resultarian en
caso de coordinacion y elaboracion del Estudio
Basico.

b) Elaboracion del Estudio Basico:

Esta fase comporta el encargo,
exclusivamente, de la elaboracion del Estudio de
Seguridad, sin asumir por tanto la tarea de
coordinacion ni durante la elaboracion del
proyecto, ni durante la ejecucion de las obras.

e Se corresponderian con el 0,50% del
Presupuesto de Ejecucion Material de la Obra.

e Se establece un minimo orientativo de
200 x Ca €.

c) Asesoramiento al contratista para
elaboracion de su Plan:

La cantidad obtenida al dividir por 2 los
honorarios correspondientes a la fase b) -
“Redaccion de Estudio Bésico”.

d) Coordinaciéon durante la ejecucion de la
obra:

Los honorarios orientativos correspondientes a
esta fase se obtendrian de multiplicar por 2,1 los
correspondientes a la Elaboracion del Estudio
Basico de Seguridad (punto b).

OBRAS QUE PRECISEN DE ESTUDIO DE
SEGURIDAD Y SALUD

a) Coordinacién en fase de proyecto de
obras y elaboracién de Estudio.

El encargo de esta fase comporta la labor de
coordinacion durante la elaboracion del proyecto
de obras. A su vez puede consistir en esta
coordinacion y en la elaboracion del Estudio de
Seguridad.

e Los honorarios correspondientes  al
encargo de coordinacion en esta fase vy
elaboracion del Estudio de Seguridad se podran
determinar multiplicando por 1,05 los honorarios
que resultarian por la redaccion del Estudio de
Seguridad.

e En caso de que se contrate tan solo la
coordinacion en fase de proyecto y sea otro
técnico quien suscriba el Estudio de Seguridad,
los honorarios por la coordinacion -estrictamente-
se obtendrian dividiendo por 4 los honorarios que
resultarian en caso de coordinacién y elaboracién
del estudio.

b) Elaboracion de Estudio de Seguridad.

Esta fase comporta el encargo,
exclusivamente, de la elaboracion del Estudio de
Seguridad, sin asumir por tanto la tarea de
coordinacion ni durante la elaboracion del
proyecto, ni durante la ejecucién de las obras.

e Los honorarios orientativos se obtienen

directamente por la aplicacion del siguiente
cuadro:
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Presupuesto de Seguridad Honorarios (%)

Hasta 10.300 x Ca €. 13,2
Hasta 16.520 x Ca €. 11,8
Hasta 32.960 x Ca €. 11,6
Hasta 49.400 x Ca €. 11,3
Hasta 66.960 x Ca €. 10,5
Hasta 82.465 x Ca €. 10,3
Hasta 103.080 x Ca €. 9,9
Hasta 118.500 x Ca €. 9,4
Hasta 128.850 x Ca €. 9,0
Hasta 149.470 x Ca €. 8,7
Hasta 164.930 x Ca €. 8,6
Hasta  247.400 x Ca €. 6,8
Hasta  324.700 x Ca €. 5,8
Mas de 324.700 x Ca €. 5,2

e Se establece un minimo orientativo de 680
x Ca €.

c) Asesoramiento al contratista para
elaboracion de su Plan:

La cantidad obtenida de dividir por 2 los
honorarios orientativos que se obtendrian por el
encargo de la fase b) - redaccion del Estudio de
Seguridad-

d) Coordinacion durante la ejecucion de la
obra.

Los honorarios orientativos correspondientes a
esta fase se obtendrian de multiplicar por 2,1 los
correspondientes a la Elaboracion del Estudio de
Seguridad (fase b).

Normativa 1.1.4 - 20




CALCULO DE HONORARIOS TEORICOS
EDIFICACION

RESULTADO ESTIMADO DE PRESUPUESTO
aplicamos descuento sobre baremos 2009
COEFICIENTE

PROYECTO BASICO 40%
PROYECTO DE EJECUCION 30%
TOTAL
DIRECCION DE OBRA 30%
TOTAL

70.000,00JEUROS

50,00%

6,33

1.771,00
1.328,25
3.099,25
1.328,25

4.427,50 EUROS

CALCULO DEL COEFICIENTE
abla 1 - Trabajos de edificacién

m?2 de la actuacién

hasta 200

mas de 200 a 400
mas de 400 a 600
mas de 600 a 800
mas de 800 a 1000
mas d e1000 a 1500
mas de 1500 a 2000
mas de 2000 a 3000
mas de 3000 a 4000

mas de 35000 a 50000

coeficiente %

FASES

Estudios previos
nteproyecto

Proyecto basico

Proyecto de ejecucién

Direccion de obras

Liquidacion y recepcion

%




MODELO 3 COSTES DE REFERENCIA A EFECTOS DE LAS ORDENANZAS FISCALES 13Y 10

%

Instrucciones para cumplimetar Formulario

Promotor:

Autor del Proyecto: J.LOPEZ - J. MARIN

Proyecto de: ACOND. LOCAL REST. Y ACT. RECREAT.
Situacion: LOCAL 2B C.C. AUDIORAMA

MARNALASER S.L.

IMODULO BASICO ANO 2017:

M= 478,45 €/M° |

IACONDICIONAMIENTO DE LOCALES EXISTENTES

IACTIVIDAD A QUE SE DESTINARA EL LOCAL

COEFTE.
RESTAURANTE-BAR-COCINA 1,40
ACTIVIDADES RECREATIVAS (ENSENANZA NO ESPECIFICADO) 0,60
ALMACEN Y ASEOS 0,45

[FACTOR ACCESIBILIDAD : Fa =

[FACTOR SUPERF. (Fs=1-0,00001 SUP TOTAL) : Fs =

PARTE DEL LOCAL COEFTE M* SUP. Fa Fs COSTE REF. PARCIAL
RESTAURANTE-BAR-COCINA 1,13 540,65 | 133,25 81.407,02
ACTIVIDADES RECREATIVAS 0,60 287,07 | 100,71 17.346,49
ALMACEN Y ASEOS 0,45 | 21530 | 26,88 2.604,27
[COSTE TOTAL DE REFERENCIA 101.357,78
[PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 70.000,00]

OBSERVACIONES

LICENCIA CON PRESUPUESTO COSTES DE REFERENCIA 101.358%0,05=5.067,9
LICENCIA CON PRESUPUESTO DE PROYECTO = 70.000*0,05=3.500

Zaragoza a 28 de
El Autor del Proyecto

Firmado:
Titulacion:

FEBRERO  de 2016



La determinacion del COSTE DE REFERENCIA en obras de Acondicionamiento de locales existentes se fijara mediante la aplicacion de
la siguiente expresion:

CR = M*. S.Fa.Fs, donde
M* es el m 6dulo de valoracion corre gido, expresado en €/m 2 construido, que se obtendra m ultiplicando el moédulo basico indicado en el
anverso por el factor corrector C que corresponda aplicar en funcioén del uso a que se destinen las obras de acondicionamiento, segun los
sefialados en las tablas que se presentan mas abajo.
S es la superficie construida del local a acondicionar, a la que debe aplicarse cada modulo de valoracion corregido.
Fa es el factor corrector en funcion de la accesibilidad, que sera 1,00 para todos los casos excepto para aquellos emplazamientos para los que
exista una dificultad extrema respecto del acceso de vehiculos y medios propios de la construccion (hormigoneras, gruas, etc.) en los que sera

Fa=1,10

Fs Es un factor corrector en funcion de la superficie a construir, que da lugar a la obtencion de menores costes de referencia cuanto mayor
es la superficie que se proyecta construir. Tal factor se determina mediante la expresion Fs = 1- 0,00001 . St, siendo St la superficie total a
edificar. El valor minimo a considerar para Fs sera el de 0,90, atin cuando, por aplicacion de la expresion anterior, resultase inferior.

COEFICIENTES CORRECTORES DEL MODULO BASICO, EN FUNCION DEL USO DEL LOCAL

IA. HOSTELERIA F. COMERCIOS VARIOS
IBar, cafeteria, chocolateria, horchateria, bodega, churreria, 1,13 IFerreteria, Drogueria, Tienda de Animales, Enmarcaciones, 0,82
cerveceria. .. ILavanderia
lAsociaciones Recreativas y Gastronomicas 1,00 Tiendas de ropa, Perfumeria y cosméticos, Peluqueria, Floristeria,
Pizzerias, Hamburgueserias, Restaurantes comida rapida 1,40 Informatica, Numismatica, Filatelia, Fotografia, Armeria, Muebles, 0,91
Otros Restaurantes 181 Instrurpentos Musigalesz Esterlncos, Electrodomrésticos, Mat.erial )
d deportivo, Marroquineria, Video club, Papeleria, Prensa, Libreria,
[Pub, discobar, club, café-cantante, café-teatro, whiskeria 1,85 Menaje, Administracion Apuestas
Discotecas, Salas de baile 2,32 Optica, Farmacia, Ortopedia 1,39
IPensiones, Hostales, Residencias 1,30 Bisuteria, Salon de belleza 1,31
Joyeria 1,35
B. ALMACENES Y TALLERES Tienda de decoracion, Objetos de regalo 1,32
|Almacenes en general, trasteros 0,45
Garajes, Talleres de automocion 0,60 H. CENTROS SANITARIOS
Exposicion de vehiculos a motor 0,71 IMutuas, Ambulatorios, Equipos médicos, Centros de Salud 1,69
Talleres de orfebreria, de confeccion, etc. 0,80 Centros veterinarios 1,31
ILaboratorios 0,96 Funerarias 1,21
IAcond. locales para usos sanitarios no especificados 0,90
C. OFICINAS Y VIVIENDAS
Despachos y Oficinas en general 1,19 1. DIVERSION Y OCIO
IAcondicionamiento de viviendas 0,80 Salones de Juegos recreativos 0,92
Salas de Juego, Casinos, Bingos, Cines 1,98
D. ENSENANZA Y CULTURA Circuitos culturales, Clubes sociales 1,96
|Academias de ensenanza 0,88
Guarderias y Jardines de Infancia 1,02 J. DEPORTIVOS
Bibliotecas, Salas de Exposicion, Galerias de Arte 1,02 Gimnasios, Polideportivos 1,08
Casas de Cultura 1,24
Salones de actos Religiosos o Confesionales 1,15 K. VARIOS
Estudios de Musica 1,25 Acondicionamiento completo de un local sin uso, por m2 1,00
|Autoescuelas 1,00 Acondicionado de locales con usos no contemplados en los
Centros de dia tercera edad 1,15 anteriores apartados 1,2
/Acond. locales para ensenanza y cultura no especificados 0,60
E. COMERCIOS DE ALIMENTACION
IPescaderia, Carniceria, Charcuteria, Panaderia, Pasteleria, 1.02
[Frutos secos, Dietética, Herboristeria, Congelados, ...
Supermercados, Galerias alimentacion, Mercados, Ultramari. 1,11
G. ENTIDADES FINANCIERAS
Bancos, Cajas de Ahorro 1,99
IAcond. locales para usos financieros no especificados 1,65

VOLVER



pedro
Resaltado

pedro
Resaltado

pedro
Resaltado

pedro
Resaltado

pedro
Resaltado

pedro
Resaltado


	modulosv-2017.pdf
	Hoja1
	Hoja2

	honorarios.pdf
	Hoja1




